ARA-rahoitus ikaihmisten ja vammaisten
asuntoihin

Kuntamarkkinat, 11.09.2019

Heli Huuhka, ARA




ASUNNOT AVUSTUS keskimaar.

avustus/asunt
Erityisryhma kpl osuus milj.€ osuus o (€)

20 097 41 % 703,0 54 % 34979
16 873 35 % 1110 9% 6 579
4 650 10 % 262,0 20% 56 353
2213 5% 85,7 7% 38 726
1 386 3 % 43,0 3 % 31044
3242 7% 95,3 7% 29 406
2005 - 2018 yht. 48 461 100 % 1300,1 100 % 26 828




4 ARAN investointiavustukset erityisryhmille 2005-2018
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3. sektori

Erityisryhmien investointiavustukset
omistajaryhmittain 2005-2018 (milj. €)

Yritykset

Kunnat

Avustuksista

Puolet on mydnnetty kunnille

Yhdistykset ja sdatiot (3. sektori)
ovat saaneet reilun kolmanneksen

muut yleishyddylliset yritykset
13 %



4 Erityisryhmien investointiavustukset
2005-2018 omistajaryhmittain

) Asun mmm Kuntaomisteiset i Kolmas sektori Avustuk
Vuonna 2018 kuntien not, kpl mem Yritykset kunnat (avustus) set, mlj. €

osuus avustuksista

tippui _edelllsvuoden 6000 80.0
70 milj. eurosta alle

20 miljoonaan. 5 000 70,0

60,0

4000 0.0

vuoden 2018 3000 40,0

avustusvaltuus 5 000 30,0

oli 104 milj. 20,0

euroa 1000 10,0

0 0,0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Tehostettua palveluasumista on rakennettu lilkaa

Erityisryhmien asuntomarkkinakatsaus 12.9.2017, www.ara.fi
Yksittaisten tehostettujen palveluasumisyksikdiden aika on ohi
Tarve lahivuosina korvaaville asunnoille/palvelutaloille

Tarve monipuolistaa asumisratkaisuja


http://www.ara.fi/
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Riittava investointiavustusvaltuus — alin tukiluokka 10 > 15%

Osana uutta ikdohjelmaa erillinen asumisen toimenpideohjelma

Ikd&ntyneiden asumisen hyvat ratkaisut > yhteisollinen asuminen, yhteisokodit

Esteettomyyden edistaminen hissi- ja esteettomyysavustuksilla (iakkéiden ja
vammaisten asuntojen korjausavustukset jatkuvat)

Kehitysvammaisten laitoshoidon purku saatetaan loppuun

Mielenterveys- ja paihdekuntoutujien asumista edistetaan



Autetaan kuntia ja vuokrataloyhti6itd sopeuttamaan kiinteistkantaansa

ARA-vuokra-asuntojen korjaaminen ikaantyville sopiviksi (uusi avustus, VAR)

Purkuavustusten mé&araaikainen korotus (VNA: avustusprosentti) ja valtuuden
nosto (VAR)

Akordivaltuuksien korottaminen (VAR)

Vuokrataloyhtididen lainojen yhdistelyd helpotetaan ns. konversiolainoilla (HE)
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Kuntien vahvaa sitoutumista ja asuntopoliittisia suunnitelmia
(sote-maakunta-nakokulma)

Huolelliset tarvearviot asuntojen tarpeesta (valtion

riskienhallinta)
kunnan eri toimialojen yhteisty6 (kaavoitus, tontti, asunto, sote)

Tavallisia asuntoja tavallisissa asuinymparistoissa

Toimintaymparistbn muutostrendien ja asumistarpeiden
ennakoivuutta



ARA kannustaa uudenlaisiin ja monipuolisiin ratkaisuihin
erityisrynmien asumisessa

Erityisryhmien asuminen tulisi mahdollisuuksien mukaan jarjestaa
tavallisissa asunnoissa

Haaste palvelujen jarjestamiselle
joustavuus,
raatalointi,
uusien palvelumuotojen kehittaminen
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Investointiavustusta voi saada 10-25 % vuokra- ja tukiasumiseen erityisryhmille
tarkoitettuihin kohteisiin

Loput korkotukilainaa
ARA voi vaatia korkotukilainalle tai osalle siita kunnan omavelkaisen takauksen

Valtioneuvoston vuosittain vahvistama kayttsuunnitelma korkotukiasuntolainojen
ja takauslainojen hyvéaksymisvaltuuksista:

"Jos valtion tukea myodnnetaan kasvukeskusten ulkopuolelle
(erityisryhmille tarkoitettujen ) vuokra-asuntojen rakentamiseen tai
perusparantamiseen, valtion kantamat riskit eivat kuitenkaan saa

kasvaa.”
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Ennen tuen myontamista ARAN on tarkoin selvitettava, etta tuettaville asunnoille on
kyseisella alueella pitkdaikainen tarve

Huomioon otettava alueen vaestdrakenne ja ennusteet tulevasta
vaestokehityksesta

ARA arvioidessaan hankkeen tukikelpoisuutta ottaa muun muassa huomioon:

1) alueen asuntomarkkinan ja vuokratason

2) ko. asukasryhmalle tarkoitettujen vuokra-asuntojen tarpeen ja
pitkdaikaisen kysynnan

3) toteuttajan taloudellisen aseman ja kyvyn yllapitdd ja omista ARA-
asuntoja

4) hankkeen kustannukset ja vuokratason



Jos hanke on kokonaisuutena arvioiden toteuttamiskelpoinen, mutta
esimerkiksi hanke aiotaan toteuttaa kasvukeskusten tai vahvan vuokra-
asuntokysynnan ulkopuolelle, ARA voi varmistuakseen siita, etta valtion
riskit eivat kasva, edellyttda korkotukilainalle tai sen osalle
lisavakuudeksi kunnan omavelkaista takausta

Kunnalla on merkittava rooli kohtuuhintaisen asumisen edistdjana ja on
tarkeda, etta kunnat vaikuttavat ARA-vuokra-asuntojen rakentamiseen
my0ds niissa tapauksissa, joissa ARA ei voi kayttosuunnitelman
edellyttdmalla tavalla varmistua siitd, etteivat valtion riskit kasva
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Tavallisen asunnon tunnuspiirteet
(Rakennuttamis- ja suunnitteluopas 2019/ ARA)

* Eteinen

* Riittavat sailytystilat tavaroille
*  Kylpyhuone

« Keittio tai keittiotila

« Makuuhuone tai makuualkovi

* Olohuone tai oleskelutila, joka
mahdollistaa my0ds vieraiden
kutsumisen

* Henkilokohtainen uloskaynti

Postiluukku tai -laatikko ja
ovikello

Sauna tai sanomismahdollisuus
asunnossa, yhteisossa tai
korttelissa

Pyykinpesu asunnossa,
yhteisdssa tai korttelissa

Parveke, terassi tai muu
mahdollisuus ulkoiluun
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Osoitetaan uusista rakennettavista ARA-vuokrataloista asuntoja
erityisryhmien kayttoon

Peruskorjataan vanhaa asuntokantaa erityisryhmien asumiseen
soveltuvaksi

Hyo6dynnetddn olemassa olevaa asuntokantaa hankkimalla ARA-tuella
asuntoja

Suositaan hajautettua asumista ja asuntoverkostoja

Tuetaan alueella/kortteleissa sijaitsevien kehitysvammaisten ja
mielenterveyskuntoutujien asumiseen liittyvien tukipisteiden/yhteistilojen
rahoittamista

Tuetaan ikaantyneiden kortteliasumisen ratkaisuja seka yhteistiloja



Asumiskonseptien kehittelysséa ratkaisevaa ollut my6s Investointiavustuslain muutos
1.1.2017: ARA-tuettujen tilojen avautuminen alueen ikdantyneiden kayttoon

Senioriasuminen/tuettu asuminen tavallisissa kerrostaloissa + yhteisolliset tilat
Yhteisolliset asumismuodot — yhteisokylat, perhehoitokylat jne.

Palvelukorttelitymonisukupolvikorttelit: ASO, vuokra- ja omistusasunnot seké

kohtuullisessa maarin yhteistiloja seka tukipisteita

Hybriditalot - monenlaista ikaantyneille tarkoitettua asumista samassa talossa
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Modernia vuokra-asumista ikaantyneille

KOUVOLAN VIRKKULANKYLA

MODERNIA ELAKEASUMISTA

Virkkulankyla
ontsadls by

KOUVOLAN ASUNTOMESSUT 2019




/, Palvelualue/ korvaavia asuntoja ikaantyneille + kylatalo

Rivitalot

* vuokra-asuminen

* omistusasuminen

* lapsiperheet

+ ikaantyneet

* erityista tukea tarvitsevat
(yksittaiset asunnot)

S s ) * perhekoti
Tilat Kylatalossa
_— * kunnan kotihoidon tilat
1] By I Ens J *  sauna
e (= C A N T * pyykkitupa
e s '";ig”“-? * yhteistoimintatila
. SN RN 1 (kokoontumista ja erilaisia
= e R e aktiviteetteja varten) +
P R ST pieni keittio
), =1 I;i” { im 25%. C




Hyvinvointikortteli, Jarvenpaa

Omistusasuntoja 50, vr
Vuokra-asuntoja, 50, vr
ASO-asuntoja, 50
Palveluasuntoja, 60
Senioriasuntoja, 28
Korttelitupa

Kilpailutettu konsortio
Yhteisjarjestelysopimus
Neuvoa antava elin

Parhaillaan rakennetaan
palvelutaloa, jossa myo6s
senioriasunnot +
Korttelitupa

Inv.avustus: 40 %, 10 %

Kumppanit:
Jarvenpaan kaupunki
Jatke Oy
Tyvene Oy
Diak Hoiva
Asuntosaatio
Mestariasunnot Oy
Taaleri Oy



dara Palvelu-lyhteisokortteli, Jyvaskyla L
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Omistaa: Raision
Palvelutalosaatio
Kokonaisuus rakentunut
useassa vaiheessa 1990-
2000-luvuilla

Hulvelan palvelukeskus, Raisio e (e

Palvelukeskuksen peruskor;j.
+ ARA-rah. Senioritalo, 28 as

Palvelukeskus:
hyvinvointipalveluja
tuottavia tiloja + kaupungin
vuokraamia palvelutiloja
Tiivis yhteistyd kaupungin
kanssa

Asunnot:
Omistusasuntoja, 20 kpl
Palveluasuntoja, 47 kpl
Tehostettua pal.as. 34 kpl
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Muuttuva yhteiskunta — muuttuvat palvelut (Aalto yliopisto/Sotera Instituutti >
konsortiohanke: YM, ARA ja pilottialueita mukana) Raportti: Taajamasta
palvelutaajamaksi, ARAN raportteja_https://www.ara.fi/fi-
Fl/Tietopankki/Julkaisut/Erillisjulkaisut

Elinvoimaiset Taajamat (Aalto yliopisto/Sotera Instituutti > konsortiohanke: YM,
ARA ja pilottialueita mukana). Hanke 2017-2020. Mukana hankkeessa
Harjavalta, Keuruu, Kurikka, Pertunmaa, Suupohjanperuspalveluliikelaitos-
kuntayhtyma (Isojoki, Kauhajoki, Karijoki, Teuva)

Taydentéen toimivaa — Asumisen ja palveluiden yhdistaminen (Juha Sipilan
hallituksen karkihanke: STM, YM, ARA, Eksote/Savitaipale, Lapinjarvi ja Porvoo)
Sosiaali- ja terveysministeridn raportteja ja muistioita 2019:38


https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Julkaisut/Erillisjulkaisut
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www.ara.fi

Kuntien ARA-vuokra-asuntojen korjaaminen ikaantyneiden

asumistarpeisiin soveltuvaksi
(YM:n raportteja 2019, www.ymparisto.fi)

Ikdantyneiden palvelu- ja yhteisdkorttelin toteuttaminen
(ARAN raportteja 1/2019: https://www.ara.fi/fi-
Fl/Tietopankki/Julkaisut/ARAN_raportteja_julkaisusarja)

Autismikirjon henkildiden asumisratkaisut —lahtokohtia

arkkitehtisuunnitteluun. Raportti [6ytyy ARAn Hankepankista
https://www.ara-hankepankki.fi/show/5227?
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http://www.ara.fi/
http://www.ymparisto.fi/
https://www.ara.fi/fi-FI/Tietopankki/Julkaisut/ARAn_raportteja_julkaisusarja
https://www.ara-hankepankki.fi/show/522
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Kiitos
Hyvaa syksyn alkua!



