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Esimerkki 1: Kiinteiston luovutus -
tarkistusoikeus ja velvollisuus siirtyvat

e Kunta myy omistamansa kiinteistdn toiselle kunnalle /
kuntayhtymalle 1.8.2008.

e Kiinteistd on ollut kuntapalautukseen oikeuttavassa
kaytdssa (sairaala, terveyskeskus, paivakoti tms.).

e Kiinteistdn perusparannus on valmistunut vuonna 2006
ja investoinnista on kirjattu palautusjarjestelmaan
arvonlisaveroa 30 000 euroa.

o Kiinteisto tulee ostajalle kuntapalautukseen
oikeuttavaan kayttoon.

o Tarkistusoikeus ja —velvollisuus siirtyvat ostajalle.
Luovutusvaiheessa ei arvonlisaveroseuraamuksia.
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Esimerkki 2: Kiinteiston luovutus -
tarkistusoikeus ja velvollisuus siirtyvat

Kunnalla on teollisuushalli, jonka kunta on vuokrannut
verollisella vuokrasopimuksella Yrittaja A:lle. Teollisuushalli on
valmistunut vuonna 2005 ja investoinnista on tehty 100 000
euron arvonlisaverovahennykset. Kunta myy hallin Yritys
Oy:lle, joka vuokraa sen jatkossa Yrittaja A:lle verollisella
vuokrasopimuksella.

Tarkistusoikeus ja —velvollisuus siirtyvat ostajalle.
Luovutusvaiheessa ei arvonlisaveroseuraamuksia.

Jos kiinteiston kayttotarkoitus muuttuu tarkistuskauden

aikana verottomaan kayttoon, Yritys Oy:lla on arvonlisaveron
tarkistusvelvollisuus. Tarkistuskausi jatkuu vuoden 2009
loppuun.

p
( Kuntaliitto
. Kommunforbundet

Annika Suorto



Esimerkki 3: Kiinteiston luovutus -
kertatarkistustilanne

o Kunta myy omistamansa paivakotikiinteiston Yritys Oy:lle
1.7.2008.

o Kiinteistd on ollut kunnalla paivahoidon kaytossa eli
kuntapalautukseen oikeuttavassa toiminnassa.

e Paivakoti on valmistunut vuonna 2007 ja investoinnista on
kirjattu palautusjarjestelmaan arvonlisaveroa 20 000 euroa.

e Yritys Oy on harjoittaa AVL 37 § mukaista arvonlisaverotonta
paivahoitoa (sosiaalihuolto).

e Kunta on velvollinen tekemaan kertatarkistuksen
kiinteistdinvestoinnista tehdyista arvonlisaverovahennyksista.

Kertatarkistuksen laskentaesimerkki seuraavalla kalvolla =>
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Esimerkki 3: Kiinteiston luovutus -
kertatarkistustilanne

Edellisen kalvon kertatarkistuksen laskentaesimerkki:

e Tarkistuskausi 5 vuotta eli vuodet 2007 - 2011

e Vuonna 2008 tarkistettava maara on puolet vuodesta
2008 seka vuodet 2009 - 2011. Kuntapalataukseen
oikeuttava kayttdé vuonna 2008: 182/366 eli 49,73%.

e Vuoden 2008 tarkistus: 1/5 x (100% - 49,73%) x 20 000
= 2 010,80 euroa

e \Vuosien 2009 - 2011 tarkistettava maara: 3 x 1/5 x
(100% - 0%) x 20 000 = 3 x 4 000 euroa

e Kertatarkistus yhteensa: 2 010,80 + 3 x4 000 = 14
010,80 euroa
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Esimerkki 4: Kiinteiston luovutus -
kertatarkistustilanne

e Kunta on rakentanut asuintalon, jonka huoneistot ovat
sosiaalihuollon asumispalvelujen kaytossa (esim. vanhusten
asunnot).

e Rakennus on valmistunut vuonna 2008 ja investoinnista on
kirjattu palautusjarjestelmaan arvonlisaveroja 100 000 euroa.

o Kunta yhtioittaa tilapalvelunsa ja siirtaa kaikki kiinteistot
omistamansa kiinteistbosakeyhtion omistukseen 1.1.20009.
Kiinteistoosakeyhtio vuokraa jatkossa myos sosiaalihuollon
asunnot asukkaille verottomilla vuokrasopimuksilla.

e Kunta joutuu tekemaan kertatarkistuksen sosiaalihuollon
asuntojen arvonlisaverojen osalta.

e Kertatarkistuksen laskentaesimerkki seuraavalla kalvolla =>
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Esimerkki 4: Kiinteiston luovutus -
kertatarkistustilanne

Edellisen kalvon kertatarkistuksen laskentaesimerkki:
e Tarkistuskausi 10 vuotta eli vuodet 2008 - 2017

e Vuonna 2009 tarkistettava maara: 1/10 x (100%
- 0%) x 100 000 = 10 000 euroa

e Myo0s vuosien 2010 - 2017 tarkistettava maara
on sama eli kertatarkistus on yhteensa: 9 x 10
000 euroa = 90 000 euroa
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Esimerkki 5: Kiinteiston osto -
tarkistusoikeus ja —velvollisuus siirtyvat

e Kunta ostaa kuntayhtymalta 1.8.2008 kiinteistdn, joka
on ollut kuntayhtymalla kuntapalautukseen
oikeuttavassa kaytdssa. Kiinteistd tulee myds kunnalle
kuntapalautukseen oikeuttavaan kayttéon.

o Kiinteistédn on tehty perusparannus vuonna 2008 ja
investoinnista on kirjattu palautusjarjestelmaan
arvonlisaveroa 75 000 euroa.

e Ostohetkella ei arvonlisaveroseuraamuksia, koska
kiinteiston kayttotarkoitus ei muutu. Tarkistusoikeus ja
—velvollisuus siirtyvat.

e Kunta on velvollinen seuraamaan kiinteiston
kayttotarkoituksen muutoksia tarkistuskauden ajan eli
vuoden 2017 loppuun.
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Esimerkki 6: Kiinteiston
kayttotarkoitus muuttuu

Kunnalla on sosiaalihuollon kaytdssa olevia asuntoja,
joihin tehdaan perusparannus vuonna 2008.
Investoinnista kirjataan palautusjarjestelmaan
arvonlisaveroa 120 000 euroa.

e Kunta ottaa 1.7.2009 puolet asunnoista henkilokunnan
tyosuhdeasunnoiksi eli vahennysrajoitteiseen kayttoon.

e Naiden asuntojen osalta kunta palauttaa vuodelta 2009
kuuden kuukauden osuuden arvonlisaverosta. Jatkossa
kunta tarkistaa vuosittain, mika on kuntapalautukseen
oikeuttavan ja vahennysrajoitteisen kayton osuus.

e Jos osuus pysyy samana 1.7.2009 lahtien aina
tarkistuskauden eli vuoden 2017 loppuun, kunta palauttaa
vuosittain saman summan arvonlisaveroa.

Laskentaesimerkki seuraavalla kalvolla =>

p
( Kuntaliitto
. Kommunforbundet

Annika Suorto



Esimerkki 6: Kiinteiston
kayttotarkoitus muuttuu

Edellisen kalvon laskentaesimerkki:

e Tarkistuskausi 10 vuotta

e Vuoden 2009 kuntapalautukseen oikeuttava kaytto
on puolessa asunnoista (182/366) eli 49,73% .

e Vuoden 2009 palautettava maara: 1/10 x 0,5 x
(100%-182/366) x 120 000 = 3 016,39 euroa

e Jos vuonna 2010 puolet asunnoista on edelleen
tyosuhdeasuntoina, vuoden 2010 palautettava maara
on: 1/10 x (100% - 50%) x 120 000 = 6 000 euroa

e Sama tarkistus tehdaan vuosittain vuoden 2017
loppuun.
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Esimerkki 7: Kiinteiston osto,
kayttotarkoituksen muutos seitseman
vuoden kuluttua

e Kunta ostaa Yritys A:lta kiinteiston 1.8.2008.

e Yritys A on tehnyt kiinteistoon perusparannuksen, joka
on valmistunut 15.1.2008. Investoinnista on tehty
30 000 euron arvonlisaverovahennys, silla Yritys A on
vuokrannut kiinteiston verollista liiketoimintaa
harjoittavalle yrittajalle.

o Kiinteiston vuokrasopimus jatkuu, vaikka kunta ostaa
kiinteiston, joten luovutushetkella ei
arvonlisaveroseuraamuksia.

e Vuonna 2015 vuokralainen vaihtuu ja uusi
vuokralainen harjoittaa arvonlisaverotonta terveyden-
ja sairaanhoitopalvelua (AVL 34 §).

Jatkuu....
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Esimerkki 7: Kiinteiston osto,
kayttotarkoituksen muutos seitseman
vuoden kuluttua

....jatkuu

e Vuokrasopimus muuttuu verottomaksi 1.5.2015
alkaen.

e Kunta joutuu palauttamaan Yritys A:n alun perin
vahentamista arvonlisaveroista vuoden 2015 osalta
kahdeksan kuukauden osuuden

e Kunta joutuu myos tarkistamaan kiinteiston
kayttotarkoituksen vuosina 2016 ja 2017 ja tekemaan
tarvittavat arvonlisaveropalautukset verottajalle. Jos
kiinteistd on myos nama vuodet vuokrattu
verottomasti, palautetaan vuosittain arvonlisaveroa
verottajalle.

Laskentaesimerkki seuraavalla kalvolla =>

p
( Kuntaliitto
. Kommunforbundet

Annika Suorto



Esimerkki 7: Kiinteiston osto,
kayttotarkoituksen muutos
seitseman vuoden kuluttua

Edellisten kalvojen laskentaesimerkki:

Tarkistuskausi 10 vuotta eli vuoden 2017 loppuun

e Vuoden 2015 verollisen kaytdn osuus: 120 / 365 =
32,88%

e Vuoden 2015 tarkistettava maara: 1/10 x (100% - 32,88
%) x 30 000 = 2 013,60 euroa

e Jos veroton vuokrasopimus jatkuu, vuosien 2016 ja 2017
tarkistettavat maarat ovat: 1/10 x (100% - 0%) x 30 000
= 3 000 euroa
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Esimerkki 8: Vuokrakiinteisto,
kayttotarkoitus muuttuu

e Kunnalla on kiinteistd, jossa on vuokralaisena
arvonlisaverotonta terveyden- ja sairaanhoitopalvelua
(AVL 34 §) harjoittava yrittaja.

e Kunta on tehnyt vuonna 2007 kiinteistoon
perusparannuksen, mutta ei ole voinut vahentaa
investointikustannusten arvonlisaveroja (25 000 euroa),
koska kiinteistd on vuokrattu verottomasti.

e Kiinteistdn vuokralainen vaihtuu 1.1.2009. Uusi
vuokralainen harjoittaa arvonlisaverollista
liilketoimintaa.

Jatkuu....
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Esimerkki 8: Vuokrakiinteisto,
kayttotarkoitus muuttuu

e Kunta solmii vuokralaisen kanssa verollisen
vuokrasopimuksen. Kunta saa vahentaa vuonna 2007
tehdyn perusparannuksen arvonlisaveroista vuoden
2009 osuuden.

e Jos kiinteistd on tarkistuskauden ajan eli vuoden 2011
loppuun vuokrattu verollisesti, saa kunta my06s vuosina
2010 ja 2011 lisavahennyksen.

=> Laskentaesimerkki seuraavalla kalvolla
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Esimerkki 8: Vuokrakiinteisto,
kayttotarkoitus muuttuu

Edellisten kalvojen laskentaesimerkki:

Tarkistuskausi viisi vuotta eli vuoden 2011 loppuun

e Vuoden 2009 tarkistettava maara: 1/5 x (0% -
100%) x 25 000 euroa = - 5 000 euroa

* Negatiivinen tulos tarkoittaa sita, etta ko. summa
saadaan hakea verottajalta takaisin

e Jos kiinteistd on vuokrattu verollisella vuokralla
myOoOs vuosina 2010 ja 2011, molempina vuosina
saadaan takaisin 5 000 euroa.
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