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a ra Mita on valimuotoinen asuminen?

 |k&aspesifid asumista, joka sijoittuu tavallisen asumisen ja
tehostetun palveluasumisen valiin, esim. yhteiséllinen asuminen,
senioritalot tai palveluasuminen

Sisaltyy jonkinlaista yhteisollisyytta yhteisten tilojen ja toiminnan
kautta

Palveluja saa joko asukkaan itse hankkimana tai kohteen
palveluohjaajan avustamana seka kunnan kautta, kuten
kotipalvelut

Korttelissa voi olla myds tehostettua palveluasumista
(hybridikohde)
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* Hallintamuodoltaan vuokra-, omistus- tai asumisoikeusasumista



ara Erityisryhmien asuminen_ARA

« lkdantyneet (muistisairaat ja huonokuntoiset vanhukset)
« Kehitysvammaiset

« Vaikeavammaiset

* Mielenterveyskuntoutujat

« Paihdekuntoutujat

« Pitkdaikaisasunnottomat (asunnottomat)

« Autismikirjon ihmiset

- Erityista tukea tarvitsevat nuoret (nuoret)

*  Opiskelijat
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ARA-uudistuotanto 1-8/2020 hankemuoto

df'a

Tammi-elokuussa 2020

lainapaatoksen on saanut

5 700 asuntoa.

« Maaraon 17 % enemman
kuin tammi-elokuussa
2019.

Arvio vuodelle 2020 (12 kk):

* 9 000-10 000 asuntoa
(vaaleanvihrea pylvas)

* Vuoden 2019 ARA-
tuotanto oli yht. 7 800
asuntoa
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- asuntojen méaara 2019 ja 2020
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a ra ARA-uudistuotannon vireilla olevat hankkeet
31.8.2020

ARAnN vireilld olevissa
hankkeissa, joilla ei viela
lainap&atosta, on
yhteensé 11 200 asuntoa:

* Lainavaraus 5 650
asuntoa

* Osapaatds 5 560
asuntoa

*) Lainavarauksen saaneet
hankkeet voivat saada ARA-
rahoitusta. Osapaatoksen jalkeen
rakentaminen voi alkaa, kun urakat
on kilpailutettu ja niiden kustannukset
ja —suunnitelmat on hyvaksytty
ARAssa. Lainapaatoksessa
hankkeiden rahoitus on kilpailutettu
ja hyvaksytty ARAssa.

23.9.2020

Asuntojen lkm

Takauslainoitetut vuokra-
asunnot

Vuokra-asunnot, lyhyt korkotuki
Asumisoikeusasunnot

Erityisryhmien vuokra-asunnot

it

Vuokra-asunnot, pitk& korkotuki
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- 2005

31 500 asuntoa
rakennettu
ikaantyneille
paaasiassa
Arava-lainalla

2005 -

Erityisryh-
mien
Investointi-
avustus
ARAlle

2010-2014

Painopiste:
muistisairaiden
tehostettu
palveluasuminen
talla hetkella noin
21 000 ARA-
asuntoa (ml.
huonokunt.)

2015-

Asumisratkaisut
alkavat
monipuolistua
(hybridit, tuettu
asuminen,
korttelikonseptit,
yhteisollisyys
jne.)

2016 -

Senioriasumisen uusi aika:
ARA-tuotannossa 75 %
ikédantyneiden
hankkeista/asunnoista on
monipuolisia, kevyempia
asumismuotoja > yhteisolliset
ratkaisut



ara ARAN myontamat investointi-
avustukset erityisryhmille 2019

Muistisairaat vanhukset 295 10 % 13,8 17 % 159 10,1 136 3,7
Muut vanhusten asunnot 731 24 % 27,9 35 % 624 26,4 107 1,5
Opiskelijat 1843 61 % 25,4 32 % 1289 20,2 554 5,2
Kehitysvammaiset 120 4% 10,9 14 % 120 10,9 0 0,0
Muut erityisryhmat 40 1% 2,4 3% 21 1,2 19 1,3
Erityisryhmét yhteensa 3029 100 % 80,4 100% 2213 68,8 816 11,6

*) Taulukko ei sisalla aiempien vuosien avustusten tarkistuspaatéksia, yht. +2,6 milj. euroa
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Sosiaalihuoltolain 22 §:n mukaan asumispalvelut jaetaan

1.

tehostettu palveluasuminen (asukkaiden avun ja tuen tarve
ymparivuorokautinen, henkil6st6 paikalla 24/7)

palveluasuminen (asukkaiden avun ja tuen tarve vahaisempi kuin edella,
asukkaat parjaavat paivaaikaisella tuella, yolla ei henkildstoa paikalla)
tuettu asuminen (asukkaiden avun ja tuen tarve vaihtelee, yleensa suht.
vahaista)

lyhytaikainen asuminen (kestoltaan muutamista paivista viikkoihin)

Lyhytaikaista asumista voidaan rahoittaa ainoastaan vahaisessa maarin
(kaytannossa 5-10 % ko. asuntomassasta)



a ra Asiakkaan tunnistaminen - kenelle

Seniorikodin kayttajaryhma on palvelutarpeeltaan hyvin monimuotoinen. Osalla asiakkaista voi olla vahainen
hoivan tarve ja muuttamisen syyna on esimerkiksi turvattomuus ja yksinaisyys, joihin perinteinen kotihoito
ei pysty vastaamaan, ja asiakas tarvitsee yhteisollisen asumismuodon. Myds esteellinen entinen
asuinymparisto kaukana palveluista on yleinen syy seniorikotiin muutolle. Osa hakee seniorikodin asumiselta
myds helpotusta arkeen, kun talossa on tarjolla kattavasti arjen tukipalveluja, kuten ateria-, siivous- ja
pyykkihuoltopalvelut. Seniorikodin yksilollisen ja joustavan palvelutarjonnan kautta asiakkailla voi olla
runsaskin hoiva- ja tukipalveluiden tarve. Talloin muuttamisen syyna on usein se, ettei asiakkaan
palvelutarvetta ole pystytty jarjestamaan runsaidenkaan kotiin vietavien palvelujen turvin hanen entiseen
kotiinsa. Seniorikodin asiakkaiden palvelutarve ei kuitenkaan ole ymparivuorokautista, eli he eivat ole
tehostetun palveluasumisen tarpeessa.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

KUNNAN SOSIAALI- JA TERVEYSTOIMEN LAUSUNTO
ARAN AVUSTUSHAKEMUKSEEN

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

dra

Kunta Kuntakoodi

167

|Juensuu

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) edellyttaa kunnan sosiaali- ja terveystoimen lausunnon hankkeesta silloin, kun

Hakijan perustiedot (sen henkilon yhteysti joka k arvioil llin tiedot) hakemuksessa on kyse tukiasumisesta, palveluasumisesta tai tehostetusta palveluasumisesta (tukiluokat I1, Il ja IV). Lausunnolla
varmistetaan, etta hanke on kunnan palvelurakenteen kannalta pitkakestoinen ja tarkoituksenmukainen
Kunta:
Puhélin Tama lomake taytetaan kaikkien erityisryhmien osalta. Lisaksi ikaantyneiden henkildiden asumishankkeissa taytetaan lomake
Sahkoposti: ARA 55a ja kehitysvammaisten ja autismin kirjon asui Y lomake ARA 55b.
A. Palveluasumisen tarve Lausunnosta tulee kayda ilmi ainakin seuraavat asiat:
Tuenhakij Y-tunnus Kohderyhma, jota | koskee
1. Vaestorakenne ja -ennuste
Joensuun kodit Oy 0168143-4 Ik&&ntyneet ja muistisairaat vanhukset
Kunnan vaestorakenne ikaryh Tilanne 2018 2025 2030 2040
5574 vuotiaal henkil6a b FIARON! henkil6a kl HIARON! henkilGd ul FIAROD henkilGd ul Miten kunnan gi tai t , kuten erityisryhmien asumisen suunnitelmassa, on pitkalla
7584 vuotiaat #JAKD:‘:); #.I!\KO:U; HUAKON! aikavililla huomioitu erityisryhmien asuntotarpeet? (Lyhyt kuvaus)
! ! e
85- £IAKOMN #JAKOID! #JAKOID! =
Yhteensa 65 vuotta taytaneet o|__makom o] __sIAKon! o] #IAKON! o dld |
Simymat Toteuts Muokksa Lohko Kentia Tietue [Kysely Qhjs Window
Keskivaikeastilvaikeasti muistisairaita [ 0f [ 0f | 0] 0] T — L
Rakennuttamis- ja Diaarinro I Haku rakennuspaikala
» Tarve | Kanta Tulevat kohteet tehostet.palv. Palv ... 4 suunnitteluopas Muoto J Asiskinat: Su| Ka | Ra | va
. Lainanhakija 34 Vakuus i -
Hankeohjaus e sue
. . Ladini | Maakunta Invastointiavustus
Alkuohjaus - Aloituskokoukset " R — =5
.. . . . Tysnimi Haettu avustus, €
- Séhkopostitse - Ohjauskokoukset — B
. j Lai € ;1 Varaus voim. Varaus voimassa
- Puhelimitse - Sahkopostiohjaus = il
Varaus yht., € Lainspaatospy |
_ - . o . Kommentti Tarkistuspy |
Kaynti Kohdekaynti oy,
n Hylkiyspv Hylkityspvm
kunnassa/hakijan —
23.9.2?20 Kaiynnistysav.ppv
Uona Hylkiyspvm



a ra Hankkeen lahtokohdat

Kuvaus ja palvelut

Asemakaava

Likenneyhteydet

Kohteen visualisointimateriaalia

Esitteen liitteet

LITE 1 - Asemakaavaote ja maaraykset

LIITE 2- Tontinkayttdsuunnitelma

LIITE 3 - Huonetilaohjelma ja tilajakauma
LITE 4 - Tavoitehintalaskelmat

LIITE 5 - Kunnallistekninen selvitys

LIITE 6 - Investointiavustushakemus (ARA 71)
LIITE 7 - Korkotukilainahakemus (ARA 64)
LITE 8 - Senioriasumisen uusi aika -konseptisuunnitelma
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Eteinen

Riittavat sailytystilat
tavaroille

Kylpyhuone

Keittio tai keittidtila
Makuuhuone tai
makuualkovi

Olohuone tai oleskelutila,
joka mahdollistaa my6s
vieraiden kutsumisen

Henkilokohtainen uloskaynti

Postiluukku tai -laatikko ja
ovikello

Sauna tai
sanomismahdollisuus
asunnossa, yhteisossa tai
korttelissa

Pyykinpesu asunnossa,
yhteisdssa tai korttelissa

Parveke, terassi tai muu
mahdollisuus ulkoiluun
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| tukiluokka, avustus enintdan 15 % (asunto-olot huonot ja tulot poikkeuksellisen pienet)

[l tukiluokka, avustus enintaédn 25 % (asuminen edellyttaa tukipalveluiden
tuottamiseen vaatimia tiloja)

[l tukiluokka, avustus enintaan 40 % (merkittavasti erityisia tila- ja varusteratkaisuja
asuntoon tai asuinrakennukseen

IV tukiluokka, avustus enintdan 50 % (poikkeuksellisen vaativia ja kalliita tila- ja
varusteratkaisuja asuntoon tai asuinrakennukseen)

Investointiavustuksen suuruus harkitaan ARAssa aina tapauskohtaisesti



Elinkaaritalo, valimuotoisen asumisen
talo, senioritalo, palvelutalo jne..
-> asuntoja joihin saa palveluita




Miten nykyiset "rahoitusinstrumentit” toimivat

a ra suhteessa valimuotoisen asumisen
kehittymiseen?

* |nvestointiavustus tukiluokat |

jal .
—  Toimivia uudistuotannossa *  Pitkakestoinen tarve

- Kohteiden tila- ja *  Kuntien sitoutuminen
varusteratkaisut staattisia — Palveluntuottaja
— muunneltavuus? — Valvoja
— ajanmukaisuus

- Kohteet rakennetaan * Perusparantaminen
ajatuksella kotoa ei tarvitse *  Trendit, kuntien taloustilanne

muuttaa, palvelut liikkuvat,

ikaantynyt ei

— Suunnitteluratkaisut

— Hoivan ja hoidon
jarjestaminen
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ara Kiinnostavuus uudenlaiseen asuntotuotantoon

¢ Kunnat
— Vuokra-asuntojen monipuolistaminen
Kotona-asumisen tukeminen mahdollisimman pitkaan

/ kuntayhtymat

Vanhuspalvelurakenne haastaa ennakoimaan, talousndkdkulma
+ kysyntaa erilaisille kevyemmille ja yhteisdllisille asumisratkaisuille

— Ei henkildstomitoitusta?

Palveluiden tarve henkil6kohtaista

Kotiin annettavien palveluiden piirissa

Valvonta, kunnat ja valvontaviranomaiset..

si kilnnostava, trendiké&s asuntotuotantomuoto
— lkdantyneet

— Rakennuttajat, uudet yhteistydkumppanit
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Asuntoa, jonka rakentamiseen, hankintaan tai perusparantamiseen on
myoOnnetty avustusta, on kdytettdava nimettyyn erityisryhmaan kuuluvien
vuokra-asuntona 20 vuotta avustuksen ensimmaisen eran maksamisesta



df'a

23.9.2020

Mita nakopiirissa?

Tehostetun
palveluasuntojen
muuntamismahdollisuus?

Vuokra-asuntojen
korjaaminen ikdantyneille
sopivaksi
Asuntokikkailu

— Uudet asunnot, vanhat?

— Vanhan asuntotuotannon
kehittadminen

Kuntien l6yha
suhtautuminen, mutta
l&hes poikkeuksetta
positiivinen suhtautuminen

— el sitoutumisvaadetta

Ikdantyneiden asumiseen
el suunnitelmia/ohjelmia

Uuden innovatiiviset
toimijat ©



MyGs esteettomyys ja turvallisuus on huomioitu niin asuntojen kuin yleisten tilojenkin osalta
ikdihmisten tarpeita silmalla pitden. Turhia kynnyksia ei ole, WC-istuimet ovat normaalia
korkeammat ja asuntojen hellat halyttavat, jos asukas unohtaa sulkea levyn.

Se into, milla talon asukkaat keskenaan pitavat hauskaa, seka se lamminhenkisyys, milla
toista autetaan, eivat kumpikaan ole taysin perinteisesta naapuriystavallisyytta. Asukkaista
on tullut toisilleen enemman kuin naapureita - he ovat ystavia keskenaan. - Olen saanut
uusia, erittain hyvia ystavia. En voinut kuvitellakaan, ettd viela tassa iasséa tulee nain laheisia
ystavia, koska yleenséa ystavéat ovat joko lapsuudenkavereita tai vanhoja tytkavereita. - Me
kaydaan yhdessa kaupassa ja juodaan porukalla paivakahvit alakerrassa. Aina l6ytyy 10
ihmista poytaan istumaan - ja meidan puheenaiheet on vaikka mita! Inmisten
elaméntarinoita on hauska kuunnella, Lea iloitsee. - Kun kerron néita asioita luonani
vieraileville ihmisille, he kysyvat aina, ettda miten tdnne padsee asumaan, Lea naurahtaa

.9.2020

lopuksi.



HYVAN ASUNNON PERUSPIRTEITA

TIAA VAUINEILLL JA HARRASTUKSILLE

ESTLETON TIAA MUUNTUVA
PESUTILA VILRAILLE OLESKELUTA

SISAANKAYNTI  TiAA HUOLLOLLE
MUUNNELTAVA
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos
Sonja Manssila

sonja.manssila@ara.fi
029 525 0862

www.ara.fi
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Valimuotoinen asuminen
osana ikaantyneiden
palvelukokonaisuutta

Kuntamarkkinat

Ikdaihmisten asumisen ajankohtaisia

kysymyksia

Satu Karppanen STM 10.9.2020




HYVINVOINNIN JA TOIMINTAKYVYN
VAHVISTAMINEN

Laaditaan poikkihallinnollinen ikaohjelma

Kehitetdan elamantapaohjausta, neuvontaa ja tukea seka
toteutetaan kohdennettuja hyvinvointitarkastuksia ja kehitetaan
palveluneuvontaa

-> tulevaisuuden sote-keskusohjelma

Nostetaan muistisairauksien ennaltaehkaisy muiden sairauksien
rinnalle

-> tulevaisuuden sote-keskusohjelma
lakkaiden hyvan ravitsemuksen tukeminen ja turvaaminen
-> 1akkaiden ruokasuositus
Perustetaan vanhusasiavaltuutetun tehtava ja toimisto OM
Ikaantyneiden asumisen kehittamisohjelma YM

26 23.9.2020 Satu Karppanen




PALVELUJEN PARANTAMINEN

Kehitetaan erilaisia palvelumuotoja, kuten perhehoitoa
ja muita valimuotoisia ratkaisuja

Saadetaan henkiloston sitovasta vahimmaismitoituksesta
(0,7) ymparivuorokautisen hoidon yksikdissa

Vahvistetaan kotihoidon resursseja ja laatua seka
kehitetaan omaishoitoa

Otetaan kayttéon uusia tyotapoja ja teknologiaa

Kehitetadn omavalvontaa ja tehostetaan
viranomaisvalvontaa

27 23.9.2020 Satu Karppanen



II-VAIHEEN VALMISTELUN KESKEISET TEEMAT

Kotihoidon ja omaishoidon tarpeet ottaen huomioon, etta
omaishoidon osalta kehittdminen toteutetaan osana Tulevaisuuden
sote-keskus —ohjelmaa

Hoidon laadun varmistamiseen liittyvat tekijat, kuten hoidon laadun
indikaattorit, esimerkiksi asiakaskokemus

Henkildston riittavyyden, palvelujen laadun ja asiakaskokemuksen
seuranta

Valimuotoisen asumisen kehittamisen edellyttamat
saaddsmuutostarpeet

Asiakas- ja palveluohjauksesta saantely
Jaostojen ehdotuksista nousseet muut saaddsehdotukset.

28 23.9.2020 Satu Karppanen



LAKIUUDISTUKSEN TOISEN VAIHEEN KESKEISET
TEEMAT

lakkaiden henkiloiden asumisen monimuotoisuuden
edistaminen

lakkaiden hoitoa ja huolenpitoa turvaavien palvelujen
<okonaisuuden selkeyttaminen seka

<otiin annettavien palvelujen laadun ja saatavuuden
parantaminen.

29 23.9.2020 Satu Karppanen



lakkaiden henkiloiden monimuotoinen
asuminen

Ehdotus:

Lisdtaan monimuotoisen asumisen kehittamista koskevat
maininnat yhteistydta koskevaan vanhuspalvelulain 4 §:aan
ja ikaantyneen vaestdn tukemisen suunnittelua koskevaan
5 §:aan.

Vastaavasti tehdaan asumisjarjestelyjen ennakointia
tarkoittava lisays lain 12 §:3an, jossa saadetaan hyvinvointi-
neuvonnasta ikaantyneelle vaestolle ja idkkaille asiakkaille.



lakkaiden hoitoa ja huolenpitoa turvaavien palvelujen kokonaisuus

Ehdotus:
Valmistelua jatketaan kohdissa

1) a. Nykyiseen tavallista palveluasumista koskevana saannokseen tehdaan tarkennus, jolla edistetaan niin
kutsuttujen valimuotoisten asumisratkaisujen toteuttamista. Palveluasumiseen liittyvan asunnon ei enaa
tarvitsisi olla kunnan osoittama palveluasunto, vaan se voisi olla myds asiakkaan itse hankkima vuokra-
tai omistusasunto esimerkiksi senioritalossa.

ja
1) b. Tavallisen palveluasumisen poistaminen sosiaalihuoltolain 21 §:n palveluvalikosta valimuotoisten

asumisratkaisujen edistamiseksi. Muutoksen jalkeen sosiaalihuollon eri asiakasryhmille tarjottavat
asumispalvelut olisivat: kiireellinen asuminen, tuettu asuminen ja tehostettu palveluasuminen.

seka

2) valimuotoista asumista edistetdan saatamalla, etta tehostettua palveluasumista ja muita
iakkaiden asumis- ja palvelumuotoja voidaan toteuttaa samassa toimintayksikdssa.

kuvattuH'en vaihtoehtojen pohjalta lainsaadannon selkeyttamiseksi ja monipuolisten asumisen vaihtoehtojen
mahdollistamiseksi.
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