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Tilaisuuden ohjelma

 Toimitiloja koskevat jarjestelyt sote- ja maakunta-

uudistuksessa yleisella tasolla.

Jussi Niemi, Suomen Kuntaliitto

« Toimitilojen vuokraamisen valmisteluprosessit ja seuraavat

vaiheet.

Mikko Hollmén, Maakuntien tilakeskus Oy
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MAAKUNTA- JA SOTE-UUDISTUKSEN AIKATAULUSUUNNITELMA

_@

Kuntaliitto

1.1.2021
Uudistus voi-
maan, palvelujen

1.1.2022
Henkild-
kohtainen
budjetti ja
asiakasseteli
kayttoon

1.1.2023
Sote-keskusten
valinnanvapaus

1.1.2023

Suun terveyden-
huollon
valinnanvapaus

11-12/2018

Maakunta- 5/2019 8/2019 jarjestamisvas-
ja sote- Ensimmiiset Maakunta- tuu ja muut
uudistuksen maakunta- valtuustot tehtavat siirtyvat
lait voimaan vaalit aloittavat maakunnille

Maakuntien

viliaikaishallinto | Maakuntavaltuustot

Sote-keskusten valinnanvapaus maakunnan hakemuksella
(aikaistus tai lykkdys, jos kriteerit tayttyvat)

Valinnanvapauspilotit
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 Kiriittinen kysymys on eduskuntakasittelyn aikataulu?
Maakunta-ja sote-uudistukseen liittyvia lakeja on tarkoitus kasitella
eduskunnassa syysistuntokaudella 2018 niin, etta eduskunta voi

hyvaksya lait loppuvuodesta 2018.

+ Maakunnat perustetaan voimaanpanolain voimaantullessa

(viimeistdan joulukuu 2018).

« Maakunnan valiaikainen valmistelutoimielin VATE on asetettava

kuukauden kuluessa voimaanpanolain voimaantulosta.

«  Ensimmaiset maakuntavaalit toimitetaan sunnuntaina 26.5.2019.
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€

Kuntaliitto
Kommunférbundet

Maakuntavaltuuston toimikausi alkaa 1.8.2019.

Kunnan on tehtava viimeistaan 28.2.2020 maakunnalle selvitys
sosiaali- ja terveydenhuollon tai pelastustoimen kaytdssa
olevista toimitiloista, siirtyvasta irtaimesta omaisuudesta ja
sopimuksista.

Sairaanhoitopiirien kuntayhtymien, erityishuoltopiirien ja maakunnan
liittojen on tehtava viimeistaan 28.2.2020 maakunnalle selvitys
omaisuudesta, siirtyvasté irtaimesta omaisuudesta, veloista ja
sopimuksista.

Maakunnan on viimeistaan 31.10.2020 lahetettava kirjallinen ilmoitus
maakunnan vastuulle siirtyvien velkojen, vastuiden ja sopimusten
velkojille ja sopimusosapuolille.
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+ Sosiaali- ja terveydenhuollon, pelastustoimen ja monien muiden tehtavien
jarjestamisvastuu siirtyy maakunnille 1.1.2021.

« Sairaanhoitopiirien kuntayhtymat, erityishuoltopiirit ja maakunnan liitot siirretaan
aroineen ja velkoineen seka sitoumuksineen maakuntiin 1.1.2021.

+ Kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon,
sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevat toimitilat siirtyvat
maakunnan hallintaan 1.1.2021 - 31.12.2023 (+ 1 vuosi).

- eli ns. 3+1 vuoden vuokrakausi

+ Maakunnan on paatettava kiinteistoihin, tietotekniikka-ja tietojarjestelméa-
palveluihin liittyvdn omaisuuden ja sopimusten siirrosta palvelukeskuksille niin, etta
ne siirtyvat palvelukeskusten omistukseen ja hallintaan 1.1.2021 lukien.

« Valtio huolehtii maakuntien palvelukeskusten perustamisen edellyttamista
toimenpiteista. Palvelukeskusten osakkeet luovutetaan maakunnille 1.1.2021
mennessa.
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LISAAJAN MAHDOLLISUUDET MAAKUNTAVALMISTELULLE
(N=17)

PIDEMMALLE MENEVA, HUOLELLINEN VALMISTELU
LAADUKKAAMMAT ICT-PALVELUT

ETENEMINEN KOKEILUJEN JA PILOTOINTIEN KAUTTA
RINITTAVA AIKA POLIITTISILLE TOIMIELIMILLE
TARVITTAVA LISAAIKA HR-TOIMILLE, REKRYTOINNEILLE
MAAKUNTATALOUDEN PAREMPI HALTUUNOTTO

AIKAA MAAKUNTIEN YHTEISTYON KEHITTAMISELLE

PALVELUKESKUSTEN ROOLIT SELKIYTYVAT

AIKAA LUODA MAAKUNTA (VIESTINTA, OSALLISUUS)
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Lahde: Muutosjohtaja, VM, Kari Hakari




LISAAJAN RISKIT MAAKUNTAVALMISTELULLE (N=17)

POLIITTINEN EPAVARMUUS JATKUU JA LISAANTYY

SOTE-ULKOISTUKSET, KIINTEISTOJEN MYYNNIT, MUU OSA-
OPTIMOINTI LISAANTYY

SITOUTUMINEN UUDISTUKSEEN LASKEE KOKO
YHTEISKUNNASSA

VALMISTELUHENKILOSTON JAKSAMINEN KOETUKSELLA

VALMISTELUHENKILOSTO SIIRTYY ERI TEHTAVIIN

VALMISTELUN TYHJAKAYNTI ENNEN LAKIEN HYVAKSYMISTA

VALMISTELUN RAHOITUS LIIAN PIENTA JA KATKONAISTA

KUNNAT JA KUNTAYHTYMAT EIVAT KEHITA SIIRTYVIA
TEHTAVIA

KUNNAT JA KUNTAYHTYMAT EIVAT ANNA VALMISTELIJOITA

ASIANTUNTIJOIDEN REKRYTOINTI VAIKEUTUU

Lahde: Muutosjohtaja, VM, Kari Hakari

=
o

=
N

=
I




Omaisuusjarjestelyjen perusratkaisu

= Varat ja velat sekéd sitoumukset

Lakisaateiset = ei korvausta
kuntayhtymat o0 Ky-osuudet kirjataan kunnassa peruspadomaa
(shp), vastaan - ei tulosvaikutusta
erityishuoltopiirit o Ky:n alijaamat katettava ennen siirtoa, ylijaamat
ja maakunnan voidaan palauttaa jasenkunnille
liitot o0 Ky:n maksama korko peruspdaomasta jaa kunnilta
pois
Maa-
kL(J)nta Maa-
e - — = - kuntien
= irtain omaisuus (sote, pelastustoimi) omaisuu- xun
. desta siirtyy Tilakeskus
= ei korvausta edelleen Oy
o Tasearvot kirjataan kunnan peruspiadomaa vastaan, yhtiolle

poistot pienenee, lainat jaa kunnalle
Kunta ja ns.

vapaaehtoiset
kuntayhtyméat

= Toimitilat vuokrataan 3+1 vuodeksi
o Vuokratulot kasvaa, poistot ja lainat jaa kunnalle
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Ehdotus asetukseksi kunnan ja maakunnan valisen vuokran
maaraytymisesta siirtymakauden aikana

Kunnan sisaisen
vuokran jarjestelma

Voidaan noudattaa maakunnan ja
kunnan valisessa vuokrasopimuksessa,
jos:

+ jarjestelma on kunnassa otettu
kayttoon valtuuston paatoksella ja
jarjestelméaa kaytetaan samoilla
ehdoilla kunnan toiminnassa
muutoinkin

* vuokrataso ei olennaisesti ole
suurempi kuin ns. laskennallinen malli
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TAI Vuokran maaraytyminen ilman

kunnan sisaista
vuokrajarjestelmaa

* Mikali kunnalla ei ole sisaista vuokrajarjestelmaa
kaytdssa tai kunta muutoin niin paattaa,
kaytetdaan ns. laskennallista vuokranmaaéritysta

A
[ |

P Yilzpitovuokra

rakennuksen tekninen arvo lasketaan kayttamalla

tai sen puuttuessa kiinteistoalalla
laskennallinen tekninen vakiintuneisiin
arvo tietolahteisiin perustuvia,

keskimaaraisia
rakennustyyppikohtaisia
yllapitohintoja

+ maapohjan arvo
X 6 %




€

Korvaus uudistuksen omaisuusjarjestelyista
kunnalle aiheutuvista kustannuksista

Kuntaliitto

Kommunférbundet Finlands framgang skapas lokalt

Kunnalla on oikeus saada korvaus kunnan omaisuuteen kohdistuvien jarjestelyjen perusteella
aiheutuvista kustannuksista.
Korvauksen myontamisté arvioidaan omaisuusjarjestelyista aiheutuvan kunnallisveroprosentin
laskennallisen korotustarpeen perusteella.
Laskennassa otetaan huomioon vain omaisuusjarjestelyista aiheutuvat valittomat kustannukset
» Valittomat kustannukset lasketaan omaisuusjarjestelyjen kohteena olevasta omaisuudesta
uudistuksen voimaantulon jalkeen syntyvien kulujen ja tuottojen erotuksena.
» asetuksella sdadetaan tarkemmin omaisuusjarjestelyista aiheutuvien valittbmien kustannusten
maarittamisesta
Korvausta haetaan valtiovarainministeriélta, joka paattaad korvauksen myontamisesta
neuvoteltuaan sitd ennen ao. kunnan kanssa
Kustannuksiin ei hyvaksyttdisi mm. omaisuuden luovutustappioita, jotka ovat syntyneet
omaisuuden luovutuksesta kuntakonserniin kuuluvalle yhteisolle
Voimaanpanolain 18 8:n ja 21 8:n mukaisia omaisuusjarjestelyja, jotka kunnassa voidaan
kirjata peruspaaomaa vastaan, ei hyvaksyttaisi kustannuksena
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Korvaus uudistuksen omaisuusjarjestelyista
kunnalle aiheutuvista kustannuksista

JOS korotustarve yli 1 O Lisaksi korvausta myOS 3a
: korvausrajan alittavalta osalta,

Kor_va_lustarvetta %-ykSikkf)é (korvausraja) jos kunnan tuloveroprosentti on
arvioidaan - korvausta vahintaan 2,0 prosenttiyksikkoa

omaisuus- = PRI T RT o T korkeampi kuin kaikkien kuntien
korvausrajan y“ttavalta painotettu keskimaarainen

JE?-I[‘]J estelyista osalta. tuloveroprosentti.
alheutuvan

kunnallisvero-

prosentin
laskennallisen
korotustarpeen
perusteella.
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Toimitiloja koskevan valmistelun organisointi

Kunnat

+ Kunnat ovat kerdnneet ja toimittaneet sote-kaytdssa olevien toimitilojensa tietoja Maakuntien

tilakeskukselle.

Maakuntien tilakeskus Oy

+ Maakuntien tilakeskus Oy on vahvistanut toimintaansa toimitilapalveluja tuottava in-house
kiinteistoyhtiona.

* Maakuntien tilakeskus organisoinut kunnilta vuokrattavien kohteiden seka siirtyvien

vuokrasopimusten kokoamisen.

Maakuntien valmisteluorganisaatiot
* Maakunnissa on toimitila-asioista vastaavia valmistelijoita ja valmisteluryhmia.

* Monissa maakunnissa toimitiloihin liittyvat nykytilannekartoitukset ja palveluverkkotarkastelut ovat

k&ynnissa.
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