Kuntaliitto Lausunto

. Kommunforbundet 864/03/2019

27.11.2018

Ymparistovaliokunta
Valiokuntaneuvos Marja Ekroos
YmV@eduskunta.fi

Lausuntopyynténne
HE 210/2018 vp

Lausunto esityksesta laiksi asunto-osakeyhtiolain muuttamisesta

Hallitus esitt4&d asunto-osakeyhtidlain muuttamista rakennuksen purkamisen ja uudisrakenta-
misen helpottamiseksi. Tavoitteena on helpottaa asunto-osakeyhtitn paatoksentekoa purka-
vaa uudisrakentamista koskevissa asioissa kuitenkin niin, ettd osakkaiden asuminen ja muut
asunto-osakkeiden tuottamat oikeudet turvataan.

Valmistelusta

Lakiuudistuksen valmistelutyohdn on osallistunut monipuolinen asiantuntemus sek& kattavasti
eri sidosryhmat. Kuntien kannalta on erittéin hyva, ettd suurimmat kaupungit ja Kuntaliitto on
voinut osallistua valmistelutyéhén mietintdvaiheessa muun muassa seurantaryhman kautta.

Lainvalmistelun tuottama mietint6 ja lainvalmisteluun liittyneet lausuntokierrokset kattavat eri
alojen asiantuntemuksen laajasti ja tarkoituksenmukaisesti.

Kuntaliitto pitdé hallituksen esitystéd hyvin valmisteltuna, kokonaisuudessaan onnistuneena ja
erittéin tarpeellisena.

Kaupungistuminen edellyttda uusia toimintamahdollisuuksia

Nopea kaupungistuminen lisdd kerrostaloasuntotuotantoa suurimmilla kaupunkiseuduilla tiivis-
téden samalla kaupunkien yhdyskuntarakennetta. Asuinkerrostalojen korjausrakentamisen suu-
rin tarve keskittyy samoille alueille. Purkavan uudisrakentamisen lisdrakentamispotentiaali
keskittyy siten néille suurimmille kaupunkiseuduille.

Hallituksen esitysta edeltdvdan mietinté6n on koottu suurimpien kaupunkien omat havainnot
purkavan uudisrakentamisen kaytdsta ja arviot lahitulevaisuudesta maankéaytén ja erityisesti
tdydennysrakentamisen nakdkulmasta. Kaupungit esittavat maltillisia arvioita purkavasta lisa-
rakentamisesta. Lisdksi kaupungit kuvaavat toimintatapojaan, joiden avulla helpotetaan ja
kannustetaan asunto-osakeyhtiditd kdyttamaan purkavaa uudisrakentamista yhtena vaihtoeh-
tona peruskorjausten suunnittelussa.

Kuntaliiton mielesta lainvalmistelussa on tunnistettu oikealla tavalla nykytila ja sen kehitta-
mismahdollisuudet.

Uudistus luo edellytykset kehittaa purkavaa uudisrakentamista

Kuntaliitto katsoo, etté lakiesityksen keskeiset ehdotukset kehittdvat AOY-lakia oikeista I&hté-
kohdista oikeaan suuntaan. Purkavan uudisrakentamisen vaihtoehdot (osittain purkava, kok
naan purkava, yhtidn selvitystila ja varallisuuden luovuttaminen) ryhmittas vaihtoehtoiset
peet kolmeen malliin tarkoituksenmukaisella tavalla.

Yhdenvertaisuuden toteutuminen tirkeai

AQY-lain perustana on vahva yhdenvertaisuuden periaate, mika on valttamaton peruslj
kohta myos sdantelyn muuttamisessa. Osakkaiden oikeusasema tulee asianmukaisesti
kaikissa purkavan uudisrakentamisen vaihtoehtoisissa hankkeissa.
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Kuntaliitto katsoo, ettd yhdenvertaisuuden takaamiseksi hallituksen esitys on huolellisesti ja
kattavasti laadittu, eika liitolla ole huomauttamista sddnnésehdotuksiin eikd niiden yksityis-
kohtaisiin perusteluihin.

Seuranta ja jatkokehittaminen tarke&a

Kuntaliitto katsoo, ettd lakiuudistuksen vaikutuksia on tdrked seurata lakiuudistuksen tultua
voimaan.

Purkavan lisdrakentamisen hankkeet ovat erittdin vaativia asunto-osakeyhtidille edellyttden
monipuolista ymmérrystad ja osaamista. Asukkailta hankkeet edellyttavat pitkdnkin véliaikai-
sen asumisen jarjestamista.

Purkavan uudistamisrakentamisen kehitysty6ta ja vakiintumista tukemaan on syytd muodos-
taa erillinen ohjelma, jossa julkisen vallan seké markkina- ja jarjestokentdn toimijoiden yh-
teistyota voidaan edelleen kehittdd syntyvien tarpeiden edellyttémallé tavalla.

Taloudellisten kannusteiden kehittdmiseksi yhteistyota erityisesti suurimpien kaupunkiseutu-
jen ja valtion kesken on niin ikdaén syyta jatkaa. Toimintatapoja ja taloudellisia kannustimia
tulee kehittdé tavalla, joka helpottaa hankkeiden kdynnistymisté ja legitimoi purkavan uudis-
rakentamisen yhdeksi varteenotettavaksi vaihtoehdoksi asunto-osakeyhtididen peruskorjaus-
Jja saneeraustilanteessa.

Kuntaliitto katsoo, ettd tulevan hallitusohjelman asuntopoliittisessa ohjelmaosuudessa tulee
huomioida kannusteet purkavan uudisrakentamisen edistdmiselle.
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