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Asunto- ja yritystonttien
markkinaselvitys
- kyselyn yhteenveto 2021




Esipuhe

Tonttimarkkinoilla tapahtuvien muutosten vaikutusten kartoittamiseksi on
Suomen Kuntaliiton ja Newsecin toimesta toteutettu tonttimarkkinaselvitys
loppuvuoden 2021 aikana. Kyselyyn valittiin kuntia eri puolilta Suomea.
Tavoitteena oli selvittada, miten kunnat voivat vastata muuttuneessa
tilanteessa tonttikysyntaan ja tonttituotantotarpeeseen.

Tonttimarkkinaselvitys tehtiin internetkyselyna sekd haastatteluina,
vastaajia oli yhteensa 83. Kyselyyn vastasi 70 maapolitiikasta vastaavaa
henkil6d 66 kunnasta. Kyselyyn vastanneet kunnat on esitetty listattuna.
Haastateltaviksi valittiin kuntien maapolitiikasta vastaavia henkil6ita 13
kasvuseudun kunnasta. Haastateltavat olivat seuraavista kunnista: Helsinki,
Espoo, Turku, Rovaniemi, Porvoo, Tuusula, Hyvinkaa, Jyvaskyla, Seinajoki,
Kajaani, Kuopio, Vaasa ja Lahti.




Vastanneet kunnat

Vastaajien kokonaismaara: 70

Akaa
Askola
Enonkoski
Haapavesi
Heinola
Helsinki
Hollola
Huittinen
Hyvinkaa
litti
Imatra
Janakkala
Jokioinen
Jyvaskyla
Jamsa
Kajaani
Kalajoki
Karstula
Kauniainen
Kempele
Kirkkonummi
Kokkola
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‘Kuortane

| Lapinlahti

| Lappeenranta
|Lapua

| Lemi

| Lempaala

| Lieto

| Lohja

| Loppi

| Masku

| Mikkeli

| Muurame

| Mynamaéki

| Mantsala

| Mantta-Vilppula
| Naantali

| Nivala

| Paimio

| Pertunmaa
| Petdjavesi

| Pieksamaki
| Pornainen
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‘ Porvoo

|Raahe
|Ristijarvi

| Rovaniemi
| Rusko
|Salo
|Savonlinna
| seinjoki

| sievi
|Simo
|Sipoo
|Somero
|Taivassalo
|Tammela
|Tornio
|Turku
|Tuusula
|ulvila

| Uusikaupunki
|Vantaa

| visjarvi

| Anhtari
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Esipuhe

Vastaavantyyppinen tonttimarkkinaselvitys on toteutettu edellisen kerran
vuonna 2017.

Globaalina trendind myds Suomessa useita vuosia jatkuneen kaupungistumisen
lisdiksi tonttibarometrissa néikyy koronardjoitusten vaikutus pientalotonttien
kysyntddn. Vield eiviit ole tiedossa helmikuussa alkaneen Ukrainan sodan
vaikutukset tonttimarkkinoihin.

Jatkuneen kaupungistumisen taustalla ovat muuttoliike kasvukeskuksiin,
ikdrakenteen muutos ja siihen liittyen elakdityminen. Kiihtyva rakennemuutos on
nahtavissad kasvavien kaupunkiseutujen kiinteistd- ja tonttimarkkinoilla
heijastuen myds keskusta-alueille tdydennysrakentamisena. Kuntien roolin
muuttuminen muodostettavien hyvinvointialueiden myotd tulee korostamaan
maapolitiikan seka tonttien luovuttamisen merkitystd kuntien taloudessa.

Kyselyn aikana koronatilanne parani kesalld ja syksylld, mutta pahentui
vuodenvaihteessa. Kansantalouden ndkymat ja ennusteet ovat kuitenkin korona-
aikana parantuneet korkotason pysyessa edelleen ennitysalhaalla ja
kotitalouksien usko tulevaisuuteen nousi vuodenvaihteessa.

Koronapandemian vaikutusten laantuessa talouden kasvua kuitenkin heikentéda
Ukrainassa helmikuussa alkanut sota. Kyselyn vastausaikana sodan
mahdollisuutta ei ollut nikopiirissi, eiviatka sodan kaikki vaikutukset ja niiden
kesto ole viela tiedossa.

Tallg hetkelld ndkyvind ja uutisoituina vaikutuksina ovat kasvanut turvattomuuden
tunne, taloudellisten pakotteiden vaikutukset niin yksittdisten henkiléiden,
kotitalouksien kuin yritysten talouteen kohoavina hintoina ja erilaisina
yritystoimintaa muuttavina ja rajoittavina tekijéind sekd ennustettu inflaation
kiihtyminen. Nyt lisGdntyneen turvattomuuden tunteen sekd kohonneiden hintojen
vaikutus ostovoimaa heikentdvdsti tulevat heijastumaan myés tonttimarkkinaan.
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Yhteenveto

Kyselyn vastausten ja haastatteluiden perusteella tonttimarkkinoiden
tilanne ndihtiin positiivisena. Monessa kunnassa kysyntd tontteihin,
erityisesti asuntotontteihin on kasvanut tai pysynyt ennallaan.
Vastauksissa heijastuvat taloustilanteen sekd ennusteiden muutokset
parempaan suuntaan seké kiinteistomarkkinoilla jatkunut ja lisdédntynyt
sijoittajavetoinen aktiivisuus.

Ennen korona-aikaa kaupungistuminen maailmanlaajuisena trendiné on
ndkynyt jo useita vuosia myés Suomessa. Kaupungistumisen vaikutus on
korostunut erityisesti suurimpien kuuden kaupungin kasvuennusteissa.
Nyt korona-aikana tehdysséi kyselyssd néiikyy sekd isojen kaupunkien
ettd Itid- ja Pohjois-Suomen keskuskaupunkien vastauksissa niin asunto-
kuin toimitilatonttien kysynnéin kasvu. Esimerkkeiné kaupungeista, joissa
kysyntidi on selviisti kasvanut, ovat Savonlinna, Kajaani ja Rovaniemi.
Vastaava tilanne on nékyvissd osassa kasvukeskusten lédhikunnista,
esimerkkind pdédkaupunkiseudun kehyskuntien kasvanut tonttikysyntd.
Muuttoliikkeen kohdistuminen ndihin alueisiin saattaa liittyd
Jjulkisuudessakin esitettyyn tietoon etityémahdollisuuden pysyviistd
lisdéicintymisestid sekd eldmisen laadun kasvaneesta merkityksestd.

Samalla kun suurten kaupunkien, sekd nyt myoés Itd- ja Pohjois-Suomen
keskuskaupunkien, tonttikysyntd on kasvamassa, taantuvilla
paikkakunnilla ndkymdit ovat tyypillisesti heikentyneet. Niilla alueilla
vaki vihenee ja keski-ikd nousee, asuntomarkkinat ovat hiljaiset ja
laskusuuntaiset, yritysten investointihalut ovat alhaalla ja sijoittajat ovat
padsddntoisesti paikallisia. Kasvuseutujen ja taantuvien alueiden erot
lisdantyvit entisestdan. Useimmissa kunnissa tonttimarkkinoiden on
nédhty pysyneen kuitenkin ennallaan koronapandemian aikana.

Haasteena tonttimarkkinoiden kysynndin ja tarjonnan kohtaamiseen
ndhddidn osaksi tonttitarjonnan vihdisyys ja osaksi myytdvien tonttien
sijainti suhteessa kysyntddn. Kysynta ylittda reippaasti tarjonnan etenkin
keskustojen ja keskustojen reuna-alueiden pientalotonttien kohdalla.
Sijainnin merkitys yhdyskuntarakenteessa on edelleen korostunut. Lisaksi
vastaajat nostavat esille tarpeen péivittda vanhoja asemakaavoja kysyntaa
paremmin vastaaviksi. Yksi mahdollisuus saada lisda
omakotitonttitarjontaa keskustojen laheisyyteen on jakaa nykyisia
tontteja useammaksi tontiksi.



Yhteenveto

Kaupungistumisen seurauksena aiemmissa kyselyissad kysynta pientalo- ja
omakotitontteihin oli pysynyt ennallaan tai oli hieman hiipumassa. Korona-
aikana kysyntd pientalo- ja omakotitontteihin on vastausten perusteella
kasvanut, osassa kunnista jopa huomattavasti. Erityisesti omakotitontit hyvilld
sijainneilla ja keskustojen alueilla on myyty loppuun, muuten omakotitonttien
tarjontaa on vastausten perusteella vield riittdvdsti. Yleisesti ottaen
sijaintivaatimuksen kasvaessa kohti keskustaa tulevat vastaan hinta ja tarjonnan
rajallisuus. Kuntien kannalta edelleen yhtend haasteena on kommenttien
perusteella vastata omakotitonttien pienentyneeseen rakennusoikeuden
tarpeeseen.

Asuintonttien kysyntd on kasvanut huomattavasti. Hyva sijainti lisda kysyntda ja
hintakehitys kasvavien paikkakuntien keskustoissa ndhdain jatkossakin
nousevana. Osalla paikkakunnista tontti- ja asuntorahastojen tulo
kerrostalotonttimarkkinoille ndkyy kysynndn kasvuna keskustoissa ja niiden
tuntumassa.

Kerrostalotonttien kysynnéin kasvuun erityisesti kasvukeskuksissa heijastuu
uusien asuntosijoittajien tulo Suomen markkinoille. Uudet rahastot ja
rakennusliikkeet hakevat jatkuvasti sopivia kohteita. Sijoitusasuntotuotanto on
synnyttanyt markkinoille etupédassa pienehkéjid vuokra-asuntoja, mutta
tamanhetkinen koronatilanne on lisinnyt my6s suurempien asuntojen kysyntaa.

Rivitalotonttien kauppa on lisdédntynyt, mutta samalla sijainnin merkitys
korostunut. Samoin kaksitasoiset ratkaisut ovat edelleen haasteellisia
tonttimarkkinoilla. Yleisesti ottaen tarjonnan ndhdaan vastaavan kysyntda.
Vastausten perusteella korona-aikana kysyntd oman piha-alueen ja ns.
ty6huoneen omaaviin kohteisiin on lisdantynyt.

Hoivatonttien markkina on rauhoittunut aikaisemmasta jopa kuumana kidyneesta
kysynndstd. Useassa kunnassa hoivatonttien myynnin lisdaminen on
odottelemassa hyvinvointialueen toiminnan kaynnistymista ja palveluverkon
ratkaisuja. Kunnissa seurataan edelleen tarkasti hoivapaikkojen tarvetta ja siihen
perustuen paitetdin tontinluovutuksista.

Yritystonttien eli lilke-, toimisto-, teollisuus- ja varastotonttien kohdalla
paikkakunnan koko ja kasvunikymat heijastuvat markkinaan. Hyvia liiketontteja
nahddin kysyntddn suhteutettuna olevan liian vdhdn, mutta heti sivummalle
mentdessa kysyntd on rajallisempaa. Kokonaisuutena yritystonttien tarjonnan
ndhdddn vastaavan kysyntdd. Epatietoisuutta liikepaikkojen kysyntdan tuo
kasvanut verkkokaupan kasvu. Pandemian aikana teollisuustonttien kysynta seka
osaksi verkkokaupan kasvun myotd myo6s varasto- ja logistiikkatonttien kysynta
on kasvanut. Kauppakeskus- ja toimistotonttimarkkinat ovat vastausten
perusteella hieman hiljentyneet ja kysyntd laskenut.
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Yhteenveto

Toimistotonttien markkina on kokonaisuutena rauhallista — tontit
padkaupunkiseudulla raideliikenteen varsilta ja muualla
kasvupaikkakunnilla yksittaisind keskustatontteina saattavat kiinnostaa
kayttdjiad ja siten myds sijoittajia. Yleiskuva markkinoilla on, mita pienempi
paikkakunta, sitd vaikeampi on loytda toimitilahankkeelle sijoittajaa. Tama
varovaisuus nakyy myods tonttikysynnassa.

Péidkaupunkiseudulla, Tampereella ja Turussa toteutuneet
asuntotonttien hinnat ovat nousseet osalla alueista huomattavasti
viimeksi kuluneen vuoden aikana. Vastausten perusteella tonttihinnat
ovat kuitenkin pddsdcéintoisesti nousseet vain hieman tai pysyneet
ennallaan. Hintakehityksen ennustamisessa kunnat ovat hyvin varovaisia.
Selvd enemmistd vastaajista odottaa hintatasojen nousevan hieman tai
pysyvan ennallaan. Erityisesti Helsingin seudun ulkopuolella sijaitsevissa
kunnissa hintakehityksen odotukset ovat muita varovaisempia. Tonttien
sijainnin ja ominaisuuksien vaihdellessa, hintojen muutoksen arviointi on
haasteellista.

Esille tullut ongelma on edelleen rajalliset resurssit asemakaavoitus- ja
tonttiyksikoissd. Tama selittyy kuntien organisaatiouudistuksilla,
eldakoditymiselld sekad osaksi hankkeiden maaran ja koon kasvulla. Kysynta
on kasvanut keskustojen tuntumassa, mika lisaa tdydennysrakentamista,
kaavamuutoksia, rakennusten kayttétarkoitusten muutoksia ja samalla
hankkeissa on lahes poikkeuksetta useita osapuolia. Kokonaisuuden
hallinta edellyttda monipuolista osaamista ja resursseja. Tama koetaan
kunnissa pullonkaulana. Toisaalta myo6s tdydennysrakentamisen ja
keskusta-alueille rakentamisen kuormittavuus kuntien maankayton ja
kaavoituksen organisaatioihin nostaa esiin tarpeen nykyista
joustavammalle kaavoitukselle.



Johtopaatokset

Kuntien rooli sote-ratkaisun ja hyvinvointialueiden muodostamisen
myétd tulee muuttumaan. Painopiste siirtyy entistd selvemmin
elinvoimaan, maankdyttéon ja maapolitiikkaan, joilla turvataan kunnan
taloutta. Meneilldén oleva kaupungistumisen rakennemuutos korostaa
keskusta-alueiden muutoksen aiempaa tehokkaampaa hallintaa. Tama
on resurssien kannalta haaste kunnissa. Tahan liittyvia kehittadmistarpeita
ovat resurssien lisdédminen mikali se on mahdollista, osaamisen
lisaaminen sekd toiminnan kehittaminen enemman projekti- ja
hankevetoisiksi.

Kuntatyontekijoiden ldhivuosien merkittdvd eldkoityminen nikyy
resurssipulana erityisesti kaavoittdjista, maankdytto- ja
kaavoitusinsinéoreistd, rakennustarkastdajista seké paikkatieto-
osadgjista. Kuntien tulisi kiinnittdd huomiota riittéviin resursseihin ja
kehittéid toimintatapoja mahdollisten pullonkaulojen ehkéisemiseksi.
Kaavoituksen ja kaavan toteuttamiseen kuuluvien tehtdvien
toimintatapojen ja sisdisten prosessien aktiivinen tehostaminen ovat
vélttimdton osaratkaisu tihdn esille nousseeseen haasteeseen.

Valtakunnan tasolla tulisi viipymétté ryhtyd toimiin koulutuskapasiteetin
riittdivyyden varmistamiseksi rakennetun ympdiristén suunnittelun ja
toteuttamisen tehtdvissd.

Koronaviruspandemia sekd pandemian aiheuttamat rajoitustoimenpiteet
ovat vaikuttaneet merkittéivdsti ihmisten tyéskentelytapoihin sekd
vapaa-djanviettimiseen. Sekd kotona etti luonnossa vietettdvéin ajan
mdéidré on lisdédntynyt. Etityoskentelyn yleistyminen on liséinnyt ihmisten
toiveita ja tarpeita suuremmista asunnoista, joissa on esimerkiksi
tyohuone tai tilaa tyépisteelld. Suuremman tilan liséiksi myés
luonnonliheisyys koetaan yhé tirkedmpdéind. Tyopaikan sijainnin
merkitys suhteessa asuinpaikan sijaintiin on murroksessa. Hyvien
kulkuyhteyksien merkitys on edelleen suuri. Kuitenkin tyénteon ja
tyopaikan sijainnin viilisen pdiivittdisen kytkoksen vilheneminen
vaikuttanee jatkossa myds merkittdviin liikenneinvestointeihin, joilla on
tahddtty tyomatka-ajan lyhentimiseen.

Kdynnissd olevan Ukrainan sodan vaikutukset talouspakotteineen,
kohoavine hintoineen sekii kiihtyvine inflaatioineen tulevat nikyméidn
myés tonttimarkkinoilla. Venijan kaupan ja turvallisuustilanteen
vaikutukset tonttikysyntaan, erityisesti Itd- ja Pohjois-Suomen alueilla
missd keskuskaupunkien alueilla tonttikysyntd on vastausten perusteella
korona-aikana kasvanut, ei ole tiedossa. Markkinatilanteessa
tapahtuneiden muutosten perusteella kysynta Ita-Suomen liike- ja
logistiikkatontteihin voidaan olettaa rajalliseksi.



Tonttien kysynnan ja
tarjonnan kohtaaminen

KUNTA
IIIIII



3. Onko tonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa kunnassanne mielestianne ongelmia?

Vastaajien maara: 70
|
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4. Millaisia ongelmia tonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa on seka millaisia tontteja ja alueita

ongelmat koskevat?

Vastaajien maara: 44
Sijainti

*  Tonteilta vaaditaan nykyisin enemman. Sijainti suhteessa kouluihin,

paivikoteihin, tydpaikkaan seka tontin rakennettavuus, naapurusto ja

muut tekijat taytyy olla kunnossa, jotta kysyntaa olisi.
*  Sivutaajamissa ei kauppa kdy alennusmyynnistd huolimatta
* Kaavoitetut tontit ovat lilan pienia ja vaarissa paikoissa.

* Haja-asutusalueella tontteja olisi, mutta niihin on vain rajallisesti
kysyntaa.

Yritystontit

*  Toimitilantonttien tarjonta on T-tonttien ja hyville paikoille
sijoittuvien K-tonttien osalta lilan vahaista.

*  Yritystontteja kysytdan paljon, mutta tarjonta on pieni.

1

Maapolitiikka

Kaavoituksessa on asetettu hiukan liian tiukkoja kriteereja, kaavoja
tulisi paivittaa. Moderni rakentamistapa saattaa pientalojen kohdalle
aiheuttaa sovittamista melko tuoreillakin kaava-alueilla

Asia on vihitellen korjaantumassa, koska kunnan maanhankintaa on
tehostettu ja kunta ei endd kaavoita asuntorakentamista yksityisten
maille. Lisdksi yksityisillA maanomistajilla kaavoitetut tontit eivat ole
kaikilta osin rakentuneet toivotusti

Kunnan tonttitarjonta on vdhiistd johtuen aiemmin tapahtuneesta
yksityisten maanomistajien alueille tapahtuneista
asuntorakentamisen kaavoituksista. Asia on viahitellen
korjaantumassa, koska kunnan maanhankintaa on tehostettu ja kunta
ei enda kaavoita asuntorakentamista yksityisten maille. Lisdksi
yksityisilldA maanomistajilla kaavoitetut tontit eivat ole kaikilta osin
rakentuneet toivotusti.

Tarjontaa tulisi monipuolistaa ja erityisesti keskustan laheisille
alueille taytyisi kaavoittaa lisdd omakotitontteja tiivistamalla
rakennetta.

Ydinkeskustan haastava maanomistustilanne hidastaa alueen
kehittamista.

Kiinteat listahinnat valtuuston paattamana. Markkinatilanteeseen

nahden liian korkeat.
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4. Millaisia ongelmia tonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa on seka millaisia tontteja ja alueita
ongelmat koskevat?

Asuintontit

12

Ongelma koskee rivi- ja kerrostalotontteja. Rakennusliikkeet
haluaisivat rakentaa ldhinna 1-tasoisia rivitaloja, mutta kunnan
tahtotilana on saada keskustan ldheisyyteen tehokkaampaa ja
korkeampaa rakentamista.

Vapaa-ajan asuntotontteja kysytddn aiempaa enemman.

Omakoti- ja kerrostalotonttien lisdksi kysytdan rivitalotontteja, joita
valitettavasti on tarjolla hyvin niukalti.

Kerrostalotontteja ja omakotitontteja kysytddn enemman kuin on
tarjontaa. Vain kylista loytyy omakotitontteja.

Korona-aikana kysyntad omarantaisista omakotitonteista on
lisdantynyt.

Muut

Kysynta kohdistuu enemmain vuokratontteihin, johon syyna lienee
osin pankkien lainoituksen ehdot ja toisaalta se, ettd omistustontin
hinta ei mene suoraan rakennetun tontin myyntihintaan.

Kysyntddn on pystytty vastaamaan rakentamalla kunnallistekniikkaa
ja ottamalla luovutukseen lisda tontteja.

Pohjavesialue aiheuttaa haasteita.

Kansainvilisille toimijoille ei ole tarpeeksi suuria tontteja ja energiaan
kohdistuvat vaatimukset seka vesitarpeet ovat vaikeasti taytettavia.



5. Onko tonttien kysynta kunnassanne olennaisesti
muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 70

Kylla, miten?

B Kyls
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5. Lisatekstikentan vastaukset: Kylla, miten?

Vastaajien maara: 35

Kysynta on lisaantynyt (33 vastausta)

Tonttityyppid ei mainittu (21 vastausta)
Asuntotontit (2 vastausta)

Omakoti- ja pientalotontit (8 vastausta)
Lomarakennustontit (2 vastausta)
Rantatontit (2 vastausta)

Yritystontit (2 vastausta)

Kysynta on vahentynyt (3 vastausta)

14

Yritystontit (1 vastaus)
Kerrostalotontit (1 vastaus)
Omakotitontit (1 vastaus)
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6. Onko tonttien tarjonta kunnassanne olennaisesti
muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen?

Kylla, miten? 22% n=15
Ei 78% n=54
En osaa sanoa n=0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
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6. Lisatekstikentan vastaukset: Kylla, miten?

Vastaajien maara: 15

Tarjonta

Tarjonta on lisdantynyt (2 vastausta)

Tarjonta on vdhentynyt (3 vastausta)

Tarjonta on monipuolistunut

Tarjontaa on ollut omakotitonteissa hyvin

Oikeastaan tulevaisuuden linjaukset ovat muuttunet ja ndin tulevaisuuden tarjonta

Omarantaisia tontteja tullut lisda sekd KM-tontteja

Kysynta

Valitettavasti emme osanneet ennakoida kysynnin kasvua.

Kysyntddn on pystytty vastaamaan rakentamalla kunnallistekniikkaa ja ottamalla luovutukseen lisda tontteja

Alue / Kaavoitus

16

Tontit menevat kaupaksi nopeammin kuin ennen. Meilld kunnan myymat tehdaan infra valmiiksi, myydaan tontit vasta sitten, niin nyt olisi kiire rakentaa uusia teita

ja laittaa vesi/sahkd valmiiksi. Kaavatontteja kylla on.
Uusi alue pitkasta aikaa
Uusi kaava-alue rakentuu

Uusien omakotitonttien kaavoitusta on vahennetty kaupunginhallituksen paatokselld. Tavoitteena tiivistda nykyistd kaupunkirakennetta.
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7. Onko tonttien kysynnassa/tarjonnassa aiemmasta poikkeavia
erityispiirteita (esim. uudet toimijat, rahastot, markkinoiden
kuumentuminen)?

Vastaajien maara: 70
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8. Millaisia aiemmasta poikkeavia erityispiirteita
kuntanne tonttien kysynnassa ja tarjonnassa on?

Vastaajien maara: 21
Rahastot/Sijoittajat

Tonttirahastojen toiminta on lisdantynyt viimeisen viiden vuoden aikana.

Tonttirahastojen osuus kasvanut yhtiomuotoisessa asuntotonttikaupassa.
Yhtidmuotoisille A/AP-tonteille rakentuu paljon erillispientaloja.

Kerrostalokohteissa on viime vuosina nikynyt vahvasti rahastovetoisuus,
joka on osaltaan kuumentanut markkinaa.

Pankit pyrkivat pddsemaan eroon kiinteistbomaisuudestaan eli tyhjista
tonteista ja liiketiloista taajama-alueella nimellisilld kauppahinnoilla.

Yritystonttien rakentamisessa ulkomaiset sijoittajat ja omistajat ovat
arvaamattomia, hankkeita on peruuntunut loppumetreill3.

Kysynta

18

Kerrostalo- ja rivitalotonttien kysyntd on vilkastunut.

Tontin ostajia on aiempaa enemman ulkomailta ja ostajat ovat muuttamassa
kuntaan.

Omakotitonttien osalta kysynta kohdistuu padasiassa omarantaisiin
omakotitontteihin. Korona-aikana kysyntda ovat lisinneet paluumuuttajat ja
etatyontekijat.

Noin vuoden on ollut myynnissa ja vuokrattavissa huomattavasti vahemman
tontteja ja asuntoja kuin ennen. Myyntiin menevat omakotitalot myydaan
parissa viikossa.

Omakotitonttien kysyntd on erittdin voimakasta

Kysyntd ja kiinnostus pienten alle 60 m2 majoitusyksikdiden rakentamiselle
on tullut uutena ilmidna.

Liikerakentamisen tonttien kysyntad kasvanut merkittavasti.
Tonttien luovutusmaidra vuosittain on kaukana 10 vuoden takaisesta.
Tonttien sijainti merkitsee enemman kuin ennen.

Mokkitontit vaihtaneet omistajia.

Toimijat

Padosa asuntorakentamisessa on yrittdjamuotoista omakoti- ja
rivitalorakentamista.

Vuokrataloja rakennetaan enemman.
Olemme saaneet uusia toimijoita mukaan matkailurakentamiseen.

Valmiita tiloja etsitdan tontteja enemman. Siksi rakentaja ja rahoittaja -
yhteistyd korostuu.

Muuta

Tarjouskampanja
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9. Mitka asiat muodostavat pullonkauloja kuntanne
tonttituotantoketjussa?

Vastaajien maara: 62, valittujen vastausten lukumaara: 154
B Maanhankinta
Maankayttdsopimukset
m Kaavoitus

B Infrastruktuurin valmius/toteuttaminen (kadut,
vesihuolto)

Kuntatalous; lainan ottamisen valmiuden ja rahoituksen
kustannuksen ndakdékulmista

Palvelujen jarjestaminen (paivdkodit, koulut)

® Tonttien luovutus
B Rakennuslupaprosessi
m Henkilostéresurssien riittamattémyys

B Muu, mika?
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9. Lisatekstikentan vastaukset: Muu, mika?

Vastaajien maara: 6

*  Kyselyitd paljon kauppoja vahan

* Infran maardraha lienee myds hieman riittamaton, ainakin tissa tilanteessa.

*  Muuttotappio

* Kansallinen kaupunkipuisto

* Poliittinen nakemys, mistd maata saa hankkia sekd 300 000 euron hankintabudjetti/vuosi.

* Kaupunki jo lahes tayteen rakennettu

20
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10. Miten mielestanne kunta voi vaikuttaa edella
mainittuihin tonttituotantoketjun pullonkauloihin?

Vastaajien maara: 49

Resursointi ja resurssien lisiaminen

21

Asioita pitdd pystya suunnittelemaan riittavan pitkalla perspektiivilla. Kunnan
tulee huolehtia kuntataloudesta, jotta on riittdvat resurssit edistaa edella
olevia asioita.

Resursointi, priorisointi ja tiedonkulun parantaminen
Kunnan taloudellisen tilan parantumisen kautta

Osin kyse on henkildstoresursseista, mutta ehka vield enemman
toimintakulttuurista, jonka muuttaminen ei ole ihan helppoa

Yhtiémuotoisten tonttien markkinointiin toteuttajille ei ole resursseja.

Kunnallistekniikan investointeihin tulisi kohdistaa lisdrahaa, jotta lahivuosille
riittdisi luovutettavia tontteja.

Infran rakentamiseen ja rahoittamiseen pitdisi l0ytaa uusia toimintamalleja.
Kaavojen toteutumisaika on pitka, koska tonttien ennakkomyynti ilman
infraa on haastavaa.

Lisdd henkildkuntaa hoitamaan infran kilpailutuksia ja rakennuttamista.

Infran suunnittelun ostopalvelut kalliita, huonosti toimivia ja hitaita.

Ottamalla maankiyttésopimukset jarkevalla tavalla aktiiviseen kayttoon.

Lisdamalla kaavoittajien maaraa, jotta myods kaupungin maanhankinnan
aloitteesta tehtdviad kaavoja tehtiisiin, ei vain yksityisten kaavoja.

Pitdmalla maanhankinnan tydntekijéiden tydpaikat voimassa ja
kiinteistorekisterinpito kunnassa.

Hankkimalla kaavoitukseen lisda henkildstdresursseja

Kaavoituksella on ollut resurssipulaa. Pyritty korjaamaan rekrytoimalla,
mutta osaavan tydvoiman saatavuudessa on ongelmia.

Lisaamalla tonttipalveluiden, kaavoituksen ja kunnallistekniikan suunnittelun
resursseja

Asemakaavoituksen resurssien lisdaminen.

Jos ei kaavoitettaisi yhtdan yksityisen maita, niin ongelmaahan ei olisi.
Joskus vain on pakko, kun kaupungin maiden vilissd on myds yksityista
omistusta.
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10. Miten mielestanne kunta voi vaikuttaa edella
mainittuihin tonttituotantoketjun pullonkauloihin?

Vastaajien maara: 49

Suunnittelun ja prosessin parantaminen sekd nopeuttaminen

22

Asioita pitdd pystya suunnittelemaan riittavan pitkalla perspektiivilla. Kunnan
tulee huolehtia kuntataloudesta, jotta on riittdvat resurssit edistaa edella
olevia asioita.

Tehostamalla ja yksinkertaistamalla prosesseja. Hallintosdannén
paivittdminen ja maapoliittisen ohjelman paivittaminen.

Hyvin suunniteltu prosessi ja riittdvat maararahat.

Pyrkia kaavoittamaan kunnan omistamille alueille. Kaavahankkeissa mm.
suojeluasiat aiheuttavat hidasteita. Vaikea vaikuttaa prosessin
nopeuttamiseen, esim. luontoselvitykset on tehtéva tiettyind vuodenaikoina.

Riittavalla resursoinnilla ketjun joka vaiheeseen.

Olisi hyva tarkastella kriittisesti kdytdssa olleita asemakaavoitusprosessin
vaiheita.

Hyva maapoliittinen suunnittelu. Avoin keskusteluyhteys maanomistajiin.
Ennakoiva hankintavalmistelu, jolloin paatoksentekijoille jaa riittavasti aikaa
perehtya tarpeeseen. Osallistava kaavoitusprosessi, joka mahdollisesti
edesauttaa turhien huomautusten ja valitusten syntymista.

Valitusten késittely on aikaa vievaa ja tidhan tulisi kiinnittda huomiota, joko
hallinto-oikeuksien resursseja parantamalla tai valitusoikeutta rajoittamalla.

Joustavalla ja sallivalla kaavoituksella. Tarjonnan pitda vastata kysyntaa.

Ottamalla kiinteistdrekisterinpidon omiin kasiin, mika nopeuttaisi ja

joustavoittaisi tonttituotannon prosessia.

Tyopaikka-aluevarauksia nykyista laajemmin yleiskaavaan.

Maanhankinta

Oleellisen tarkedd on taata kunnan raakamaan hankinnalle parhaat
mahdolliset olosuhteet niin lainsdaadannoslld kuin kunnan strategisilla
linjauksilla.

Jamakalla maapolitiikalla.

Paattajat saatava ymmartamaan raakamaan hankinnan tarkeys.
Lisaa rahoitusta maanhankintaan

Kayttamalld lunastusoikeutta.

Maanhankinta on kylla viime aikoina ollut helpompaa, kun muutama kauppa
on innostanut muitakin myymaan alueitaan. Myo6s yksittaisten lupien
kielteisilla ratkaisuilla on voinut olla vaikutusta, kun asemakaavan lahelle ei
ole myoénnetty yksittédisid rakennuslupia (suunnittelutarveratkaisu), mika on
voinut rohkaista myymaan isompia alueita, joille ei ole saanut uusia
rakennuspaikkoja.

Maanmyyntihalukkuus on heikkoa, pyritty vaikuttamaan yleiskaavoituksella.
Pyrittava pitkdkestoiseen projektiin ja neuvotteluihin. Poliittinen tahtotila

vain vapaaehtoisiin kauppoihin.
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11. Minka tyyppiset asiat tuovat haasteita tonttien
kysyntaan vastaamisessa?

Vastaajien maara: 64, valittujen vastausten lukumaara: 132

B Raakamaavaranto
Maanhankinta

m Kaavoitus

m HenkilOresurssit
Asuntojen koko (kunnan asettamat vaatimukset keskikoolle
suhteessa kysyntatilanteeseen)
Pysdkdintinormi/pysakdinnin kustannus

m Kaavoituksen rakentamisen kustannuksia nostavat liian

yvksityiskohtaiset vaatimukset
® Muu, mika?

KUNTA
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11. Lisatekstikentan vastaukset: Muu, mika?

Vastaajien maara: 15

Maapolitiikka

Haja-asutusalueiden kylissa ei ole kaupungin maa-alueita. Sinne haluttaisiin
kuitenkin rakentaa yksityisten maille. Rakennusoikeuden osoittaminen
yleiskaavassa on haasteellista.

Maapolitiikan jaykkyys, joka estda yksityisen maan kaavoittamisen

Poliittiset ndkemykset uusien asuntoalueiden sijoittumisesta

Kysynta ja tarjonta

24

Epavarmat ostajat

Kysyntda on hyvin vahan, mutta uusia tontteja pitéisi kuitenkin saada
luovutukseen

Vastasin aiemmin: olisi hyva jos saisimme enemman AR-tontteja tarjolle,
niitd on kylla tulossa mutta nyt niitd on vihanlaisesti.

Keskusta-alueiden reunoilla olevat uudet tontit eivat tyydyta kaikkia tontin
etsijoitd. Keskusta-alueella on jo taytta.

Tonttien haasteellinen rakennettavuus

Rahoitus / Kustannukset
. Kunnallistekniikan rakentamisen kustannus

. Lainan saanti / uuden talon arvonkehitys

* Investointimdararahat
. Infran rakentamisen rahoittaminen erityisesti yksityismaille
Sijainti

*  Sijainti keskeisilla alueilla
*  Tonttien sijainti ja ympéaristd

. Kansallinen kaupunkipuisto
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12. Onko jokin edelli mainituista tonttien kysyntaan haasteita
tuovista tekijoista muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen ja jos on, niin
miten?

Vastaajien maara: 25

Muutokset henkilostossa

25

Osaavaa henkilést6a siirtynyt muualle paremman palkan ja kohtuullisemman
tyonkuvan takia

Asemakaavoittajamme tekee osa-aikatyotd, mutta kun han jaa eldkkeelle,
niin mistd uusi tilalle? Yleiskaavoittajakin vaihtoi toiseen kuntaan ja paikka
on ollut nyt pariin kertaan auki. Kaavoittajista on muissakin kunnissa pulaa.

Kaavoituksesta vastaavan henkildn virka oli pitkdan tayttamatta, nyt on
saatu henkild ja toivotaan kaavoitukseen nopeutta.

Kaavoituksen ja maanhankinnan henkiléstdresursseja on pienennetty
merkittavasti, eikd maanhankinnan toiveet kaavamuutoksilla paivitettavista
tonttien kayttotarkoitusmuutoksista mene enai lapi joustavasti, vaan muut
kaavahankkeet jyrddvat nama tonttitarjontaa aikaansaavat muutostarpeet.

Henkiléresurssit parantuneet ja vakautuneet
Henkiléresurssit ovat olleet tiukilla, nyt paranemassa

Isot liikenneinvestointihankkeet sydvat entistd enemman seka taloudellista
ettd henkiléresurssia pois asuntoalueiden hankkeilta.

Muutokset maanhankinnassa

Toistaiseksi on paasty eteenpdin vapaaehtoisin kaupoin, mutta tilanne on
vaikeutumassa.

Ei olennaisesti. Ongelma on se, ettad yksityiset maanomistajat eivat ole kovin
halukkaita myymaan maitaan. Tama koskee erityisesti uusien yritystoiminta-
alueiden perustamista.

Lunastusten kautta tehtyd maanhankintaa tehty yhdessi kohteessa,
lunastuskorvaus nousi niin korkeaksi, ettd tonttien myynnilla ei pystyttine
kattamaan rakennettavan infran kustannuksia taysimaaraisesti.

Muutokset kysynnassa

Vaikka kysynta on viimeaikoina kasvanut on se edelleenkin sen verran
vahaista, etta tonttien luovutuksilla on hankala kattaa kunnallistekniikan
rakentamisen kustannuksia.

Halutaan isoja tontteja haja-asutusalueelta tai jarvenrannalta

Kiinteistbkauppoja tehddidn hieman varovaisemmin. Enemmankin vuokrataan
tai varataan.

Koronan mydéta huvilatonttien kysynta lisdantynyt

Nyt kysytdan etenkin yksikerroksisen omakotitalon tai rivitalon rakentamisen
mahdollistavia tontteja.
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13. Onko kunnan nakékulmasta potentiaalisia rakennusliikkeita
mietittaessa riittavasti valinnanvaraa, vai luovutetaanko tontit
lAhestulkoon aina samoille toimijoille?

Vastaajien maara: 66

Valinnanvaraa on riittavasti

Valinnanvaraa ei ole riittavasti

En osaa sanoa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
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14. Perustelkaa halutessanne, mitka tekijat ovat vaikuttaneet edella
mainittuun tilanteeseen rakennusliikkeita mietittaessa.

Vastaajien maara: 32

Kunta ei ole kiinnostava rakennusliikkeelle tai ei riittavasti
kysyntaa:

* Ei ole monia rakennusliikkeitd, jotka toimivat kunnan alueella.
* Useampi iso rakennusliike on vetdytynyt markkinoilta

* Pienehkd ja hitaasti kasvava kunta ei juurikaan kiinnosta
kerrostalorakentajia.

*  Markkinatilanne, ei riittavasti kysyntaa uusille asunnoille

* Halukkaita rakentajia ei tunnu riittdvan, asuntojen myyntivoitot on liian
matalat. Kerrostalohankkeet on suurelta osin palveluasumishankkeita.

* Kaupunki ei ole kiinnostava kohde suurille rakennusliikkeille.

* Ongelma on enemmankin siin3, ettd pikkukaupunkiin saadaan joku
toteuttamaan rakennushankkeita. Isojen rakennusliikkeiden
tuottovaatimukset ohjaavat niitd suunnittelemaan asuntoja, joille ei ole
kysyntaa.

* Isommat rakennusliikkeet operoivat mieluummin naapurikaupungissa, joka
on myds maakunnan keskus.

* Rakennusliikkeita ei ole tarjolla, tukeuduttava lahinni vain paikallisiin
pienyrittdjiin, koska suuremmat rakennusliikkeet rakentavat vain suuriin
kaupunkeihin. Esim. rivitaloasunnoille olisi kysyntaa, mutta kukaan ei
rakenna.

* Paikalliset toimijat uskaltavat paremmin ottaa riskin ja tuntevat
paikallismarkkinan.

* Isot rakentajat ovat keskittyneet suuriin kaupunkeihin

Kunta houkuttelee myds uusia rakennusliikkeita markkinoille:

Kasvukunta, asuntorakentamisessa uusia toimijoita

Asuntomessut toivat tunnettavuutta ja tontteja on ollut runsaasti tarjolla.
Se on houkutellut monia eri toimijoita markkinoille.

Kaupungin talousalueella on aika hyva tilanne vakiintuneiden toimijoiden
kanssa. Kaupunki kiinnostaa myds muualla toimivia rakennusliikkeita.

Kaupunkiin on tullut viime vuosina uusia toimijoita, vetovoima on hyva.
Kunta on yleensa ollut kiinnostava kohde toimijoille.

Avoin vuosittainen hakumenettely, kilpailut, kilnnostava markkina
Kunnassa yhtiomuotoisia asuntotontteja luovutetaan ldhinna pienemmille

rakennusliikkeille, mutta viime aikoina myo6s isommat rakennusliikkeet
ovat kiinnostuneet.

Tontit luovutetaan yksityishenkilGille

Valtaosa viimeisimmista tonttiluovutuksissa on luovutettu kotitalouksille
ja yksityishenkildille.

Padosa tonteista on pientalotontteja, joten ne menevit suoraan
yksityishenkildille. Rivitalotonteille loytyy rakennusliikkeita.

Meilld rakentaa padasiassa rakentajat itselleen

Kunta on pieni ja myymme lahinnd omakotitontteja.
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14. Perustelkaa halutessanne, mitka tekijat ovat vaikuttaneet edella
mainittuun tilanteeseen rakennusliikkeita mietittaessa.

Vastaajien maara: 32

Rakennuttajan konsepti on ollut toimiva kuluttajille.

Rakennusliikkeet ovat erikoistuneet ja rakentavat paljon tietyn tyyppisia kohteita, joka jossain maéarin vaikuttaa siihen kenelle tontteja luovutetaan.
Pyritdan siihen, ettd ehdot tasapuoliset ja kaikille annetaan mahdollisuus.

+ Riittdva tiedottaminen toimijoille ja sellaisten kohteiden tarjoaminen, jotka ovat kannattavia toteuttaa toimijoiden osalta.
ARA-toimijoita markkinoilla voisi olla enemman
Markkinaehtoinen rakentaminen ei toteudu rakennusliikkeiden toimesta

+ Ajoittain on ilmennyt harvainvaltaa. Paikkakunnalla on joitain vahvoja ja vaikutusvaltaisia toimijoita.

Toimijan oma aktiivisuus on vaikuttanut
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15. Minkalainen on pienten ja keskisuurten
rakennusliikkeiden rooli?

Vastaajien maara: 46

Merkittava tai paarooli

Merkittava

Molempia on, tosin osa suurista ei ole alueestamme lainkaan kiinnostunut.

Asuntorakentamisessa paarooli
Naita on lahes kaikki toimijoista

Rivitalokohteethan ovat kokonaan ndiden toimijoiden varassa, eivit isot
niitd halua tehda

Rooli on kasvanut merkittavasti.
Hyva ja tasapainoinen.
Toimijat padasiassa pienia.

Pienten ja keskisuurten rakennusliikkeiden rooli on merkittava pientalo- ja
rivitalotonttien rakentumisessa.

Toimijoita on alueella riittavasti ja niilld on myd&s kykya edistda
rakentamista alueella.

Pienten ja keskisuurten rakennusliikkeiden rooli on alueellamme suuri.
Hyva ja tasapainoinen.

Merkittava. AO tonteissa rakennusliikkeen myyntiin tarjoaman talon hinta
kertoo kokonaiskustannukset, eika ylity rakentamisen aikana. Samoin

nama kohteet hinnallisesti ovat laajemman kohderyhman hankittavissa. AR

ja AR tonttien rakentuminen ei toteudu ilman rakennusliikkeit3.

Toiminta vahvasti paikallisissa lAhinna pienten toimijoiden kasissa.
Kansalliset toimijat ovat kaikonneet. Tilanne on kuitenkin siind
mielessd hyva, ettd paikallisilla toimijoilla on osaamista ja riittava
aktiivisuuden taso, jotta kohteita saadaan alulle ja asuntotarjonta
on riittavalla tasolla kysyntdan nahden.

Useita pienid toimijoita. Eivat kovin suurta projektia kerralla tee.

Useita paikallisia pienid rakennusliikkeitd, jotka rakentavat
omaperusteisesti omakotitaloja, paritaloja ja pienii rivitaloja.
Keskisuurilla rakennusliikkeilld on ollut kerrostalojen tuotannossa
keskeinen rooli. Suuret rakennusliikkeet eivat tee kuntaan
omaperusteista rakentamista.

Pienet ja keskisuuret rakennusliikkeet toteuttavat suurimman osan
rakennushankkeista.

Kyseisten rakennusliikkeiden rooli on keskeinen.

Kaupungissa on ollut monta vuotta pienid rakennushankkeita
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta, jolloin pienet toimijat
olleet tekijéind. Nyt on keskustarakentamisen ja uusien
kaavoitettujen alueiden myo6ta tilanne muuttunut.

Pienten paikallisten kanssa neuvottelu on helpompaa.
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15. Minkalainen on pienten ja keskisuurten
rakennusliikkeiden rooli?

Vastaajien maara: 46

Kohtalainen Ei roolia
* Meilld pienet ja keskisuuret rakennusliikkeet paasevat ongelmitta *  Kaupungin tulee toimia tasapuolisesti.
rakentamaan.

» Kaikkien rakennusliikkeiden rooli on olematon

* Voisi olla suurempikin
« Kukaan ei rakenna, roolia ei ole

e Sopiva; niitd on.

* Pienehkdt rakennusliikkeet tekevat lahinnd omakotitaloja myyntiin, Ei riittavisti
kerrostalohankkeita ei juuri synny, satunnaisesti joku rivitalo. I riittavast
* Pienia omakotitonttien toteuttajia riittda, yhtiomuotoisten pientalotonttien

* Taydentava rooli - - L . S
toteuttamiseen kaivattaisiin uusia toimijoita.

* Pienet rakennusliikkeet rakentavat pientaloja enimmakseen ja tontteja
heillekin riittda. Vaatimuksinaan tosin aina hyva maapera ja usein
yksikerroksinen tuotanto.

* Niita ei ole tarpeeksi markkinoilla.

* Pienet rakennusliikkeet keskittyvat pientalo- ja rivitalokohteiden
rakentamiseen.

* Toteuttaa pienempia kohteita, esim. rivitaloja

* Yritystonttien osalta rooli on riittava.
Vahainen
* Pienten ja keskisuurten rakennusliikkeiden rooli on vahiinen.

* Toistaiseksi melko pieni.

* L&hes yksinomaan pientalorakentamista, rakennusliikkeiden rooli on pieni.

=%
iz
o5



Ostajatyypit
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16. Onko ostajaryhmien kysynnassa tapahtunut
kunnassanne muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 70

(o)
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17. Mikiali ostajaryhmien kysynnassa on tapahtunut kunnassanne
muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen, minkilaisia muutokset ovat?

Vastaajien maara: 35

Rakennusliikkeet

Kasvanut (4 vastausta)
Vahentynyt

Yhteenliittymat
hakijoina lisdantyneet

Kysynta parantunut

Ovat kiinnostuneita
myds
pientalotonteista

Omakotitonttien
kysyntd on lisdantynyt

AR-tonttien kysynta
kasvoi hetkessi ja
kaikki vapaana olleet
on varattu

On tullut uusia
toimijoita

Ilmenee varovaisuutta
ryhtya rakentamaan

Rivitalorakentaminen
on huomattavasti
lisdantynyt

Tullut uusia toimijoita
Helsingin seudun
ulkopuolelta

Rakennuttajat

Kasvanut (7 vastausta)

Kysynta kasvanut
myds nelidhinnaltaan
arvokkaimmalla
alueella

OKT-rakennuttajia
ehka hieman
vahemman kuin
aiemmin

On tullut uusia
toimijoita

Kiinteistokehittijat

Lisdantynyt

Rantatontteja
kysytaan

Hieman kasvanut

Ko. liiketoimintamalli
on lisdantynyt alueella

Rahastot

. Uutta

. Ostetaan enenevassa
madrin isoja maa-
aloja, metsétiloja

. Ensimmainen
rahastokohde
alkamassa

*  Vahentynyt

e Osuus lisdantynyt

Sijoittajat

e Kasvanut (7
vastausta)

*  Kysyntd kasvanut
myds nelidhinnaltaan
arvokkaimmalla
alueella

*  OKT-rakennuttajia
ehka hieman
vihemman kuin
aiemmin

e On tullut uusia
toimijoita

Kayttiajaomistajat

. Lomarakentaminen
lisdantyy

* Kasvanut (11
vastausta)

* Vahentynyt

* Rantatontteja
kysytaan

* Hieman kasvanut (3
vastausta)

*  Omakotitonttien
kysynté lisddntynyt (3
vastausta)

* Naillekin on joitakin
kohteita tullut, eika
kaikki ole enda
rahastovetoista

*  Yritystonttien kysynta
on lisdantynyt

*  Ostajia enemman
padkaupunkiseudulla

*  Yksityisten
pientalorakentajien
osalta kysynta
parantunut

vz



18. Mikali tonttien kysynnassa on tapahtunut kunnassanne
muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen, mika asiaan on
mahdollisesti vaikuttanut?

Vastaajien maara: 41, valittujen vastausten lukumaara: 61

Il Lisiantynyt etétyd tai muu Koronan vaikutus

Kunnan tonttien luovutusperiaatteiden -
ja -kdytantdjen muuttuminen n=3

(esim. tonttirahastot)

Uusien toimijoiden markkinoille tulo E-
S n=2

27

Etatydn yleistyminen n

Verkkokaupan vaatiman varastotilan 5 _
tarpeen lisdantyminen +—7

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
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18. Mikali tonttien kysynnassa on tapahtunut kunnassanne muutoksia
vuoden 2020 alun jalkeen, mika jokin muu kuin esitetty syy asiaan on
mahdollisesti vaikuttanut?

Vastaajien maara: 22

Korona
* Korona (3 vastausta)
* Halutaan koronan takia valjyyttd asumiseen

+ Korona vaikuttanee etatyon lisdksi my6s siten, ettd oma piha / lAhimetsat
/ ulkoilureitit ja suuremmat asunnot ovat tulleet tarpeellisiksi

* Veikkaan korona-ajan vaikutusta, hiljaisena aikana yritykset panostavat
toimitilojensa parantamiseen.

* Asumisvaljyyden ja turvallisuuden arvostus kasvanut koronan seurauksena.

Muutamia vuosia sitten valmistuneen moottoritien merkitys erityisesti
tydmatkoihin ja kaupungin tavoitettavuuteen on vihdoin tiedostettu.

Kysynta ja tarjonta

* Tonttitarjonnan lisdantyminen

e Parantunut tarjonta tonttivaihtoehdoissa
* Uusia kaavoitettuja alueita

* Kaupungin omistamien tonttien alennusmyyntikampanja

Tarjouskampanja
Rivitaloja halutaan aikaisempaa enemman
Rakennuttajien ja kiinteistokehittijien valmiiden tilojen kysynta

Yritystonttien lisdantynyt kysyntd heijastelee rakennus- ja logistiikka-alan
yritysten lisddntyneitd / muuttuneita tilatarpeita.

Rantatontit ja jarvindkymat rannattomilta tonteilta

Muutokset preferensseissa ja taloudessa

Positiiviset uutiset tydmarkkinoilla

Ehka nuorten vakiintunut elamantilanne
Palveluverkon uudistaminen
Omakotitaloasumisen suosio kasvanut.
Paidkaupunkiseudun alueen maanhinnannousu
Valjyys, turvallisuus

Kaupungin asema vahvistunut kaupallisena keskuksena
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19. Miten tontinluovutus on kunnassanne toteutettu ja
miten valittu tapa on toiminut?

Vastaajien maadra: 62, valittujen vastausten lukumaara: 128

m Listahinnalla, perustuen ulkopuoliseen ndkemykseen hinnasta
Kumppanuushankkeina

m Allianssi-hankkeina tai vastaavina

B Luovutetaan sovitulla markkinatasoisella hinnalla ‘
Kilpailuttamalla, luovutus perustuen laatuun

m Rakennusoikeuden hintaan

® Lopputuotteen hintaan




20. Mikali yritykset ovat kunnassanne mukana jo kaavoitusvaiheessa,
kuinka kumppanuushankkeet ovat mielestanne toimineet?

Vastaajien maara: 33

Hyvin

Hyvin (8 vastausta)

lhan hyvin, asuntoja naillad ei ole kaavoitettu, mutta yritystilaa yms. on
Padasiassa hyvin. Toteuttamisen aikataulussa jonkin verran viiveita.
Erittdin hyvin. Nditd on muutamia vuosittain.

Neuvottelut ovat pitkid, mutta lopputulos on ollut hyva, kun kaavoittajan
ja rakennuttajan intresseistd on léytynyt toteuttamiskelpoinen

kompromissi.

Kumppanuushankkeet ovat toimineet hyvin. Yritykset ovat olleet aktiivisia
ja tietoisia hankkeen eri vaiheissa eika yllatyksia ole tullut.

Padsaantoisesti hyvin, joissain tapauksissa yhteistydkumppanilla on ollut
haasteita rahoituksen suhteen, mika on venyttanyt kaavoitusta. Kaavaa ei
ole viety eteenpdin ennen kuin rahoituskuviot ovat selvia.

Kohtuullisesti

Kohtuullisesti (3 vastausta)

Osa hankkeista on sujunut hyvin. Osassa ollut ongelmia lahinnd hankkeen

toteutumisen epdvarmuus ja sen vuoksi toimijoiden huono sitoutumisaste.

Vaihtelevasti. Onnistuminen edellyttda yhteistyokykya seka kaavoittajalta
ettd kumppanilta

Riippuu tapauksesta, niin jokseenkin hyvin ja hyvin.

Vaihtelevasti. Eniten vaikeuksia ovat tuottaneet maankayttésopimuksiin
liittyvat maksu- ja vakuusjirjestelyt.

Kokemuksia kumppanuushankkeista

Maankayttdsopimukset ovat hankalia. Hy6tya halutaan, maksaa ei.
Sopimuksesta peradntyminen on vaikeaa ja kallista.

Usein ko. hankkeet ovat isoja ja vaativat joka tapauksessa isoa panostusta
niin toimijalta kuin kunnalta. Tyolaitd, mutta lopputuote tulee varmimmin
toteutettua.

Viimeinen kumppanuushanke 2015, kaava eteni hyvin kuntajohtoisesti.

Kunta toimii hankkimalla raakamaata joka asemakaavoitetaan. Tarvittaessa
yritystontin asemakaavaa tarkennetaan yrityksen tarpeen mukaiseksi

Rakennusalan yrityksid on kuultu keskustojen isoissa kaavahankkeissa ja
heidan huomionsa on pyritty ottamaan huomioon.

Vield aika niukasti kokemuksia. Jos mukana on kiinteistdalan kumppani,
hanke yleensi sujuu paremmin kuin muiden yritysten tai
yksityishenkildiden kanssa.

Varsinaisia kumppanuuskaavoja ei ole vireilla talla hetkelld, mutta
maanomistajavetoisia kaavoja on vireilld useita.

Selkeadt reunaehdot kaupungilta ovat olleet osin puutteellisia ja tima on
aiheuttanut myéhemmissa vaiheissa kipuilua paatdksentekijoissa.
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21. Miten tonttien myyntihinnat ovat kehittyneet
kunnassanne vuoden 2020 alusta?

Vastaajien maara: 69

Nousseet huomattavasti n=2

Nousseet hieman n=1

Pysyneet ennallaan

Laskeneet hieman 7% n=5

Laskeneet huomattavasti | 0=0

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
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22. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt tonttien
myyntihintojen kehitykselle kunnassanne?

Kysynnassa ei muutosta

Vastaajien maara: 41

Kysynta kasvanut

Korona ja etatyot

Kysyntd nostaa hintaa

Vaestorakenne, aluekehitys

Koronan aiheuttama "mokkibuumi"”

Yksityisten vilisissad kaupoissa hintataso noussut

Asuintonttien hintakehitys on ollut huima; moninkertainen. Kysynta
tonteista on vain niin suurta.

Tonttitarjontaa on ollut vahintdankin riittavasti. Koronan vuoksi kiinnostus
etdty6hon hyvien harrastusmahdollisuuksien darelld on lisdannyt kysyntaa,
mutta tehtaan sulkeminen ja epidemiasta johtunut heikko taloudellinen
tilanne ovat ohjanneet kaupantekoa kohti kohtuullisempaa
tonttihinnoittelua.

Hintakampanja vuoden 2019 kesdstd alkaen, menekki kiihtynyt viimeisen
vuoden aikana.

Luovutettujen tonttien maara on pysynyt maltillisena, mutta
houkuttelevimmilla alueilla hinta on noussut, koska kysyntdi olisi, mutta
kunnalla ei ole tarjota tontteja.

Yleinen hintatason nousu, mm. rakennuskustannusindeksi
Asemaseutujen kehittyminen.

Uudet alueet hinnoitellaan vastaamaan markkinakehitysta.

Suuri kysynta, keskittyminen erittédin hyville sijainneille.

Kysynta on tasaista
Markkinassa ei suuria muutoksia, joten hintataso pysyy saman tapaisena.

Vakioitunut tilanne. Ehka tulevaisuudessa osalla alueista tulee harkita
"alennusmyynteja".

Ei ole tehty uutta pdatdsté tontin luovutushintoihin.

Kysyntd ei ole juuri muuttunut. Sen mitd etatyé on mahdollisesti tuonut
lisdd, on vahentynyt venaldisten poissaolon takia.

Hintataso on vakaa, kaupunki omistaa uudisalueiden tontit.
Kaavamuutosalueilla hintatason maarittelee kohteen sijainti.

Vaestdnkasvussa ei ole merkittdvid muutoksia. Vanhoja omakotitaloja on
myynnissa varsin paljon eli raha ei liiku. Uudet kerrostaloasunnot ovat liian
pienia / kalliita omakotitalon myyville elédkeikaa lahestyville.

Kysyntd on 10 vuoden aikajanteelld ollut aika tasaista ja tonttitarjonta on
ollut riittdvaa. Toisaalta vdestdn maara on ollut hienoisessa
laskusuunnassa jo pidemman aikaa. Maan hinta on pysynyt maltillisena.

Myyntihinnat perustuvat kaavoituksen ja infrastruktuurin kustannuksiin,
seki alueen sijaintiin suhteessa palveluihin, jolloin markkinat eivat
juurikaan vaikuta. Em. syysta hinnat pysyvat markkinaheilahteluista
huolimatta vakaina.

Kaupungilla useimmiten maaraava markkina-asema, koska maanomistus
vanhastaan ollut suuri. Pyritty pitimaan tonttihinnat vakaina ja
kilpailukykyisina. Erityistarjouksia véaltetdan. Yksityisten tonttihinnat olleen
hiukan kaupungin hintoja korkeammat, mutta laskeneet samalle tasolle tai

hiukan allekin.
KUNTA
LIITTO



22. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt tonttien
myyntihintojen kehitykselle kunnassanne?

Vastaajien maara: 41
Kunta maarittelee hinnan
* Kunta on laskenut itse hintoja. On toteutettu markkinointikampanjoita.

* Valtuusto vahvistaa luovutusehdot. On tehty indeksitarkistuksia. Teoriassa
on tietyn tasoista vyohykehinnoittelua.

* Pa3dosa kaavoitetuista tonteista on kunnan myymia, joten kunnan
listahinnoittelu heijastuu kaikkiin kauppoihin. Tonteista ei ole pulaa.

* Tonttihinnat ovat pysyneet ennallaan, mutta tonttien kokoja on
kasvatettu, joten tonttien nelidhintoja on hieman laskettu.

* Hinnat on vertailtu naapurikaupunkeihin nahden

* Huutokaupassa saimme noin 50% listahinnoista kesalla. Meilla on
hinnoitteluvirhe.

¢ Yleiset markkinat, infran rakentamiskustannukset

* Kaupunki on merkittavin tonttien luovuttaja ja hintataso kaupungin
tonteilla on pidetty kohtuullisena.

Rakentamisen kustannusten nousu

*  Yhdyskuntatekniikan rakentamisen kustannusten nousu.
* Rakentamisen (infra) kustannukset ovat nousseet.

* Yleinen hintatason nousu, mm. rakennuskustannusindeksi

* Yleiset markkinat, infran rakentamiskustannukset

Muut syyt
* Matala kysynta.
*+ Kysynnan puute

+ Edelleenkdan tonteista ei varsinaisesti kilpailla.
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23. Miten arvioitte tonttien myyntihintojen kehittyvan
seuraavien 12 kk aikana?

Vastaajien maara: 69

®m Nousevat huomattavasti
Nousevat hieman

B Pysyvat ennallaan

m Laskevat hieman

Laskevat huomattavasti




24. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt tonttien
myyntihintojen kehitykselle tulevaisuudessa kunnassanne?

Vastaajien maara: 37

Kysynnan parantuminen tai pysyminen hyvana

Houkutteleva sijainti.

Yleinen hintatason kehitys lihiseudulla vaikuttaa vahitellen myds
kaupungin hintatasoon.

Kysyntd ja tarjonta kohtaavat. Vakimaara ei olennaisesti muutu.

Asuntojen kysyntd, seka erittiin hyvien liikenneyhteyksien solmukohtiin
keskittyva toimitilakysynta

Kysyntd ylittda tarjonnan.
Naapurikuntien ja yksityisten hintataso
Tontteja on kysyntdan nadhden tarjolla maltillisesti ja hyvilld paikoilla

Jos alueen kierratystalous- ja energiantuotantohankkeet toteutuvat,
lisdantyva kysynta tulee vaikuttamaan korottavasti hintoihin.

Haluttu sijainti, tonttien luontoymparisto

Tonttitarjonta on edelleen hyvalla tasolla, kysyntd on hieman tasaantunut
vilkkaiden kesdkuukausien jalkeen. Rakentaminen todennakdisesti
vilkastuu, koska tonttikauppaa tehty normaalia enemman. Rakentumisen
vilkastuminen saattaa lisdtad kiinnostusta joidenkin uudempien kaava-
alueiden tontteihin, mutta ulkomaanmatkailun avautuessa kiinnostus
kotimaisiin lomatontteihin palautunee epidemiaa edeltiville tasolle.

Junayhteyksien paraneminen, maanhinnan ja asumisen hinnan nousu
keskuskaupungissa

Kysynnan puute

Tonttitarjontaa on kohtuudella, mutta kysynta on vahiista, joten jotta
saataisiin edes jonkinlainen myyntitaso siilytettya ja kenties tonttien
myynti jopa nousuun, on ldhdettdva hintojen uudelleen tarkasteluun.

Hintojen nouseminen ei tunnu todennédkdiseltd, koska markkina alkaa
pikkuhiljaa rauhoittua ja tarjontaa ainakin asuntotonteista on.

Muutokset vaestossa

Vaeston alueellinen muuttoliike kasvukeskuksiin.

Palveluiden ja tyopaikkojen hidas karkaaminen muualle. Koulujen
keskittdminen kolmeen paikkaan.

Vaestdnkasvussa ei tapahdu merkittdvid muutoksia. Uusia mielenkiintoisia
kerrostalokohteita on kdynnistymassé, joten uusien tarvetta ei valttamatta
ole vdhain aikaan.
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24. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt tonttien
myyntihintojen kehitykselle tulevaisuudessa kunnassanne?

Vastaajien maara: 37

Kunnan toimet

* Veimme valtuustoon uudet tontinluovutusperiaatteet ja -hinnoittelun.

* Kunnassa tehd&dan joidenkin uusien asuinalueiden tonttien
hinnanalennuksia, jotta kysyntd kohdistuisi my&s sinne. Vanhemmat alueet
vetavat paremmin.

* Strategia.

* Tarjouskampanjan paattyminen

*  Kaupunki pyrkii pitdmaan hinnat vakaana.

* Hinnat on vahvistettu paatdksenteossa. Muutokseen pitda olla todella
hyva syy. Kuntalakia luetaan kirjaimellisesti.

¢ Valtuustolle on aikomus tehdi ehdotus hinnoittelun radikaaliksi
muuttamiseksi.

* Hintataso on vakaa, kaupunki omistaa uudisalueiden tontit.
Kaavamuutosalueilla hintatason maarittelee kohteen sijainti.

Kustannusten nousu

Yleinen hintatason nousu, mm. rakennuskustannusindeksi
Yleiset markkinat, infran rakentamiskustannukset, sekid. mahdolliset
lainuudistukset ja poliittiset ndkemykset, jotka vaikuttavat kaupungin
maanhankintaan maanhankinnan kokonaishinnan nousulla.

Raakamaan hankintahinta vaikuttaa keskeisesti loppuhinnoitteluun
kaavoituskustannusten ohella.

Kustannustason nousu nostaa hieman nelidhintoja.

Ei muutosta

Meilld on halpaa jo nyt eli ei kummoisia muutoksia tiedossa

Tonteilla tarkoitetaan pientalotontteja, joiden hintataso on ollut korkea ja
suurin piirtein samalla tasolla jo useamman vuoden. Muita tontteja ei ole
vuoden 2020 alun jalkeen luovutettu.

Vaikka varanto on pieni, niin sitd kuitenkin viela on.
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Kerrostalotontit




25. Mille alueille kerrostalotonttien kysynta kohdistuu
kunnassanne?

Vastaajien maara: 58, valittujen vastausten lukumaara: 84

m Ydinkeskusta (ruutukaava-
alue)

Ydinkeskustan reuna-alueet
(kantakaupunki, ruutukaavan

reuna-alueet)
m Alakeskukset

mLahiot
Kylakeskukset

Uudet alueet, mitka?




25. Lisatekstikentan vastaukset: Uudet alueet, mitka?

Vastaajien maara: 6

Ei kerrostaloja

* Tontit saatava rannan tuntumaan keskustaan
Ei kysyntaa
Koko kaupunki



26. Minka verran kunnassanne on tarjontaa
kerrostalotonteista?

Vastaajien maara: 62

64%
55%
44%
32%
o)
0%, 4%
1 ]
Kaupungin/kunnan mailla Yksityisten mailla

m Liian vahan Riittavasti mLiikaa



27. Onko ARA-tonttien kysynta kunnassanne olennaisesti

muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 64

Kylla, miten?

Ei

En osaa sanoa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

80%

KUNTA
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27. Lisatekstikentan vastaukset: Kylla, miten?

Vastaajien maara: 4

Lisdantynyt
Lyhyt ARA on kiinnostavaa ldhes kaikille rakentajille
Hankkeita on vireilld, yhtdan aiempaa kohdetta ei ole

ARA-palveluasumisen kysyntd on lisdantynyt



28. Millaisia mahdollisuuksia kunnassanne on lisata ARA-
tonttien tarjontaa ja kuinka nopeasti?

Vastaajien maara: 31

Mahdollista tarvittaessa lisata

Kunnassa on muutamia rakentamattomia rivitalo- ja kerrostalotontteja,
jonne voisi toteuttaa ARA-asuntoja.

Taytyy toimia kaavoitusohjelman kautta eli +4 vuoden aikajanteella

Sopivia kohteita voidaan korvamerkitd ARA-kohteiksi, mikali on tarvetta.
Voidaan toimia nopeasti, mikali ARA myéntaé tukea/avustusta muuallekin
kuin paikaupunkiseudulle.

Kunnassa on uusien paattdjien myo6ta aiempi mydnteinen suhtautuminen
kdantynyt.

Uuden kaavoituksen kautta, joten reilun vuoden aikajanalla.

Keskusta-alueelle on valmistumassa vanhan koulukorttelin ja satama-
alueen yleissuunnitelmat. Uusi taajamaosayleiskaava on tullut juuri
voimaan. Kaynnissa on myods senioriasumisen kehittdmishanke. Mielestani
ndiden pohjalta ARA-tonttien tarjontaa on mahdollista lisata
asemakaavoituksella melko nopeasti 1-2 vuoden aikana.

Juuri tutkitaan kahden tontin soveltuvuutta ARA-rahoitukseen ja jos
tarvitaan muutosta hinnoitteluun, niin sellainen tehddan

Voidaan lisata rajoitetusti suhteellisen nopealla alle vuoden ajalla.

Kohteita selvitetddn koko ajan ja etsitddn toimijoita toteuttamaan
kohteita. Vuokra-asunnoille on kysyntda.

Parhaillaan rakentuvaan uuteen kuntakeskukseen on toteutunut ja
toteutuu runsaasti kerrostalokohteisiin ARA-rakentamista. M&aran
lisddminen tasta ei ole tarkoituksenmukaista.

Ei mahdollisuutta

Heikot mahdollisuudet. Kaavoitusprosessi on hidas ja sen sujuvuus riippuu
paljolti maanhankinnasta.

Raakamaanpuute vaivaa.
Maavarannon niukkuudesta johtuen ei merkittavia mahdollisuuksia

Kunnalla ei ole mahdollisuuksia lisatd ARA-tonttien tarjontaa voimassa
olevan MAL-sopimuksen tasosta.

Tontteja ei ole riittavasti eli tonttien kaavoitusta tehostamalla. Osassa
kaupunkia ARA- tontteja on jo niin paljon, ettei niitd ole syyta lisata.
Ydinkeskustassa lisda tarvetta.

Ei kysyntaa

Tontteja on, kysyntda ei, vaikka sitd haluaisimme. Kdynnistymé&ssa on
"Ikdihmisten palvelukorttelihanke", joka nayttiisi lisdavan kysyntdi - ja
ARA on mukana ohjausryhmassa.

Ei ole kysyntda, lukuun ottamatta erityisasumista.

Ei tarvetta

Kaupungin hintataso on niin alhainen, etté erillisida ARA-tontteja ei ole
tarpeen tarjota.

Ei tarvetta vaestdn viahentyessi ja ikddntyessa
Tonttien tarjonta on tasapainossa

Kunnassa toteutettu viime vuosina paljon ARA-tontteja ja tarvetta olli<si

. . ey e _ . o ee g e oy oo UNTA
ennemminkin hillita ARA-tuotantoa kuin lisata sita. LIITTO



Rivitalotontit
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29. Mille alueille rivitalotonttien kysynta kohdistuu
kunnassanne?

Vastaajien maara: 62, valittujen vastausten lukumaara: 85

Ydinkeskustan reuna-alueet (kantakaupunki, ruutukaavan reuna- o _
alueet) n_52
Lahist n=20

Kylakeskukset n=5

Uudet alueet, mitka?

n=8

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%
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29. Lisatekstikentan vastaukset: Uudet alueet, mitka?

Vastaajien maara: 5

Ei juuri kysyntaa

Rivitalotontit alle 1 km paassa ydinkeskustasta, omaranta
Hirvensalossa

Uudet asemakaava-alueet

Ei kysyntda



30. Minka verran kunnassanne on tarjontaa suhteessa
kysyntaan rivitalotonteista?

Vastaajien maara: 68
64%

59%

35%
32%

6% 5%

Kaupungin mailla Yksityisten mailla

m Liian vahan Riittavasti mLiikaa



31. Millainen on kunnallistekniikan valmius rivitaloalueilla?

Vastaajien maara: 54

* Hyva (20 vastausta)

* Valmis (13 vastausta)

* Kohtalainen (7 vastausta)

e Osittain

Vanhoja ei ole, uudet asemakaavatontit luovutetaan infran
valmistuttua

ei rivitalotonttien alueita erikseen

Melkein kaikille on kunnallistekniikka valmis
Vesi- ja viemari on, kuidusta ei tietoa.
Vaihtelee

On osittain.

Rivitalotontit sijaitseva yhdyskunta-alueilla, jonne on jo
toteutettu kunnallistekniikkaa.

Kunnallistekniikka rakennetaan valmiiksi ennen kuin tontteja
luovutetaan

- Rakennettavissa

kaikki on heti rakennettavissa, rakentamista ei ole
Rakennetaan ennen kuin tontti luovutetaan

Tontteja vdahan tarjolla, mutta liittyminen
kunnallistekniikkaan on toteutettavissa, valmius on
olemassa.

Rivitaloalueiden kunnallistekniikka rakennetaan valmiiksi
ennen myyntid, tai tontin varaushetkelld valmistumisaika on
tiedossa ja aika on noin puoli vuotta valmistumishetkeen.

¢ Huono

Kunnassa ei ole erityisia rivitaloalueita.

Huono



32. Onko rivitalotonttien kysynnassa/tarjonnassa
kunnassanne aiemmasta poikkeavia erityispiirteita?

Vastaajien maara: 54

Kylla, millaisia erityispiirteita?

Ei

En osaa sanoa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

KUNTA
LII'TTO



32. Mikaili rivitalotonttien kysynnassa/tarjonnassa on
kunnassanne aiemmasta poikkeavia erityispiirteita,
millaisia erityispiirteet ovat?

Vastaajien maara: 11

Kysynta
Kysyntd on kasvanut
Kysyntda on ollut ehkd hieman aikaisempaa enemman
Kysyntd erittdin voimakasta.
Aiemmat rakennuspaikat on jo varattu ja rakennettu tayteen.
Tarjolla on Il krs tontteja runsaasti, mutta kysynta niihin on vahaista
Rivitalorakentaminen

Muutama vuosi kului etta AR rakentajia ei ollut vaan toteutuivat
AP/AO

Rivitaloja haluttaisiin rakentaa ydinkeskustaan, mutta
mahdollisuudet ovat rajalliset.

Muut
Sijainti suhteessa palveluihin ja keskustaan korostuu

Hakijoiden yhteenliittymat lisdantyneet



33. Minka tyyppiset asiat kunnassanne aiheuttavat
haasteita rivitalotontin luovutuksessa? (Esim. kaavoitus,
vaatimus rakentaa kahteen kerrokseen).

Vastaajien maara: 38

Kaavoitus

Hankalat kaavat, joissa monitasoratkaisuja tai porrastusta.
Kaavoitus, vaatimus rakentaa kahteen kerrokseen (11 vastausta)

Vaatimus rakentaa kahteen kerrokseen ja ndiden tonttien koko ja
rakennusoikeuden maira on mitoitettu niin, ettei muuten voida
koko rakennusoikeutta toteuttaa. Rakennusoikeutta rivitalotonteilla
on usein niin paljon, ettd pitda rakentaa vaestdsuoja, joka
rakentaminen heikentidi kiinnostusta ko. tontteihin.

Autopaikkojen tarve suhteessa mitd rakennuttajat autopaikkoja
haluaisi rakentaa. Tapauskohtaisesti kaavamaariykset. Yksittaisia
poimintoja lilan vahaiset rakennusoikeudet tonteilla.

Tontit ovat usein asemakaavassa liian tehokkaita. Halutaan
rakentaa yhteen kerrokseen, mutta rakennusoikeus ohjaa kahteen
kerrokseen. Talldin nousee usein hinnoittelukysymys esiin
tontinluovutuksen yhteydessa.

Lahes kaikki rivitalohankkeet haluttaisiin toteuttaa yksikerroksisina.

Sopiva tonttikoko, osa ollut liian isoja, kaavamuutoksella jaettu
osiin.

Kaupunki-infran puuttuminen, kaavoitus, "halpojen
rakennusvaihtoehtojen" puute

Kaavoitettujen tonttien maastolliset olosuhteet (rinnetontteja).

Kunnassa ei ole kaavoitettu rivitaloja. Varsinaista kysyntéa ei ole
ollut.

Kysynta

Tarjonta ei kohtaa kysyntaa. Tontteja on tarjolla talla hetkelld hyvin
kysyntddan nahden. Lahitulevaisuudessa tilanne tulee parantumaan

Matala kysynta.

Vapaita rivitalotontteja on hyvilldkin alueilla, mutta kysyntaa ei ole
riittavasti

Muuttotappio, ei tarvetta uudisrakentamiselle mutta toisaalta
vanheneva 70-luvun rakennuskanta kuitenkin aiheuttaa tarvetta
pohdiskella purku - uudisrakentamis projekteja



33. Minka tyyppiset asiat kunnassanne aiheuttavat
haasteita rivitalotontin luovutuksessa? (Esim. kaavoitus,
vaatimus rakentaa kahteen kerrokseen).

Vastaajien maara: 38

Pula tonteista

Tonttien puute
Ei ole kaavoitettua varantoa.

Kaupunginhallituksen paatds, ettd uusia omakotialueita ei ole kaavoitettu
vahaan aikaan.

Sijainti. Hyviltd paikoilta menisi tontteja

Rivitalot halutaan rakentaa alle 1 km pa3dhan keskusta ja mielelldan
omarantaisina.

Rakentamattomien rivitalotonttien sijainti ei ole ihan paras mahdollinen
silla ne sijaitsevat hieman ydinkeskustan ulkopuolella. Ei kaukana, mutta
kuitenkin ehka liian kaukana, kun on kyseessi kuitenkin kohtuullisen pieni
keskusta-alue.

Vapaiden tonttien sijainti suhteellisen kaukana keskustasta

Muut

+ Keskeiselld alueella olisi tarjolla kiinnostavia rivitalotontteja, joissa on talla

hetkelld tyhjillaan/kayttokiellossa olevia rakennukset. Vanhojen

rakennusten korkeat purkukustannukset haittaavat ko. tonttien jarkevaa

luovuttamista uudisrakentamiseen.

* Haasteita on vain rakennusliikkeiden loytamisess3, ei rakenneta vaikka

kysyntaakin olisi
* Rakennuslupaprosessi on ruuhkautunut

« Ei rakenneta ollenkaan

* Vanhan rakennuskannan purkamisen tarvetta. Purkamisen maararahat

yleensa leikataan.

« Talla hetkella rakentamiskustannusten nousu on aiheuttanut tonttien

varausten peruuntumisia.

Ei haasteita (3 vastausta)



Asuinpientalotontit

KUNTA
IIIIII



34. Mille alueille asuinpientalotonttien kysynta kohdistuu
kunnassanne?

Vastaajien maara: 68, valittujen vastausten lukumaara: 107

B Ydinkeskustan reuna-alueet
(kantakaupunki, ruutukaavan
reuna-alueet)

Lahiot
m Kylakeskukset

m Uudet alueet, mitka?




34. Uudet alueet, mitka?

Vastaajien maara: 12

Rantatontit (5 vastausta)

+ Omarantaiset tontit asemakaava-alueen reunoilla
Muut

* Uudet asemakaava-alueet

* Taydennysalueet ydinkeskusta-alueen sisalla.

* Haja-asutusalue

* Lahididen palvelujen laheiset alueet

*  Koko kunta
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35. Miten asuinpientalotonttien kysynta jakautuu

kunnassanne (osto vs. vuokraus)?

Vastaajien maara: 61

Minimiarvo Maksimiarvo Keskiarvo Mediaani Summa Keskihajonta
0.0 100.0 49.4 50.0 3011.0 32.5
KUNTA



36. Minka verran kunnassanne on tarjontaa
asuinpientalotonteista?

Vastaajien maara: 69
65%

57%

33%
26%

10%

Kaupungin mailla Yksityisten mailla

m Liian vahan Riittavasti mLiikaa

9%



37. Onko asuinpientalotonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa kunnassanne mielestanne ongelmia?

Vastaajien maara: 68

Kylla

Ei

En osaa sanoa n=1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

KUNTA
LII'TTO



38. Mikali asuinpientalotonttien kysynnan ja tarjonnan

kohtaamisessa kunnassanne on ongelmia, millaisia tontteja ja

alueita ongelmat koskevat?

Vastaajien maara: 36

Korkea kysynta
* Tilapdinen kysyntapiikki ilmeisesti Koronan takia

*  Vuoden 2020 syksystid lahtien kysyntd pientalotontteihin on ollut
poikkeuksellisen suurta. Kysytdan etenkin | krs. tontteja.

* Kunnalla ei ole myynnissa pientalotontteja ja niista olisi nyt kova kysynta
kaikissa taajamissa.

* Uusille alueille on kysyntdd huomattavasti enemman kuin tontteja on
tarjolla

* Kaupungin tonttien kysyntd on ollut niin suurta, ettei siihen ole pystytty
vastaamaan (pois lukien kylatontit). Yksityisilld maanomistajilla on
vanhoilla asuinalueilla tontteja, jotka eivat tule markkinoille.

* Yksityisten maata on kaavoitettu, Ne eivdt ole menneet myyntiin - joten
eivat ole ostettavissa. Aikaisemmin kunnan tontteja oli tarjolla riittavasti,
mutta nyt kysyntd on kasvanut, niin alkaa olla vahissa. Uuden
kunnallistekniikan

Ei kysyntda

* uusien alueiden hinnat laitettu liian korkeiksi suhteessa vanhoihin, jotka
rakentuvatkin mutta uudet eivat. Nyt hintoja on korjattu.

* Kaukaisempien kylaalueiden tontit on kaavoitettu liian lAhidmaisesti. Ei
kysyntaa.

* Tarjontaa on mutta ei ole kysyntda. Ongelma koskee uutta kaavoitettua
asuinaluetta, muutaman kilometrin paassa keskustasta, jossa olevia
tontteja ei ole saatu myytya toivotulla tavalla ja nopeudella.

Liikaa tarjontaa

Usean kunnan liitos toi mukanaan melko huiman tonttivarannon nykyiseen
kysyntdan nahden

Myynnissa olevien omakotitalojen maara on suuri. Asukasmaard vihenee ja
vaki vanhenee. Uusia omakotitalon rakentajia on vahan.

Uudisrakentamisen kustannukset ovat suhteettoman kovat verrattuna
myynnissa olevien valmiiden kohteiden hintatasoon..

Vahan tarjontaa

Kunnalla ei ole tarjolla juurikaan omakotitontteja talla hetkelld. Tarjonta ei
kohtaa kysyntaa. Seuraava hakukierros on arviolta syksylla 2023.

Asuinpientalojen osalta raakamaan saanti johon kaavoittaa riittavasti
asuinpientaloja. Tarjonta on vahdistd suhteessa kysyntdan.

Kaikkinensa tarjontaa pientalotonteista on vahan.

Rakentaminen uusille kaava-alueille ottaa aikansa, joten nyt myydaan vain
niitd tontteja, jotka ovat jaljella.

Vanhoilla alueilla on paljon yksityisten omistusta, jotka eivit ole
myynnissa. Alueet jadvat osin rakentumatta.

Rantatonteille kysyntda, mutta ei tarjontaa (5 vastausta)
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38. Mikali asuinpientalotonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa kunnassanne on ongelmia, millaisia tontteja ja
alueita ongelmat koskevat?

Vastaajien maara: 36

Tonttien sijainti, koko tai hinta vaara

* Tontit vddrassa paikassa kysyntdan nahden eli vanhoissa
liitoskunnissa. Sielld laitettu tontteja alennusmyyntiin ilman
suurempaa menestysta.

* Kaupungin tarjontaa on uusilla kaava-alueilla pohjoisessa ja saarilla,
kun kysynta olisi suurinta ruutukaavan reunalla jos vain olisi
tarjontaa

* Osa tonteista sijaitsee paikoilla, joihin ei kohdistu kysyntaa.

* Paljon vanhoja kaavoitettuja alueita, joihin ei kohdistu lainkaan
kysyntdd. Uudelta alueelta menee vain rantatontit ja tontit joilta
nakyma jarvelle

* |hmiset haluaisivat palvelujen dareen eikd 10 km paahan.

* Tontteja tarjolla lilan etdallad lAheisestd kaupunkikeskuksesta.
Maanhankinta ja sen myota kaavoitus auttamatta jaljessa.

* Tarjontaa on kauempana, sieltd mistad palvelut on karkaamassa, ja
kysyntad kohdistuu vain Mansikkalan liikekeskuksen lahialueille.

¢ Asiakkaat haluaisivat ison tontin lahelta keskustaa tai meren
rannalta.

Sijainti (liilan syrjassa, "vaaralld" asuinalueella) ja maapera (huono
rakennettavuus)

Vapaita tontteja on runsaasti alueilla, joihin ei kohdistu kysyntaa
(vanhat kuntakeskukset).

Kaavoitetut pientalotontit ovat liian pienia.
Hintapolitiikka.

Moni joka, haluaa rakentaa pientaloa, etsii rakennuspaikkaa
taajaman ulkopuolelta kaavoittamattomilta paikoilta tai yleiskaavan
sijainneista, johon ei ole osoitettu rakennuspaikka.

Halutaan isoja tontteja mahdollisuuksia harrastaa, kaavatontit
pienid kunnan keskustassa

Ehka tontin koko voisi olla isompi
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39. Onko asuinpientalotonttien kysynta kunnassanne
olennaisesti muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 69

Kylla, miten?

Ei

En osaa sanoa

4 n=1

0% 10% 20% 30% 40% 50%

n=40

60% 70%

B Kyla
B i

I En osaa sanoa
B Seki-ettd
| Ei mukana

KUNTA

LIITTO



39. Kylla, miten?

Vastaajien maara: 5

+ Lisdantynyt (4 vastausta)

* Lisaantynyt huomattavasti



40. Onko asuinpientalotonttien tarjonta kunnassanne
olennaisesti muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 69

Kylla, miten?

. n=56
En osaa sanoa n=0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
KUNTA

LII'TTO



40. Mikali asuinpientalotonttien tarjonta kunnassanne
olennaisesti muuttunut vuoden 2020 alun jalkeen, miten
tarjonta on muuttunut?

Vastaajien maara: 13

Tarjonta on kasvanut: Tarjonta on viahentynyt:
Omarantaisia tontteja tullut lisda * Uusia alueita ei saa myyntiin kdden kadanteessd, vaikka on
) . ) kaavoitettu. Myytéavét tontit ovat vahissa.
Olemme rakentamassa kunnallistekniikkaa uudelle asuinalueelle,
saadaksemme lisdd omarantaisia tontteja luovutuksen piiriin. * Uusia tontteja on ollut vdhemman luovutettavissa
Uusi kaava-alue
Monipuolistunut ja uusi alue tullut myyntiin
Kaavoitettujen tonttien maara on kasvanut.

Kaikissa kuntakeskuksissa on ollut kaavan mukaisia tontteja tarjolla
kesdstd 2020 alkaen



41. Onko asuinpientalotonttien kysynnassa/tarjonnassa
kunnassanne aiemmasta poikkeavia erityispiirteita?

Vastaajien maara: 68

Kylla, millaisia erityispiirteita?

- n=52
En osaa sanoa | N=0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
KUNTA

LII'TTO



41. Mikali asuinpientalotonttien kysynnassa/tarjonnassa on
kunnassanne aiemmasta poikkeavia erityispiirteita,
millaisia erityispiirteet ovat?

Vastaajien maara: 16

Omarantaiset tontit Ostajakunta lisddantynyt
Rantatonttien kysynta *  Ostajia/muuttajia paakaupunkiseudulta
Rakennetaan padasiassa omarantaisille tonteilla, vahintdaan *  Tontin varaajia tulee laajemmalta alueelta kuin ennen. My&s
jarvindkoala pitaa olla paakaupunkiseudulta.
Kaupunki on Saimaan ja vesistdjen kaupunki. Omarantaisia OKT- Tarjontaan liittyvat ongelmat
tontteja kysellddn sdanndéllisesti -- kysyntaan pyritdan vastaamalla o L . .
tasapainoisella kaavoituksella. * Luonteeltaan erilaisia alueita ja tonttikokoja
Kysyntd kohdistuu omarantaisiin tontteihin *  Pankit ovat tiukentaneet lainahanoja
Kysynti lisasntynyt * Laadukkaista tonteista pulaa

Kysynnin kasvu on merkittavii (2 vastausta) :(:If;tgzlrlrl]?szz ‘Fc)(i)i(:i?rl‘la paljon rakentamattomia tontteja, joita ei saada

Uusia ammattirakentajia ilmaantunut ja kysyntéa lisdantynyt Muut
uu
Tarjouskampanja lisinnyt kysyntda o .
Kayttotarkoituksen muutokset

Pienemmat tontit kiinnostavat enemman

73 KUNTA



Yritystontit

KUNTA
IIIIII



42. Keskusta (%) (Miten yritystonttien kysynta jakautuu
kunnassanne eri sijaintien ja kayttotarkoituksien valilla?)

Vastaajien maara: 50

Minimiarvo Maksimiarvo Keskiarvo Mediaani Summa Keskihajonta
Liike 0.0 100.0 70.3 80.0 3235.0 29.4
PT 0.0 100.0 61.8 65.0 2470.0 31.8
Kauppakeskus 0.0 100.0 64.6 90.0 2390.0 42.3
Yksittaiset big 0.0 100.0 34.6 20.0 935.0 38.1
box
Toimisto 0.0 100.0 66.2 70.0 2580.0 35.4
Teollisuus 0.0 100.0 33.5 20.0 1105.0 34.7
Varasto/logistiikk 0.0 100.0 31.8 20.0 1145.0 35.4
a

KUNTA




43. Keskustan ulkopuoliset (%) (Miten yritystonttien
kysynta jakautuu kunnassanne eri sijaintien ja
kayttotarkoituksien valilla?)

Vastaajien maara: 50

Minimiarvo Maksimiarvo Keskiarvo Mediaani Summa Keskihajonta
Liike 0.0 100.0 34.0 25.0 1325.0 29.3
PT 0.0 100.0 42.5 50.0 1530.0 30.7
Kauppakeskus 0.0 100.0 29.4 0.0 910.0 38.3
Yksittdiset big 0.0 100.0 50.5 50.0 1465.0 41.9
box
Toimisto 0.0 100.0 28.2 20.0 930.0 28.6
Teollisuus 0.0 100.0 78.8 90.0 3780.0 29.2
Varasto/logistiikk 0.0 100.0 79.4 100.0 3890.0 ZELE
a

KUNTA



44. Minka verran kunnassanne on tarjontaa
yritystonteista?

63%
59%

40%
34%

3%
I

Kaupungin mailla Yksityisten mailla

W Liian vahan Riittavasti mLiikaa

2%



45. Millaisia mahdollisuuksia kunnassanne on mielestanne

lisata yritystonttien tarjontaa?

Vastaajien maara: 48

Maanhankinta ja kaavoitus

Kaavoituksella saisi lisaa.

Aktiivinen maanhankinta ja kaavoitus

Hankittavan raakamaan asemakaavoitus ainoa kayttava tapa
Yritystonttien tarjonnan merkittava lisddminen edellyttda
liikenneinvestointeja yhteistydssa ELY:n kanssa. Hankkeet eivat
etene kunnan toivomalla tavalla, mika jarruttaa yritysalueiden
kehittymista.

Vaatii maanhankintaa.

Taajamaan on kaavoitettu merkittavasti teollisuus- ja
varastotontteja. Ydinkeskustassa vapaita asemakaava tontteja
liiketiloille.

Raakamaareservia on riittavasti uuden kaavoittamiselle

Uusia kaavoja on tullut lainvoimaiseksi ndina paivina - tarjonta
lisdantyy.

Kaavoituksen tulisi vastata tarvetta. Markkinointi voi vaikuttaa
nimenomaan yritystonttien kysyntaan.

Kaynnissa yritystonttien asemakaavoitus ja osayleiskaavoitus, jonka
pohjalta kaynnistyisi asemakaavoitus.

Hyvat mahdollisuudet asemakaavoittamalla, yleiskaavan mukaisia
alueita on.

Suhteellisen hyvat, mutta joillakin kaupallisia toimintoja tarvitsevilla
alueilla on ongelmia maanhankinnan kanssa

Kaavoittaa uusia alueita, mutta kaavoituksessa pullonkaulana
maanhankinta

Padasiassa yksityisessd omistuksessa oleville alueille

Mahdollisuuksia olisi. Kaavoitus ja infra maksaa, siihen ei ole
valmiutta satsata.

Asemakaavoituksen resursseja lisdamalla. Hankkimalla kunnalle
lisdd maata.

Raakamaavarantoa yritystonteille tulee voida lisdta
lahitulevaisuudessa. Raakamaavarannon lisddminen edellyttaa
vapaaehtoisten kauppojen toteutumista.

Kysynnan lisdantyessa madollisia alueita reservissa

Strateginen yleiskaava antaa hyvat valmiudet asemakaavoittaa
yritystontteja tarvittaessa uusille alueille. My6s kaupungin
maanomistustilanne on strategisen yk:n reservialueilla hyva.

Teollisuus/varastokayttdtarkoituksen alueita voidaan muuttaa
kaupalliseen tarkoitukseen. Uusia alueita voidaan tehda
teollisuus/varastotoiminnalle.

Kaavoituksen ja kunnallistekniikan rakentamisen avulla hyvat
mahdollisuudet. Vaatii rahallista panostusta kaupungilta eli
muutosta nykyiseen.



45. Millaisia mahdollisuuksia kunnassanne on mielestanne
lisata yritystonttien tarjontaa?

Vastaajien maara: 48

Kohtuulliset mahdollisuudet

Keinoja varmaan on, mutta kaupunki on kovin hidas toimija niiden .
kadyttdmisessi

Meilld ei ole ydinkeskustassa maaomaisuutta. Siksi kaikki yritystonttien
kysyntd kohdistuu keskustan ulkopuolelle. Kohtuullisen hyvat .
mahdollisuudet on lisatd tarjontaa keskusta-alueen ulkopuolella

Ei mahdollisuutta

Hyvalla sijainnilla olevien tonttien tarjonta ei mahdollista

Suuria, n. 10 hehtaarin tontteihin tulee toisinaan alustavia kyselyja, niitd ei
ole ollut tarjota. Tilaa olisi kaavoittaa, mutta resursseja kunnallistekniikan
rakentamiseen ei ole rohkeutta laittaa ennakkoon

Kunnassa ei ole juurikaan mahdollisuuksia lisata yritystonttien tarjontaa,
koska kaavoitettavaa maata ei ole. Toisaalta kysyntdakaan yritystontteihin
ei ole ollut mainittavasti.

Heikosti, asuntorakentamisen kysynti vie tilan kaavoittaa lisda tontteja
riittavasti.

Ei tarvetta lisidta tarjontaa

Ei ole tarvetta lisata tarjontaa. Vaikka niitd olisi kuinka paljon, niin kaikki
haluavat vain siihen yhteen nakyvalla paikalle olevalle tontille, muut eivat

kelpaa.

Talla hetkelld ei suurta tarvetta.

Tarvetta lisddmiselle ei ole. Tarve on enemman vanhojen asemakaavojen

ajantasaisuuden tarkastelemiselle.



46. Onko yritystonttien kysynnan ja tarjonnan
kohtaamisessa kunnassanne ongelmia?

Vastaajien maara: 64

Kylla, millaisia?

Ei

En osaa sanoa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

KUNTA
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46. Lisatekstikentan vastaukset: Kylla, millaisia?

Vastaajien maara: 5

Sijainti ei aina miellytad tonttien hakijoita

Tontteja on liian vahan

Ei ole riittavasti monipuolista tarjontaa

Uuden kaava-alueen kunnallistekniikan rakentaminen kestaa

Kaytidnndssa ei ole vapaita yritystontteja



47. Keskusta, yritystonttien tarjonta (Millaisia
yritystontteja ja milla alueilla kunnassanne on tarjolla liian
vihan

65% 64%
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48. Keskustan ulkopuolella, yritystonttien tarjonta
(Millaisia yritystontteja ja milla alueilla kunnassanne on
tarjolla liian vahan?)

Vastaajien maara: 55

88%
79%
74% 73% 73%
64% 67%
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49. Millaisia yritystontteja ja milla alueilla kunnassanne on
tarjolla liian vahan?

Vastaajien maara: 8

Liike

- Kuntakeskukseen ja
aluekeskukseen on
tulossa parannusta
kaavamuutosten
mydta

PT

Kauppakeskus

*  Kuntaan ei
tavoitella
kauppakeskusta

e Kunnan alueelle ei
ole mitoitettu
suurkaupan
yksikkoa

Yksittiiset big box

Vain yhdessa
sijainnissa

Kunnan alueella ei
ole mitoitettu
suurkaupan yksikkoa

Toimisto

*  Vain yksityistd KTY-
tonttitarjontaa, joka
ei vastaa
toimistomarkkinan
tarpeita

Teollisuus
* Isoista pulaa

* Keskustassa ei
tarjontaa ja isoja
tontteja puuttuu

e  Hyvin aluekohtaista
* Tarjonta vahaista

* Ei T-tontteja
keskustaan

*  Keskustoissa ei ole
juurikaan T-tontteja,
muttei T-
toimintojakaan
padsadantoisesti haluta
keskustoihin

Varasto/logistiikka

Isoista pulaa
Pari lokaatiota

Useat eivat halua
sijoittua
pohjavesialueelle.
Tulossa uusi alue,
mutta ei vield valmis

Hyvin aluekohtaista

Tarjonta parantunee
lahivuosina jonkin
verran Lansivaylan
varressa uusien
kaavojen myota

Ei logistiikkaa
keskustaan

vz



50. Onko yritystonttien kysynnassa/tarjonnassa
kunnassanne aiemmasta poikkeavia erityispiirteita?

Vastaajien maara: 63

Kylla, millaisia erityispiirteita?

n=50

Ei

En osaa sanoa n=

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

KUNTA
LII'TTO



50. Mikali yritystonttien kysynnassa/tarjonnassa
kunnassanne aiemmasta poikkeavia erityispiirteita,
millaisia erityispiirteet ovat?

Kysynta kasvanut (2 vastausta)

Preferenssit tontteja kohtaan
Tilaa vievat kierratys, erityisesti rakennusjate- ja bioenergiatontit
Halutaan valmiita tiloja
Kaupan tontteja olisi selvasti kaivattu
Erikoisia, eri kokoisia yritystontteja kysellaan spesiaalisijainnilla
Varasto-/tukikohtarakennusten tontteja kysytdaan paljon.
Pienvarastot

Tonttien tarjonta
Suurille, kansainvalisille toimijoille ei tahdo paikkaa loytya.
Logistiikkaa tarvittaisiin, mutta ei ole tarjolla

Tonttitarjonta on lisdantynyt



51. Minka tyyppiset asiat aiheuttavat haasteita
yritystonttien luovutukseen kunnassanne?

Kysynta

Vastaajien maara: 36

Ominaisuudet: sijainti, hinta ja muut ominaisuudet
* Vapaiden tonttien sijainti ja kysynta ei kohtaa.

*  Muuttuvilla alueilla kustannustaso purku- yms. kustannuksineen ei ole
riittavan houkutteleva.

* Tonttien haasteellinen rakennettavuus

* Kiintedt valtuuston vahvistamat hinnat.

* Tontin rakennettavuus (perustusolosuhteet)

* Tonttien kaavamairaykset, rakennusoikeuden maari, sijainti, hinta
* Tonttien ympariston vaikutus (pohjavesi, lentokenttd)

*  Kuntatekniikan rakentamisen aikataulut.

* Yrittdjien mielestd tonttien hinnat/vuokrat on liian korkeita.

* Paljon pihatilaa vaativat toimialat - rakentaminen jada pieneksi.
Kierratystoimijat - ei isoja alueita pohjavesialueiden ulkopuolella.

*  Ymparistohairiota aiheuttaville toiminnoille tonttien loytdminen. Nykyiset
alueet ovat liian ladhelld asutusta.

* Suurista ja keskisuurista helposti rakennettavista tonteista hyvien
liikenneyhteyksien varrella on pulaa. Toisaalta ylivarovainen
suhtautuminen rakentamisvelvoitteiden sopimussakkojen perinndssa on

johtanut siihen, ettd merkittava osa yritystonteista on rakentamattomina.

* Tonttien vihyys. Asukkaiden kielteinen suhtautuminen rouheaan
toimintaan.

Nopeat aikataulut, kaavoituksen aikataulut

Kysyntd vahiista, logistinen sijainti, raideliikenteen kehittyminen hidasta
yksityiseen liikenndintiin

Vapaiden tonttien sijainti ja kysynta ei aina kohtaa
Kysyntd heikkoa

Tyhjaa liike-, teollisuus- ja toimistotilaa on jo valmiina. Uusien liiketilojen
rakentaminen on kallista ja rakennushankkeiden kannattavuus on heikko.

Muut haasteet

Yhteydenotot tontin myyntid hallinnoiville mutkien kautta

Meidan pitdd huolehtia siitd, ettd kaikkia toimijoita kohdellaan
tasapuolisesti ja yrittdjille on tarjolla hyviad vaihtoehtoja koko kaupungin
alueella.

Infrarakentamiseen ei rahoja, vaikka olisi kaava valmis.
Liittymatarpeet ELY-tieltd, raskas prosessi saada liittyma aikaiseksi

Sama hanke varaa 3 tonttia, kun eri toimijat valmistelevat kilpailevia
tarjouksia. Aina ei toiminnot sijoitu niille parhaalle tontille. Tontit olisi
mukava luovuttaa loppukayttdjille, mutta ndma eivat ole yleensi
yhteydessa kaupunkiin.

Riittavan korkeatasoinen toiminta, tulijoiden hyvaksynta.

Yritystonttien luovutuksen maapoliittiset ja elinkeinopoliittiset periaatteet.

KUNTA

Isojen tonttien luovutuksessa on poliittisiakin intresseja. LI'TTO



52. Onko markkinaosapuolissa tapahtunut muutoksia?
(Onko yritystonttien ostajatyypeissa tapahtunut
kunnassanne muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen?)

Vastaajien maara: 57

96% 98%

95% 93% 91% 95%
0 9%
Operaattorit Rakennuttajat Rakennusliikkeet Rahastot Sijoittajat Kayttdjaomistajat

mEi ole = On



53. Mikali yritystonttien ostajatyypeissa on tapahtunut
kunnassanne muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen,
minkalaisia muutokset ovat?

Vastaajien maara: 8

Operaattorit Rakennuttajat Rakennusliikkeet Rahastot Sijoittajat Kayttijaomistajat
Yha isommat toimijat * Lisdantynyt - _ * Lisays e Lisays * Lisddntynyt
ovat kiinnostuneet
Mikkelin logistisesti * Poistuneet * Poistuneet * Lisaantynyt
hyvasta sijainnista markkinoita padosin markkinoilta padosin
(airbnb) * Tontit ovat menneet
Tietyt vahittdiskaupan e Tullut lisda padasiassa
toimijat ovat kayttajaomistajille

Lisdantynyt




54. Miten yritystonttien myyntihinnat ovat kehittyneet

ja

kunnassanne vuoden 2020 alun

Vastaajien maara: 62

Bm Nousseet huomattavasti
Nousseet hieman

B Pysyneet ennallaan

m Laskeneet hieman
Laskeneet huomattavasti

lkeen?




55. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt yritystonttien
myyntihintojen kehitykselle kunnassanne?

Vastaajien maara: 25

Kysynnan vihentyminen
* Vahiinen kysynta
* Maltillinen kysynta, haastavat tontit rakentaa

* Nykyisille tonteille ei ole suurta kysyntaa, tietyille alueille kaivataan
lisda kaavoitusta ja siihen pyritdan toimimaan.

e Historia, vdhainen rakentaminen

Kysynnan kasvaminen

* Aluekehitys, tydvoiman hyva saatavuus alueella

* Kysynta on kasvanut jonkin verran.

* Yritystontteja on harvoin tarjolla ja kun on, niin hinta on korkeampi
* Kehittyvien keskeisten alueiden hintojen nousu.

Kysynta ja tarjonta tasapainossa

* Hinnoittelussa pyritddan hintavakauteen, kysynta ja tarjonta ovat
olleet tasapainossa tai tarjonta yli kysynnan.

* Markkinoiden tasaisuus

* Normaali hintakehitys.

Yksityisten kaupat

Yksityinen toimija, merkittava nousu. Kunnan tontit ei merkittavaa
nousua, tulijoiden valinta tydpaikkojen/kiinteistéveron perusteella
prioriteetti

Yksityisten viliset kaupat ovat nostaneet myyntihintoja

Kunnan hinnoittelu

Voimassa on valtuuston vahvistamat kohtuulliset hinnat. Tontteja
enemmankin vuokrataan. Kokeilluilla halpuutuskamppanjoilla ei
ollut mitdan vaikutusta myyntiin.

Kaupunki omistaa suurimman osan tonteista, joten hintakehitys on
hyvin vakaa jatkossakin.

Paatetyistd hinnoista ei jousteta.
Padsaantdisesti kaupunki myy tontit.

Luovutettavat tontit ovat pddosin kaupungin ja tavoitteena on pitda
hintataso kohtuullisena ja vakaana

Vanhoja alihinnoiteltuja tontteja on hinnoiteltu uudelleen ja tasa-
arvoisemmin koko kunnan alueella



56. Miten arvioitte yritystonttien myyntihintojen kehittyvan
seuraavien 12 kk aikana?

Vastaajien maara: 62

B Nousevat huomattavasti
Nousevat hieman

m Pysyvat ennallaan

m Laskevat hieman
Laskevat huomattavasti



57. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt yritystonttien
myyntihintojen kehitykselle tulevaisuudessa kunnassanne?

Vastaajien maara: 24

Tarjonta

Tarjonnan vahyys hyvilld paikoilla nostaa hintoja. Muilla alueilla
hinnat pysyvat ennallaan.

Tarjontaa on riittavasti kysyntdaan nahden.

Tontteja on tarjolla, mutta ei ole yrityksida. On kokeiltu kampanjoita,
mutta ei ole tuottanut tulosta.

Maapolitiikka

Kaupungilla on lahes monopoli yritystonttien tarjonnassa. Yksityiset
myyvét vain rakennettuja alueita, joissa purkukulut voivat olla
huomattavat.

Olemme uudistamassa tontinluovutushinnastoa, luvassa ei ole isoja,
dramaattisia muutoksia vaan pikemminkin tarkennuksia
aluerajauksiin jne.

Kaavoituksen eteneminen, varsinkin osayleiskaavan, joka toisi
enemman mahdollisuuksia asemakaavoitukseen.

Kaupunki omistaa suurimman osan tonteista, joten hintakehitys on
hyvin vakaa jatkossakin.

Mahdolliset valtuuston paatokset.
Valtuustoon on aikomus laittaa esitys hintojen laskemiseksi.

Halu pitda hintataso kilpailukykyisena

Aluekehitys
* Aluekehitys, tydvoiman hyva saatavuus alueella

* Yleinen taloudellinen kehitys ja esim. kaivannaisteollisuuden
kehittyminen Kainuussa.

* Véestdn muuttoliikkeen aiheuttama palvelujen keskittyminen
alueellisiin kasvukeskuksiin.

* Kaynnistyvat hankkeet vetdvat mukanaan uusia hankkeita.
* Tydpaikkojen ja opiskelupaikkojen hidas katoaminen.

* Odotetaan seudullista talouskehitysta ja infrahankkeita.
Kysynta

* Merkittdvaa kysynnan muutosta ei ole nakopiirissa.

* Kysynta hyville sijainneille

Hinnat ja markkinat

* Pienet markkinat

* Kehittyvien keskeisten alueiden hintojen nousu.

* Yleinen hintatason nousu nostaa hintoja
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Hoivatontit



58. Millainen on mielestianne hoivatonttien kysynta
suhteessa aiemmin arvioimaanne asukaspaikkatarpeeseen
kunnassanne?

Vastaajien maara: 62 B Kysynts ylittis tarjonnan.

] Kysynts ja tarjonta ovat tasapainossa
I Kysynts alittaa tarjonnan
| Eriavat vastaukset
| Ei mukana
I Ei vastausta

Kysynta ylittaa
tarjonnan

Kysynta ja tarjonta
ovat tasapainossa

Kysynta alittaa
tarjonnan

0% 20% 40% 60% 80% @i“. EF i

KUNTA
LII'TTO



59. Miten mielestanne hoivatonttien kysynta on muuttunut
vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 60

Kysyntd on kasvanut

Kysynta on pysynyt ennallaan

n=40

Kysyntd on laskenut

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

KUNTA
LII'TTO



60. Miten sote-uudistus tulee arvionne mukaan jatkossa
vaikuttamaan hoivatonttien kysyntaan kunnassanne?

Vastaajien maara: 57

I Kysynta kasvaa
[T Kysynté pysyy ennallaan
I Kysynts laskee
|| Monta vastausta

| Ei mukana
N Ei vastausta

Kysyntd kasvaa

37

Kysynta pysyy ennallaan

Kysyntad laskee

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% TR
KUNTA
LIITTTO



61. Mille alueille hoivatonttien kysynta kohdistuu
kunnassanne?

Vastaajien maara: 59, valittujen vastausten lukumaara: 95

m Ydinkeskusta (ruutukaava-alue)

Ydinkeskustan reuna-alueet
(kantakaupunki, ruutukaavan reuna-

alueet)
m Lahiot

m Kylakeskukset

Uudet alueet, mitka?




62. Minka verran kunnassanne on hoivatonttitarjontaa?

Vastaajien maara: 61

B Liian vihin
- Riittavasti
' Ei mukana

Liian vahan

n=35

Riittavasti

Liikaa n=0

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% @i{;

KUNTA
LIITTO



63. Onko markkinaosapuolissa tapahtunut muutoksia?
(Onko hoivatonttien ostajatyypeissa tapahtunut
kunnassanne muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen?)

Vastaajien maara: 53

96% 96% 96% 96% 96%
Operaattorit Rakennuttajat Rakennusliikkeet Rahastot Sijoittajat

mEiole On



64. Mikali hoivatonttien ostajatyypeissa on tapahtunut
kunnassanne muutoksia vuoden 2020 alun jalkeen,

minkalaisia muutokset ovat olleet?

Vastaajien maara: 3

Operaattorit
Kysyntaa ei enaa ole

Kysynta kasvanut

Rakennuttajat
. +

Kysyntaa ei enda ole

Rakennusliikkeet
Kysyntaa ei endad ole

Kysynta kasvanut

Rahastot
. +

Kysyntaa ei endd ole

Sijoittajat
o +

Kysyntda ei enda ole




65. Miten hoivatonttien myyntihinnat ovat kehittyneet

ja

kunnassanne vuoden 2020 alun

Vastaajien maara: 56

B Nousseet huomattavasti
Nousseet hieman

B Pysyneet ennallaan

m Laskeneet hieman
Laskeneet huomattavasti

lkeen?




66. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt hoivatonttien
myyntihintojen kehitykselle kunnassanne?

Kysynta ja tarjonta

* Tonttien tarjonta on ollut riittavaa kysynnalle.
*  Kysynta tasaista

*  Vain kaupungin tontteja

* Vahainen tarjonta.

* Vahdinen kysynta

*  Kunnan sijainti lahelld asiakkaita (Hki- Tre valilld) aiheuttaa kysyntaa
erityisesti lastenkodeille yms

Hinta
e Joustamaton hinnoittelu.
*  Yleisen hintatason nousu.

e ARA taso

103

Hoivatontteja ei ole tai kysyntia ei ole

Tontteja ei ole luovutettu hoivatoimintaan.

Kunnassa ei ole tarjolla hoivatontteja, joten hankkeet rakennetaan
usein poikkeamisluvalla A-tonteille.

Hoivatonttien myynteja ei ole tehty v. 2020 alun jalkeen.

Kysyntaa ei enda ole. Markkinat olivat ylikuumentuneet 2010-luvun
loppupuolella.

Hoivatonttien kysynta ehti menna ohi ennen koronaa. Kysyntaan
voitiin vastata kohtuudella, mutta varsinaisesti Y-tonteista tuli pula.

Muut

Mm. myyjan kannalta myyntitapakokeilut, esim. huutokauppa
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67. Miten arvioitte hoivatonttien myyntihintojen kehittyvan
seuraavien 12 kk aikana?

Vastaajien maara: 56

Nousevat huomattavasti =0

Nousevat hieman

Pysyvat ennallaan n=48
Laskevat hieman N=0
Laskevat huomattavasti =0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

KUNTA
LII'TTO



68. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt hoivatonttien
myyntihintojen kehitykselle tulevaisuudessa kunnassanne?

Vastaajien maara: 16

Hinnoittelu

Seuraavat ARA-hintoja

Joustamaton hinnoittelu.

Yleisen hintatason nousu.

Yleinen hintataso
Kysynta

Kysynnan muutosta ei nakdpiirissa.

Kysyntd hyville sijainneille kasvaa

Kysyntd rauhoittunut ja pyritddn ottamaan huomioon kaavoituksessa.

Hoivatonttien kysynta siilyy todennakoisesti korkeana kunnan vaestdrakenteen takia.
Tarjonta

Raakamaan puute. NIMBYily

Kaupunki omistaa suurimman osan tonteista, joten hintakehitys on hyvin vakaa jatkossakin.

Vain kaupungin omistamia tontteja



Tonttirahastot

KUNTA
IIIIII



69. Omistavatko tonttirahastot tontteja kunnassanne?

Vastaajien maara: 63

Ei mukana
I Ei vastausta

Kylla

Ei

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% g ,*f": &2
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70. Miten mielestianne tonttirahastojen kysynta on
muuttunut kunnassanne vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 50

Bl Kasvanut
| Pysynyt ennallaan
I Laskenut

Ei mukana
I Ei vastausta

Pysynyt ennallaan

ﬁ

Laskenut n-=

0% 20% 40% 60% 80%  100% d%i o

KUNTA
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71. Mille alueille tonttirahastojen tonttikysynta kohdistuu

kunnassanne?

Vastaajien maara: 44

m Ydinkeskusta (ruutukaava-alue)

Ydinkeskustan reuna-alueet
(kantakaupunki, ruutukaavan reuna-

alueet)
mLihiot

m Kylakeskukset

Uudet alueet, mitka?




72. Miten tonttirahaston ostamien tonttien hinnat,
erityisesti yksityisten valilla, ovat kehittyneet kunnassanne
vuoden 2020 alun jalkeen?

Vastaajien maara: 29

B Nousseet huomattavasti
Nousseet hieman

B Pysyneet ennallaan

m Laskeneet hieman
Laskeneet huomattavasti




73. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt tonttirahastojen
ostamien tonttien hintojen kehitykselle kunnassanne?

Vastaajien maara: 9

Tontin kauppahinnan rakenne poikkeaa rahastojen filosofiassa oleellisesti perinteisestad hinnoitteluajatuksesta
Airbnb

Kaupunki omistaa suurimman osan tonteista, joten hintakehitys on hyvin vakaa jatkossakin.

Myyjilla ei ole ollut suoranaista tarvetta myyda tonttejaan. Ostajalla kova tarve paasta kaupungin markkinoille ja usko siihen, ettd osakkeen ostajat
lahtevat vuokratontille.

Tonttirahastoilla ei ole kiinnostusta sijoittaa kaupunkiin.



74. Miten arvioitte tonttirahastojen tonttien maaraosien
myyntihintojen kehittyvan seuraavien 12 kk aikana?

Vastaajien maara: 31

Nousevat huomattavasti | p=0

Nousevat hieman n:%

Pysyvit ennallaan n=26
Laskevat hieman | n=0
Laskevat huomattavasti n=0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
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75. Mika tai mitka ovat mielestanne syyt tonttirahastojen
tonttien maaraosien myyntihintojen kehitykselle
tulevaisuudessa kunnassanne?

Vastaajien maara: 7

Markkinoiden kehitys
En usko, ettd asuntojen ostajat ovat halukkaita maksamaan tontin lunastushintoja
Liian pieni markkina-alue

Mahdollisesti esisopimuksessa lunastushinnan maaraytymisen sitominen kiintedan kasvuprosenttiin



76. Mika on tonttirahastojen rooli kuntanne
kiinteistomarkkinoilla?

Vastaajien maara: 29

Vahainen rooli

* Olematon tai vahiinen (12 vastausta)

* Eiroolia (5 vastausta)

* Tonttirahastojen rooli on ollut melko pieni. Muutamassa kerrostalotontissa on ostajana ollut tonttirahasto.
* Selvasti vihentynyt aiemmasta

Merkittava rooli

* Rooli kasvamassa (2 vastausta)

* Melko huomattava vuosittain on mennyt noin yksi kerrostalotontti vuodessa rahastoille (keskimaarin kaupunki luovuttaa 4-5
tonttia / vuosi).

+ AK-tonteissa merkittava

* Mahdollistavat korkean maaran asuntojen rakentamisen.

Muu rooli

* Tonttirahastojen toiminta nostaa kerrostalotonttien ja yhtiémuotoisten asuntotonttien hintatasoa.

e En osaa sanoa.



77. Kysynnan muutos (Miten tonttikysynta

muuttunut koronarajoitusten takia?)

Vastaajien maara: 68

Asuintontit

Yritystontit

——Keskiarvo 1.7

47 %

pysynyt
ennallaan

49 %

77 %

Kysynta on Kysynta on Kysynta on

kasvanut laskenut

3%

6 %

I Kysynts on kasvanut
[ Kysyntd pysynyt ennallaan
I Kysynts on laskenut

[ Ei mukana

I El vastausta

[ Kysynta on kasvanut N ‘J 5
[ Kysynta on pysynyt ennallaan .
[ Kysyntd on laskenut



Koronaviruspandemian
vaikutukset
tonttimarkkinoihin

KUNTA
IIIIII



78. Ydinkeskusta, kysynnan muutos (Miten
koronarajoitusten aiheuttamat muutokset tonttikysynnassa
nakyvat ydinkeskustassa ja ydinkeskustan reuna-alueilla?)

Vastaajien maara: 62

94% 94%

89% 90% 88%
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79. Ydinkeskustan reuna-alueet, kysynnan muutos (Miten
koronarajoitusten aiheuttamat muutokset
tonttikysynnassa nakyvat ydinkeskustassa ja
ydiitké&skustan reuna-alueilla?)
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80. Lahiot, kysynnan muutos (Miten koronarajoitusten

aiheuttamat muutokset tonttikysynnassa nakyvat lahioissa

ja kylakeskuksissa?)

Vastaajien maara: 55
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81. Kylakeskukset, kysynnan muutos (Miten
koronarajoitusten aiheuttamat muutokset
tonttikysynnassia nakyvat lahidissa ja kylakeskuksissa?)

Vastaajien maara: 51
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82. Uudet alueet, kysynnin muutos (Miten
koronarajoitusten aiheuttamat muutokset kysynnissa

nakyvit uusilla alueilla?)

Vastaajien maara: 48
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84. Miten mielestiasi asuntotonttien kysynta suhteessa
arvioimaanne tuotantotarpeeseen on muuttunut
kunnassanne koronarajoitusten myota?

Vastaajien maara: 60

Il Kysynts on kasvanut

| Kysynta on pysynyt ennallaan
I Kysynta on laskenut

___ | Ei mukana
I Ei vastausta

Kysyntd on kasvanut

Kysynta on pysynyt ennallaan

Kysynta on laskenut =2
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85. Miten koronarajoitusten aiheuttamat mahdolliset
muutokset tonttikysynnassa nakyvat tonttien hintojen
kehityksessa kunnassanne?

Vastaajien maara: 62

B Hinnat ovat nousseet huomattavasti
Hinnat ovat nousseet hieman

B Hinnat ovat pysyneet ennallaan

®m Hinnat ovat laskeneet hieman
Hinnat ovat laskeneet huomattavasti




86. Miten arvioitte uutta kysyntaa vastaavien tonttien
hintojen kehittyvan kunnassanne seuraavien 12 kk aikana?

Vastaajien maara: 62

B Hinnat nousevat huomattavasti
Hinnat nousevat hieman

B Hinnat pysyvat ennallaan

B Hinnat laskevat hieman
Hinnat laskevat huomattavasti




87. Miten mielestanne korona-aika on yleisesti ottaen
nakynyt kunnassanne tonttimarkkinoilla?

Vastaajien maara: 40

Tonttimarkkinat vilkastuneet

Saanut aikaan piristymista, tonttikysyntéd on kasvanut.

Omakotitonttien kysynta on lisdaantynyt kesasta 2020 lahtien.
Muiden tonttien osalta vaikutuksia ei voi luotettavasti arvioida,
koska kauppoja on vahan.

Ihmisilla tarve hankkia asunto jossa oma vaikka pienikin piha seka
ulkoilumahdollisuus ruuhkattomassa ymparistdssa seka
asiointimahdollisuus lahikaupassa

Teollisuustonttien kysyntd on hieman noussut, mutta asuintonttien
kysyntd on edelleen matala.

Huvilatonttikauppa on lisdantynyt ja kesamokit vaihtaneet
omistajaa

Loma-asuntotonttien kysyntd on kasvanut.
Pientalojen rakentaminen lisddntynyt huomattavasti.

Ensin kysynta hiljeni tdysin 2020 kevaalla. Virisi pikkuhiljaa ja nyt on
ennatysvilkasta.

Aluksi pieni notkahdus, mutta kysynta palasi ennalleen hyvin
nopeasti vuoden 2020 aikana.

Kevaalld ja kesalla 2021 oli lyhyt kysyntépiikki, joka on nyt
tasaantumassa.

Ei paljoakaan kaupunkialueella, ranta-alueilla ja maaseutumaisilla
alueilla rakentaminen on hieman vilkastunut.

Markkinat ovat hieman piristyneet. Tosin korona-pandemian alettua
oli alkuun hyvin hiljaista noin puoli vuotta, mutta sitten patoutunut
kysyntd alkoi purkautua. Kysynta on jatkunut vilkkaana.

Tonttikysyntd piristynyt, jo 2 hyvaa vuotta myynnillisesti, ostajia
enemman paikaupunkiseudulta

Lisdnnyt pientalotonttien kysyntad. Samaan aikaan voimassa ollut
tonttikampanja seka lisdtty markkinointi ovat yhdessa lisdnneet
kysyntdd, vaikea sanoa mika toimenpide tai olosuhde vaikuttanut
eniten.

On hiukan virkistanyt kysyntaa
Positiivisesti

Kunnan omakotitonttitarjonta ei valitettavasti vastaa kysyntaa.
Yleisesti on tiedossa, ettd KUUMA-kuntiin muutto pk-seudulta on
lisdantynyt.

Pientalotonttien kysyntd on ollut erittdin vilkasta.
Yksityisten toimijoiden hinnat ovat nousseet.
Kysyntd on kasvanut

Kiirettd on pitanyt.



87. Miten mielestanne korona-aika on yleisesti ottaen
nakynyt kunnassanne tonttimarkkinoilla?

Vastaajien maara: 40

Ei vaikutusta

Ei mitenkdan, loivaa piristymistd on, mutta johtuuko koronasta vai
asuntomessuista. Haja-asutusalueen tonttien kysynta ei ole
kasvanut.

Ei juuri lainkaan. Uusia rakennushankkeita ei koronan vaikutuksesta
ole juurikaan kdynnistynyt. Rakennettujen mdkkitonttien kauppa
vilkastunut hieman.

Eipa juuri mitenkdan. Vuokraaminen on kiinteistokauppaa
yleisempaa.

Teollisuustonttien kysyntd on hieman noussut, mutta asuintonttien
kysyntd on edelleen matala.

Kaupunki omistaa suurimman osan tonteista, joten hintakehitys on
hyvin vakaa jatkossakin.

Pientalotonttien kysyntd on pysynyt tasaisena koko ajan / kasvanut
hieman.

Ei ole ndkynyt muutoksia. Hiljaista on ollut. Kauppamaarat
edellisten vuosien tasolla.

Yllattavan vahan.

Yritystonttien kysynndssa ja tarjonnassa ei ole havaittavissa
koronan vaikutuksia.

Mielestédni ei ole nakynyt erityisen selvasti. Pientalotonttien kysynta
on kasvanut hieman. Toisaalta muita tontteja ei ole ollut juurikaan
luovutettavaksi.

Tonttimarkkinat hiljentyneet

Vendldisten padsyn estymisen takia liiketiloja on jadnyt tyhjilleen,
kun asiakkaita on vihemman. Jotkut yritykset ovat yhdistaneet
toimitilojaan, jotkut lopettaneet kokonaan. Yksityiset haluavat
mielellddn myyda omistuksiaan, ja vendldiset saattavat tehda
keskendan kauppaa saadakseen omistuspaperit rakennuksista, jotta
padsevat rajan yli Suomeen.



