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Kommentit rakentamisen vastuita koskevista alustavista
pykalialuonnoksista ja niiden perusteluista

Kuntaliitto kiittda mahdollisuudesta kommentoida maankaytté- ja rakennuslain kokonaisuudistuk-

sen yhteydessa valmistuneita rakentamisen vastuita koskevia alustavia pykaldluonnoksia ja niiden

perusteluja.

Toteutusvastuu ja takuuaika

Kommentoitavana olevissa pykaldluonnoksissa on esitetty vaihtoehtoisia tapoja
sdatad rakentamisen toteutusvastuusta, sen kohdentumisesta seka siihen liittyvista
vastuu- ja takuuajoista rakentamisen laadun edistamiseksi. Rakentamiseen liitty-
vastd toteutusvastuusta seka eri toimijoiden vastuun selkedstd maarittelysta saa-
tdminen voivat ldht6kohtaisesti edistdd laadukkaampaa rakentamista ja vastuiden
tehokkaampaa toteutumista virhetilanteissa. Esitetty rakennustdiden toteutusta
koskeva pakottava viiden vuoden vahimmaistakuuajan voidaan my&és katsoa osal-
taan edistivan laadukkaampaa rakentamista ja mahdollistavan myds luonteeltaan
pidemman ajan kuluessa todettavien rakennusvirheiden havaitsemisen takuuajan
puitteissa. Esitetyistad vaihtoehdoista mallin, jossa vastuusta voidaan sopia toisin, ei
voitane katsoa toimivan yhtd tehokkaasti edelld mainittujen vaikutusten ja tavoit-
teiden saavuttamisessa.

Saantely maankayttd- ja rakennuslaissa

Toteutusvastuuta koskevien sddnndsten ottamista osaksi nimenomaisesti maan-
kayttd- ja rakennuslakia on syytad arvioida kriittisesti ainakin siltd osin, kuin kyse
olisi rakennushankkeen osapuolten yksityisoikeudellisiin oikeussuhteisiin vaikutta-
vista sddnndksistd. Rakennushankkeen osapuolten vilisten vastuusuhteiden, kuten
takuuaikojen, saédntelyd voidaan pitda nykyisen lain vastuusddnnoésten ja systema-
tilkkan ndkdkulmasta vieraana. Mahdollisen rakennushankkeen osapuolten valisiad yk-
sityisoikeudellisia suhteita koskevan ja osapuolten sopimusvapautta rajoittavan
sdantelyn toteuttamista erilladn maankaytto- ja rakennuslaista voitaisiin pitda lain-
sdddannon selkeyden kannalta perusteltuna.

Vaikutukset rakentamiseen ja viranomaistoimintaan
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Mahdollisten uuden tyyppisten vastuusdidnndsten osalta on kiinnitettdva huomiota
niiden yhteensopivuuteen maankaytto- ja rakennuslain systematiikan sekd muiden
vastuita koskevien sddnndsten kanssa, jotta mahdolliset vastuita koskevat paillek-
kdisyydet, epasuhtaisuudet ja epaselvyydet valtetddn. Sdantelyratkaisut eivat saa
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johtaa tilanteisiin, joissa rakennusvalvontaviranomainen joutuu menettelyissdan ot-
tamaan kantaa tai selvittdmaan rakennushankkeen osapuolten vilisid oikeussuh-
teita ja vastuukysymyksida, mika olisi omiaan hidastamaan viranomaismenettelyja
sekd kaventamaan rakennusvalvonnan ydintehtaviin kdytettavissa olevia resursseja.
Valmistelussa on kokonaisuudessaan syytd huolellisesti arvioida ehdotettavan sdan-
telyn vililliset ja valittomat vaikutukset niin maankaytt6- ja rakennuslain mukaisiin
prosesseihin, viranomaistoimintaan kuin laajemmin rakennusalalla kdytettaviin toi-
mintamalleihin ja sopimusratkaisuihin (esim. erilaisten urakkamuotojen kaytetta-
vyyden rajoitus).

Valvojasta ja pddsuunnittelupalvelun tarjoajasta sdaataminen

Pykalaehdotuksiin sisdltyy toteutusvastuuseen liittyvien tahojen maarittelyn lisdksi
pykédlaehdotukset valvojaan ja padsuunnittelupalvelun tarjoajaan liittyen. Uusien
roolien, tehtédvien ja toimintojen maarittelyyn ja tuomiseen maankayttd- ja raken-
nuslain sdantelyn piiriin on syytad suhtautua varauksella, ellei sdantelylld ole saavu-
tettavissa merkittavia hyotyja. Sdantelyalan laajentamiseen liittyvat riskit mm. toi-
minnan muotojen tarpeettomasta rajoittamisesta, byrokratian lisdamisestd seki
menettelyiden ja viranomaistoiminnan tarpeettomasta kuormittamisesta. Tallaiselle
uudelle sdantelylle tulisi olla eriteltdvissd selkedt ja saavutettavissa olevat hyddyt
ja tavoitteet suhteessa edelld mainittuihin riskeihin.



