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TAVOITTEET JA TUTKIMUSKYSYMYKSET

TUNNISTAA

Milloin kehittamisaluemenettely on paikallaan? Minkalaisiin maankayton muutos- ja
kehitystilanteisiin menetelméan toivotaan tuovan ratkaisuja?

Mita lisdarvoa menettely tuo nykyiselladn?

Millaista maapolitiikan tyokalua tarvitaan nykyisten lisaksi kuntien ja markkinoiden
nakokulmasta?

Miten menettely linkittyy tyypilliseen aluekehitysprosessin eri vaiheisiin?

MAARITELLA

Kehittamisalueen pelisdannot yhteistydlle ja paatoksenteolle eri osapuolten valilla

Taloudellisten kustannusten ja tulojen tasapuolisen jakautumisen seka riskien
jakautumisen periaatteet

Perusrunko kunnille menettelyn kaynnistamiseksi ja toimintamalleiksi
Reunaehdot eri tydkalujen kaytolle ja toiminnallisuudelle

- Miten menetelmaa pitaisi kehittaa?

- Miten paatdksentekoketju jakautuu valtio - kunnallispolitiikka — yksityinen —
asukkaat/kayttajat?

Kehittamistydn reunaehdot, esim. kaavoitus- ja veropolitiikka
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KEHITTAMISALUEMENETTELY MRL

Hallituksen esitys HE101/1998

"Kehittamisaluesaannoston tarkoituksena on
mahdollistaa erikseen maariteltyjen
erityisjarjestelyjen kaytto rajattujen alueiden
keskitetyksi kehittamiseksi kunnassa.
Pyrkimyksenda on tarjota keinovalikoima, josta
eri tavoitteiden saavuttamiseksi on
valittavissa kussakin tapauksessa sopivat
kehittamisvalineet. Tarkoituksena ei ole luoda
pysyvaa tukijarjestelmad, vaan mahdollisuus
mahdollisimman tehokkaisiin
projektiluontoisiin kehittamisohjelmiin.”

110 §, Kehittamisalueet

Kunta voi maaraajaksi, enintdan 10 vuodeksi,
nimeta yhden tai useamman rajatun alueen
kunnasta kehittamisalueeksi.

112 §, Erityisjarjestelyt kehittamis- alueilla

1.

Alueen toteuttamisvastuu 84 ja 90 §:ssa
tarkoitetuilta osin osoitetaan alueen kehittamista
varten muodostetun yhteistn tehtavaksi;

Alueen toteuttamisesta kertyvien hyotyjen ja
kustannusten jakamiseksi kunnan ja
kiinteistbnomistajien kesken kiinteistojarjestely;

Kunnalla on oikeus peria maanomistajalta hyotyyn
suhteutettu kohtuullinen kehittdmismaksui;

Kunnalla on etuosto-oikeus etuostolain (608/1977) 5
8:n 1 momentissa asetetusta pinta-alarajoituksesta
riippumatta;

Alueelle suunnataan erityisia asunto- tai
elinkeinopoliittisia tukitoimia sen mukaan kuin
valtion asianomaisen viranomaisen kanssa erikseen
sovitaan.
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KEHITTAMISALUEET, SAKSAN MALLI

KOLME TYOKALUA ALUEKEHITTAMISEEN

1. Projekti- ja infrastruktuurisuunnitelma
— Lailliseesti sitova maankayttésuunnitelma erityisille
pieniriskisille yksityisvetoisille projekteille
— Riski kohdistuu yksityisille
2. Kaupunkirakentamisen sopimus

— Vastaa suomalaista maankayttésopimusta, etenkin
toimenpidevelvoitteiden osalta

— Riski jakautuu julkisen ja yksityisen sektorin valille
3. Kaupunkikehittdmisen toimenpiteet, Kehittamisalue

— Julkisen sektorin vetama hanke suurille
kehittdmisalueille, projekteja joiden taloudelliset riskit
ovat liilan suuret yksityisille sijoittajille

— Julkinen sektori johtaa ja rahoittaa aluekehityksen

— YKksityiset sijoittajat tulevat rakentamaan alueen

— Julkinen sektori kantaa taloudelliset riskit




KEHITTAMISALUEET, UK-MALLI

East ide, N tl
KEHITYSALUE JA-YRITYS ast Quayside, Newcastle

« Yritysalue, Enteprise zone EZ
— Pienia paikallisten viranomaisten nimeamia alueita

— Alue nimetédan 10 vuodeksi, jolta ajalta alueelle
sijoitettava paaoma vapautetaan 100 % veroista ja
liiketoiminta maksuista

« Kaupunkikehitys yritys kaupunkikehitysalueella
— Vastaavat laajojen alueiden uudelleenkehityksesta

— Valtionhallinto méaarittaa alueen, yrityksen seka
maaraajan toteuttamiseksi

« Vie valtuuden ja paatantavallan paikallishallinnolta,
— Julkisrahoitteinen ulkopuolinen toimija joka vastaa alueen kehityksen kokonaiskuvasta ja
toteutuksesta. Esimerkiksi Lansi Metron toimintamallissa on samoja piirteita

— Toimii katalyyttina luoden viitekehyksen yksityisille investoinneille, ei toimi kehittajana

— Kaytetty kehitysmalli kun tarvitaan pitkakestoinen fokus ja erityisia kehitystoimenpiteita jolloin
kehitysyritys tuo tarvittavan muutoksen ja maksimoi yksityiset investoinnit
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TYON SISALTO THVISTETTYNA

Ty0 koostuu kolmesta vaiheesta, jotka tukevat ja tdydentavét toinen toisiaan:

A. TAUSTATYO
— Tavoiteasetanta kehittdmisaluemenettelyn kehitystyolle

— Menettelyn kaytostd aikaisemmin saatujen kotimaisten kokemusten seka
kansainvalisten toimintamallien viitekehyksen koostaminen

— Alustavat yhtenevat raamit simulointivaiheelle ja esimerkkialueille
— Simulointivaihe
— Taustatydvaihe tehdaan yhdessa ohjausryhman kanssa.

B. SIMULOINTI ESIMERKKIALUEILLA
— Kehittamisaluemenettelyn simulointi esimerkkialueille
— Aluekohtaisten  tavoitteiden, aikataulun ja haasteiden huomiointi | - ‘/
simuloinnissa ed™ ~

— Aluekohtaiset periaatteet ja reunaehdot hyétylaskennalle

— Alustava toimenpidesuunnitelma ja prosessikuvaus kehittamisaluemenettelyn
aloittamiseksi

— Simulointivaihe tehd&én yhdessa simulointiryhmien kanssa
— Tarkka sisalto sovitaan kunkin kunnan kanssa erikseen

C. JOHTOPAATOKSET JA KEHITYSEHDOTUKSET
— Sisaltoé suunnitellaan ohjausryhman kanssa

— Simulointien tulosten lapikaynti seminaaripdivdn aikana, johon ohjaus-,
simulointi ja seurantaryhmat osallistuvat

— Kehitysehdotukset kehittamisaluemenettelylle
— Yleinen prosessikuvaus menettelyn hyoédyntamiseksi




SIMULOITAVAT KEHITTAMISALUEET

ESPOO, KERA

« Alue sijoittuu junaradan varteen, Keran aseman laheisyyteen.
Nykyisin tyOpaikka-alue, jota hallitsee S-ryhmén
logistiikkakeskus. Alueen maanomistus on erittain hajautunut
Kiinteistdsijoittajille, -rahastoille seka kayttajaorganisaatioille.

HELSINKI, KARR

« Ostersundomissa sijaitseva rakennettu omakotitaloalue, jonka
maanomistus on talla hetkella pirstaloitunut usean yksityisen
maanomistajan kesken.

JOENSUU, ASEMANSEUTU
« Alue sijoittuu Joensuun keskustan itdpuolelle, rautatie- ja linja-

autoaseman yhteyteen. Kaupunki on alueen suurin
maanomistaja.

VAASA, KLEMETTILA

* Noin 45 ha alue jossa on vanhaa teollisuus-, ratapiha- ja
varikkoaluetta. Alueella kaupungin ja yksityisten maanomistusta
seka kaupungin maanvuokrasopimuksia

FINLAND
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