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Valmistelua ja kaynnistamista -

siirtymavaihe meneillaa

* Voimaanpanolain toimeenpano jatkuu
« Asetus siirtymakauden vuokrasopimusten vuokran maarittamisesta
* Vuokrasopimusten valmistelu

« Valivuokratuissa asumispalveluyksikdissa myos asukkaiden vuokrasopimukset siirtyvat,
valmistelu kdynnistymassa

* Hyvinvointialueen paatdéksenteko kaynnistynyt

* Organisoituminen, johtosaannot, johtajien haku kaynnistynyt
« Esilla strategiset kysymykset kuten palveluverkko, palvelujen ulkoistaminen

« Hyvinvointialueiden tilayksikot organisoituvat

* Yhdyspinnat kuntien kiinteistd6- ja kaupunkiymparistotoimeen rakentuvat
* Yhteistyon johtaminen kaynnistymassa



Hyvinvointialueen yhteistyo kuntien
tekniseen ja kaupunkiymparistotoimeen

« Kehittaminen edellyttaa yhteyksia kuntien
* Asemakaavoitukseen ja tontinluovutukseen
* Asumispalvelukiinteistdjen rakennuttajiin
Kuntien vuokrataloyhtiét merkittava asumispalvelukiinteistéjen rakennuttaja
* Asuntopolitiikasta vastaavaan asuntotoimeen
Koordinoi ja ohjelmoi asuntopolitiikkaa kunnan alueella
* ARA-yhteistyon ja investointitukien merkitys asumispalvelukiinteist6jen kehittamisessa
ja uustuotannossa keskeinen



Asumispalvelujen taustalta loytyy
ketjutettu sopimusrakenne;

*valivuokraus”
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Valivuokraus ketjuttaa kiinteiston kustannuksen
kiinteiston omistajalta asumispalvelun kayttajille

Asiakas =
vuokralainen

Palvelun
tuottaja
Sote-toimi =
palvelua jarjestava
toimiala

Kunta = Kunnan
keskitetty
tilahallinta

Kiinteiston
omistaja



Poliittiset tukimekanismit keventavat asiakkaan

kustannuksia

Kunta = Kunnan
keskitetty
tilahallinta

Kiinteiston
omistaja Valtion

investointiavustus

Asumispalvelun
tuottaja

Sote-toimi =
palvelua jarjestava
toimiala

Arvonlisdveron
kuntapalautus

Asiakas =
vuokralainen

Kelan asumistuki



Tilojen hallinnan ketjuttaminen suoritetaan erityyppisin
sopimuksin

Asuinhuoneiston
vuokrasopimus

Palvelun asiakas =
vuokralainen

Inhouse- Asumispalvelun
sopimus tuottaja

Liikehuoneiston SHHPEE
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Siirtyvat huoneenvuokrasopimukset

* Asukkaiden vuokrasopimukset siirtyvat olemassa olevin ehdoin
* Vanha sopimus paattyy 31.12.22 ja uusi tulee voimaan 1.1.23

* Vuokranmaksussa tapahtuvat muutokset tiedotettava vuokralaisille (kdytanndssa
useimmiten omaisille/edunvalvojille) viimeistaan joulukuussa 2022

* Vuokrasopimusten hallinta edellyttaa HVA:n taloustoimen koordinointia
* Kunnissa erilaisia vuokrankanto- ja vuokrakirjanpidon kaytantdja ja operaattoreita

* Asumispalveluyksikéiden tulot ja menot olennaista tietoa hyvinvointialueen
kiinteistotoimen talouden seurannassa.



Asumispalvelukiinteistojen kehittaminen
on jatkuva prosessi

« Hyvinvointialueilla asumispalvelukiinteistdista muodostuu oma
palveluverkkotarkastelunsa

« Palveluverkko on jatkuvaa kiinteistokehittamista
« Kaytdésta poistuvat asumispalvelukiinteistot
« Peruskorjaukset ja -parannukset
* Uudishankkeet

« Sosiaalipolitiikan lainsaadanndn uudistukset ohjaavat osaltaan asumisen
ratkaisuja

* Alueilla asumispalvelukiinteistdja / palveluverkkoa kehitetaan sosiaalipolitiikan
viitoittamaan suuntaan



