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LAUSUNTO OSAKKEIDEN JA OSUUKSIEN ARVOSTUKSESTA

1. Lausuntopyynto

Sairaanhoitopiiri A teki arvion keskussairaala X:n kuntainliitolta, sairaalan Y kun-
tainliitolta ja aluesairaalan Z kuntainliitolta siirtyneeseen omaisuuteen kuuluvien ra-
kennusten arvosta vuoden 1991 avaavaan taseeseen. Sairaalarakennusten arvon méaé-
rittelyn liséksi madriteltiin Kiinteistdosakeyhtididen ja asunto-osuuskunnan arvo ra-
kennushallituksen ohjeen 1982 mukaisesti. Kiinteistdosakeyhtididen netto-
omaisuudeksi on arvioitu rakennusten arvo Rakennushallituksen menetelmalla va-
hennettyna lainojen maaralla. Arvossa eivat ole mukana mahdolliset asunto-
osakeyhtididen osakehuoneistot.

Arvioinnin perusteella saatu luku on hyvaksytty sairaanhoitopiirin A valtuustossa ja
otettu tasearvoksi 1.1.1997 perustettuun sairaanhoitopiirin peruspadomaan ilman tu-
losvaikutusta.

Kiinteistdosakeyhtididen arvot ovat taseessa osakkeissa ja osuuksissa, mista syysta
niista ei ole tehty poistoja.

Yhden kiinteistdosakeyhtion myynnin yhteydessa Kirjattiin huomattava myyntitappio
tasearvojen ja myyntihinnan erotuksena. Sairaanhoitopiiri on harkinnut tehda tasear-
vojen muutokset, jotta seuraavan mahdollisen myynnin yhteydessa vastaavia myynti-
tappioita ei muodostuisi.

Sairaanhoitopiiri pyytaé lausuntoa siitd voidaanko tasearvojen ja osakkeiden ja
osuuksien nimellisarvojen vélinen tasearvon muutos tehda ilman tulosvaikutetta kun-
tien peruspddomaa vahentavasti.

Toisena vaihtoehtona olisi pitéa tasearvot ennallaan ja kirjata mahdollisten myyntien
yhteydessa myyntitulos tulosvaikutteisesti.

Kolmantena vaihtoehtona on erottaa osakkeiden ja osuuksien nimellisarvot kiinteis-

ton arvoista ja tehda jaljelle ja&vasta kiinteistdjen (rakennusten) arvosta poistot. Sai-

raanhoitopiiri pyytaa talléin lausuntoa siitd, tehd&d&nko poistot taannehtivasti vuodes-
ta 1991 alkaen.
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Liséksi sairaanhoitopiiri pyytaa lausuntoa siit4, miten valittavassa vaihtoehdossa kir-
jaukset laaditaan jasenkuntien kirjanpidossa.

2. Lausunnon perustelut

Kirjanpitolautakunnan kuntajaosto on aiemmin antanut lausunnon 49/28.11.2000
kéayttbomaisuuden arvonalennuksen késittelysté seké lausunnon 47/28.11.2000 kos-
kien kuntayhtymén peruspdédoman ja jasenkunnan kuntayhtymaosuuden kirjaamises-
ta.

Sairaanhoitopiirin A:n osakkeiden tasearvot 31.12.2001 olivat viiden kiinteistoosa-
keyhtion ja yhden asunto-osuuskunnan osalta yhteensa 3 747 071 euroa. Vastaavien
osakkeiden ja osuuksien hankintahinta on ollut 485 772 euroa.

Tasséa tapauksessa sairaanhoitopiiri teki uudelleen arvostuksen sairaaloiden kuntain-
liitoilta siirtyneeseen omaisuuteen kuuluvien rakennusten arvosta vuoden 1991 avaa-
vaan taseeseen. Omaisuuden siirron yhteydessé osakkeet ovat muun omaisuuden ke-
ra olleet sulautuneiden kuntainliittojen jasenkuntien saamien sairaanhoitopiirin kun-
tainliiton (nykyisin kuntayhtyman) osuuksien arvojen perustana. Télléin vuonna
1991 on toteutettu vastikkeellinen saanto.

Sairaalarakennusten arvon maérittelyn lisaksi méaariteltiin kiinteistdosakeyhtididen ja
asunto-osuuskunnan arvo rakennushallituksen ohjeen 1982 mukaisesti. Kiinteisto-
osakeyhtididen netto-omaisuudeksi on arvioitu rakennusten arvo Rakennushallituk-
sen menetelmé&lla vahennettynd lainojen maaralla.

Arvioinnin perusteella saatu arvo on hyvaksytty sairaanhoitopiirin valtuustossa ja
merKkitty pysyvien vastaavien tasearvoksi 1.1.1997. Tasearvo on ollut laskennallinen
ja perustunut jalleenhankintahintaan, mink& johdosta tasearvo on muodostunut kor-
keammaksi kuin olisi ollut poistamaton hankintameno 1.1.1997. Arvostus on lisan-
nyt peruspdédomaa vastaavasti. Arvostuksessa sovellettiin kuntajaoston antaman
yleisohjeen suunnitelman mukaisista poistoista (1996) ohjetta sairaanhoitopiirin
omistamien rakennusten poistoperusteen méaarittdmisesté aloittavassa taseessa
1.1.1997.

Kirjanpitolain mukaan tilikauden tulot kirjataan tuotoiksi tuloslaskelmaan. Tuotoista
vahennetadn kuluina ne menot, joista ei todennakoisesti end kerry niitd vastaavaa
tuloa, samoin kuin menetykset. Muut menot saadaan aktivoida sen mukaan kuin (Kir-
janpitolaissa) saddetadn (KPL 5:1 §). Kdyttomaisuuden ja muun pysyviin vastaaviin
kuuluvan aineellisen omaisuuden hankintameno aktivoidaan ja Kirjataan vaikutusai-
kanaan suunnitelman mukaan poistoina kuluiksi (KPL 5:5 8§).

Kirjanpitolain mukaan, jos pysyviin vastaaviin kuuluvan hyddykkeen tai sijoituksen
todennékoisesti tulevaisuudessa kerryttdma tulo tai sen arvo palvelutuotannossa on
pysyvasti vield poistamatonta hankintamenoa pienempi, on erotus Kirjattava arvon-
alennuksena kuluksi (KPL 5:13 §).

Yleisohjeen kunnan ja kuntayhtymén taseen laatimisesta 6.4.1999 kohdassa
Osakkeet ja osuudet pysyvien vastaavien sijoituksiin kuuluvat pysyvéaan kayttoon
hankitut arvopaperit ja osuudet. Kéyttomaisuusarvopaperin hankinnan tarkoitukse-



3(4)

na on vaikuttaa kunnan tulonmuodostukseen tai palvelujen tuottamiseen jatkuvasti
useana tilikautena. Kéyttdomaisuusarvopapereita ovat mm. kunnallisia palveluja
tuottavien yhteisojen osakkeet ja osuudet.

Kéyttbomaisuusosakkeiden ja -osuuksien hankintamenosta ei tehda suunnitelman
mukaisia poistoja. Pysyvén arvonalennuksen johdosta myo6s kayttéomaisuusosakkei-
den ja -osuuksien hankintamenosta tehd&an kuitenkin arvonalennus, joka kirjataan
tuloslaskelman kohtaan arvonalentumiset.

Rakennuksen ja maa-alueen arvon erottaminen osakkeiden ja osuuksien arvosta ja
ké&sitteleminen erikseen ei ole hyvan kirjanpitotavan mukaista, koska osakkeet ovat
itsenaisia hyodykkeita omistajan Kirjanpidossa. Poikkeuksellisesti osakkeen arvoon
tai sen osaan voidaan tehda poistosuunnitelma. Tallin poistosuunnitelma voi perus-
tua osakkeella hallittavan rakennuksen arvoon, joka poistoaikana alenee esimerkiksi
sen takia, ettd rakennus on kéyttdajan jalkeen purettava.

Kirjanpitolain 5 luvun 13 8:n mukaan jos pysyviin vastaaviin kuuluvan hyddykkeen
tai sijoituksen todennakdisesti tulevaisuudessa kerryttdma tulo tai sen arvo palvelu-
tuotannossa on pysyvasti viel& poistamatonta hankintamenoa pienempi, erotus on
kirjattava arvonalennuksena kuluksi. Arvonalentumiseksi merkitaan kunnan ja kun-
tayhtyman tilinpaatoksessa kayttbomaisuusosakkeiden ja osuuksien arvonalentumi-
set. Kirjanpitolautakunnan kuntajaoston yleisohjeen tuloslaskelman laatimisesta mu-
kaan arvonalennukset esitetadn vuosikatteen jélkeen, jolloin ne eivét vaikuta vuosi-
katteen maéraan.

Kirjanpitolautakunnan kuntajaoston antaman yleisohjeen kunnan ja kuntayhtyman
tuloslaskelman laatimisesta (6.4.1999) mukaan, jos aikaisempien tilikausien kirjan-
pidossa ja tilinpaatoksessa havaitaan virhe tai laskentakaytantéa muutetaan, oi-
kaisukirjaukset tulee tehdé sen tilikauden kirjanpitoon, jolloin virhe havaitaan. Kor-
jauskirjauksia ei voida tehdé suoraan taseen omaa pdaomaa veloittaen tai hyvittaen,
vaan virhe tai muutoksen vaikutus oikaistaan tuloslaskelmaan siné tilikautena, jol-
loin virhe huomataan tai laskentakaytant6a muutetaan. Jotta korjauskirjaukset eivat
vadristéisi tuloslaskelman ja taseen tilikauden tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
antamaa kuvaa, olennaiset aikaisemmille tilikausille kuuluvat tulosvaikutteiset erét
merkit&an satunnaisiin tuottoihin ja kuluihin ja ndista annetaan tieto tuloslaskelman
ja taseen liitteend. VVé&haiset aikaisemmille kausille kuuluvat erét voidaan merkité tu-
loslaskelmassa ja taseessa nimikettaan vastaavaan eraan.

3. Kuntajaoston kannanotto

Kéyttbomaisuusosakkeen tai —osuuden arvoa on alennettava, mikéli silla hallittavien
rakennusten, koneitten ja kaluston, rahoitusomaisuuden ja liiketoiminnan tai palvelu-
tuotannon arvo on olennaisesti alentunut. Vaikka kiinteistoyhtion osakkeen markki-
na-arvo osoittaa samalla kiinteistoyhtion hallitseman maa-alueen ja rakennuksen ar-
von, ei niiden tarvitse olla yhtd suuret kuin Kirjanpitoarvo, koska hyddykkeiden ar-
von méaritys tehdaan eri perusteilla. Arvonalennus merkitdan kunnan ja kuntayhty-
man tilinp&&toksessa omana erdnddn kuluksi poistojen ryhméssa.
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Kirjaustavasta riippumatta osakkeiden arvonalennukset vaikuttavat tilikauden yli-/
alijad@maan ja ne voivat johtaa siihen, ettd kuntayhtyman tilinpaatdksen alijaama
muodostuu huomattavan suureksi. Koska lisépoistot eivat vaikuta kunnan tai kun-
tayhtyman rahoitustarpeeseen, ei ole tarpeellista kattaa alijagdmaéa seuraavien tilikau-
sien tuloilla vaan alijggma voidaan kuntayhtymén hallituksen esityksestd merkitd pe-
ruspadoman vahennykseksi. Talldinkin kuntayhtyman tuloslaskelmassa on esitettava
alijadma lisapoistojen jalkeen. Peruspaaoman alennus merkitdén seuraavan vuoden
Kirjanpitoon valtuuston tekemén paatoksen perusteella.

Mikali rakennuksen ja sita hallitsevan kiinteistdosakeyhtion Kirjanpitoarvo tilinpaa-
tosta laadittaessa todetaan olennaisesti ylittavan sen kéyvan arvon tai arvon palvelu-
tuotannossa, on tasearvoa alennettava.

Mikali kayttbomaisuusosake/-osuus myydaan, kirjataan myynnista aiheutuva myyn-
titulos tulosvaikutteisesti. Tulos (myyntivoitto/-tappio) maaraytyy kauppahinnan ja
myyntihetken tasearvon erotuksena siité riippumatta, miten tasearvo on maaritetty ja
millaisia arvonalennuksia siitd on tehty. Kayttdomaisuushyddykkeen arvottamisesta
aiheutuva myyntitappio on merkittava tilinpaatokseen myyntivuotena. Mikali myyn-
titappio on olennainen, voidaan se merkita satunnaiseksi kuluksi.

4. Kuntajaoston lausunto

Kéyttbomaisuusosakkeen tai —osuuden arvoa on alennettava, mikali silla hallittavien
rakennusten, koneitten ja kaluston, rahoitusomaisuuden ja liiketoiminnan tai palvelu-
tuotannon arvo on olennaisesti alentunut. Arvonalennus merkitadn kunnan ja kun-
tayhtyman tilinpaatoksessa omana eranaan kuluksi poistojen ryhmassa. Arvonalen-
nusten edellytysten selvittdminen on osa tavanomaista tilinpaatdksen laadintaa.
Kéyttbomaisuuden tasearvon alentaminen ja vastaavan alennuksen tekeminen perus-
padomaan suoraan taseen sisalla ei ole hyvén kirjanpitotavan mukaista.

Mikali kayttbomaisuusosake/-osuus myydaan, kirjataan myynnista aiheutuva myyn-
tivoitto tai -tappio tulosvaikutteisesti.

Rakennuksen ja maa-alueen arvon erottaminen osakkeiden ja osuuksien arvosta ja
kasitteleminen erikseen ei ole hyvén kirjanpitotavan mukaista.

Mikali kayttbomaisuuden arvonalennukset aiheuttavat kuntayhtyman taseeseen olen-
naisen suuren alijddman, jonka kattamiseen ei tarvita rahoitusta, voidaan néin synty-
nyt alijg@mé véahentaa kuntayhtymén peruspadomasta.

Jasenkunnan kirjanpidossa kuntayhtyméosuuden pysyva kirjanpitoarvon olennainen
alentaminen, joka ei aiheudu jasenkuntaosuuden palautuksesta, merkitaan tuloslas-
kelmaan arvonalentumiseksi. Kuntayhtyman tilinpaatoksen liitetiedoissa annetaan
selvitys peruspddoman jakautumisesta jasenkuntien kesken. Olennaisista kuntayhty-
mé&osuuksien arvon muutoksista annetaan selvitys kunnan tilinpaatoksen liitetiedois-
sa.



