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Kiinteistoverouudistus ja muut
kiinteistoverotuksen muutokset

Muutokset vuosille 2018 ja 2019
Tilitykset syksylla 2017

Kiinteistoverouudistus
» Maapohjien uudistus
» Rakennusten arvostamisjarjestelman uudistus

Seminaari 11.12.2017 Saatytalolla ja Kunta TV
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Kiinteistoverotuksen muutokset 2018

« Hallitsgghjelman mukainen 25 miljoonan euron korq a
lisaksi 25"yljoonan euron korotus kompensoirgae
varhaiskasvatsgaksujen alentamista

* Yleisen Kiinteistoverowgosentin alg4® ylarajaa korotetaan
0,93—1,80 prosentista 1|8 yO0 prosenttiin
(pakkokorotus 170 kupgeSsa, g milj.€)

* Muiden kuin vakisefisten asuinraken™ssten veroprosentin
ala- ja ylasefaa korotetaan 0,93—1,80 pPregentista 1,03—
2,0Q4er0senttiin (89 kuntaa, 1 milj. €)

ulivoimapuistot voimalaitosprosentin piiriin (4-5"Myj.€)
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Kiinteistoverotuksen muutokset 2018

Eduskunta hyvaksyi hallituksen esityksen muutettuna

Yleisen kiinteistoveroprosentin ylarajaa korotetaan 1,80
prosentista 2,00 prosenttiin

Muiden kuin vakituisten asuinrakennusten vero-
prosentin ylarajaa korotetaan 1,80 prosentista 2,00
prosenttiin

-> Molemmissa vaihteluvali 0,93-2,00%
Tuulivoimapuistot voimalaitosprosentin piiriin

Kuntaliitto Onnistuva Suomi
Finlands
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Kiinteistoverotuksen muutokset 2019

« Vakituisten asuinrakennusten kiinteistoveroprosentin
ylarajaa korotetaan 0,90 prosentista 1,00 prosenttiin

« Voimalaitosten kiinteistoveroprosentin ylarajan
korotus peruttiin -> nykyinen vaihteluvali sailyy
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Kiinteistoveron tilityksia lokakuussa

* Kiinteistoverojen toisen eran erapaiva oli tana vuonna jo
16.10., josta johtuen suurin osa toisen eran maksuista
tilitetaan poikkeuksellisesti marraskuun sijaan lokakuussa

 Marraskuussa tilitettavasta maarasta vahennetaan
edellisvuosien tavoin luonnollisten henkiléiden
veronpalautukset
» Taman vuoksi marraskuussa kunnilla on aiempaa enemman
negatiivisia tilityksia. Mikali tilitys menee negatiiviseksi, veronsaaja
voi halutessaan maksaa summan maksatuserittelyltéa I10ytyvan
maksuohjeen mukaisesti

» Mikali negatiivista maaraa ei makseta, se vahennetaan seuraavan
kuukauden tilityksessa.
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Kiinteistoverouudistus

« Kiinteistojen verotusarvojen laskentamenetelmat
paivitetaan
« Valtiovarainministerio asetti joulukuussa 2016 hankkeen uusien
hintavydhykkeiden luomiseksi kiinteistoverotusta varten (VM142:00/2016)

« Taustalla aiempi kiinteistoverotuksen kehittamishanke ja sen selvitykset:
— Kiinteistdjen kayvan hinnan maarittaminen kiinteistoverotusta varten, Yrjana Haahtela, 2013
— Kiinteistdjen arvostamisperusteiden kehittamistarve kiinteistoverotuksessa, Risto Peltola, 2014

— Maapohjien aluehintojen arviointimenetelman kehittaminen kiinteistoverotuksessa, Risto Peltola,
2015

« Selvityksissa kéasitelty nykyisen jarjestelman puutteita ja kehitystarpeita
— Nykyiset verotusarvot eivat vastaa kaypia arvoja ja hajonta suurta
« Uudelle hankkeella vastataan naihin tarpeisiin ja uudistetaan jarjestelméaa
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Kiinteistoverouudistus

« Kiinteistdjen verotusarvojen laskentamenetelmat
paivitetaan
 Luodaan koko maan kattava uusi hintavyohykekartta maapohjien
verotusarvojen maarittamista varten kiinteistdverotuksessa
« Kayttéon vuoden 2020 kiinteistoverotuksessa

« Rakennusluokitus ja rakennusten verotusarvot tavoitteena uudistaa
samassa aikataulussa

« Hankkeisiin liittyen jarjestetaan seminaari 11.12.2017 Saatytalolla
« Lisatietoa ja materiaalia: www.vm.fi/kiinteistoverouudistus
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Hanke/projektikokonaisuus

ryhma

tilastollisen menetelméan
varmistaminen
tilastotyokalun valinta
lopputuloksen arviointi
menetelman dokumentointi
menetelman kansan-
tajuistaminen

Menetelma

Ministeriotasoinen
tuki- ja ohjausryhma

MML:n
ohjausryhma

Projektiryhma

Tekninen
toteutus
ryhma

teknisten ratkaisujen suunnittelu ja
toteutus

tietokantaratkaisun ja paikkatieto-
ohjelmiston valinta

prosessien kehittiminen
tunnusvertailut

Lainsaadanto,
sopimus ja
organisointi

Yhteistyo
Sidosryhmahallinta
Lainsaadanto
Viestinta

VM, Vero, MMM, MML,
Kuntaliitto

Projektin ohjaus, mm. sisilto
ja resurssit
MML

Projektisuunnittelu
Kokonaisuuden hallinta
Onnistumisen varmistaminen
MML, Vero

ryhma

organisointi osaksi MML:n
toimintaa

palveluiden jarjestamiseen liittyvat
sopimukset

tyojarjestys

muutokset MML:n hallintolaikiin tai
sopimukset MML:n ja Veron valilla
kiinteistoverolaki ja arvostamislaki
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Kolme menetelmaa muodostaa
hinta-alueet ja laskea
maapohjan verotusarvo

tarkkuus tarkeys vaikeus
|lahimmat asuntokaupat 1 2-3 1

lahimmat tonttikaupat 2 1 2
postinumeroalueen keskihinta 3 2-3 3
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Eri kohteissa ehdotetaan kaytettavaksi
menetelmia seuraavasti:

keski-
kallis sijainti hintainen halpa sijainti
sijainti
A lahimmat lahimmat

AK -tontit tonttikaupat tonttikaupat
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MaaVero jarjestelmakokonaisuus

Lahtoaineistot

Muodostaminen

Tilastokeskus
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Kauppahinta-
rekisteri

Kiinteisto-
rekisteri

Maastotietokanta

Omakotikauppoje
n KHR-tiedot
yhdistettyna
rakennustietoihin

Asuinhuoneisto-
kauppatiedot
yhdistettyna
rakennustietoihin

Postinumero

alueet

Veron
kiinteistorekisterin
tiedot

ja yllapito

Tietovarastot

[ iinteistot

Hinta-alue-
kartan ja
hinnaston
muodos-
taminen

@

Hinta-alueet

Hinnasto

Hinnaston
paivittdminen
* Uudelleen
laskenta
tai
* Indeksi-
korjaus

Hinta-alueiden
yllapito

Palvelut

Koko Suomen kiinteis-
tojen hinta-aluetiedot
- Kiinteisto

- kayttotarkoitus

- hinta-alueen nro
- pinta-ala
- rannan tieto
- Hinnasto
- Hinta-alueen nro

d? - hinta €/m2 ja €/kem2

v

Uusien ja muuttuneiden
kiinteistojen tiedot
- Kiinteisto

- kayttotarkoitus
A - hinta-alueen nro
- pinta-ala

- rannan tieto

- kaavan mukainen
kayttotarkoitus *

- rakennusoikeus *

J Hinta-aluekartat jossa
hinta-alueet kaytto-
tarkoituskohtaisesti

Uudet hinnat
Hinnasto
- Hinta-alueen nro
- hinta €/m2 ja €/kem2

Esim.

1. kerta/vuosi



Hinta-aluekartan muodostaminen

Lahtoaineistot
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Kayttotarkoituskohtaiset
aluetasot paikkatietojarjestelmassa

Hinta-alue nro, €/m2, €/kem2

Kayttotarkoitukset

AP+ AO - Asuinpientalo- ja
erillispientaloalue

AR - Rivitalojen ja

muiden kytkettyjen
asuinrakennusten alue
AK - Asuinkerrostaloalue
K - Liike- ja
toimistorakennusalue

T - Teollisuus- ja
varastorakennusalue
APEK - Asuinpientaloalue,
jolla ei asemakaavaa

R - Loma- ja matkailualue




Hinta-aluekartan hinnaston
vuosittainen ajantasaistaminen

Uusimmat kauppa- Hinta-aluekartta m
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Palvelu maapohjan verotusarvosta

verottajalle

Kiinteiston hinta-alueet

Kiinteisto 740-583-4-46, rantatieto
AP 572301, x m2
+ AK 109341, y m2

AP 572301, xx €/m2, yy €/kem2, rantakerroin
AP ...
AK 109341, xx €/m2 yy €/kem2

> MITTAUS-
LAITOS




Palvelu maapohjan verotusarvosta

kansalaisille

Hinta-alueet sopivalla karttapohjalla (kuvassa vain karttapohja)
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Hinta-alueiden muodostaminen
paikkatieto-ohjelmistolla

Rakennusoikeuden
hinta (€/ke-m2)
10-150
150-220
220-300
300-500
500-1700
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Kiinteistoverouudistus

* Yhteenveto:

» Ehdotetun arvostamismenetelman kayttédénotto lisaisi
veron ajantasaisuutta, oikeudenmukaisuutta ja
lapinakyvyytta

» Menetelma on objektiivinen:
se perustuu toteutuneisiin kauppahintatietoihin

» Aluehinnat olisivat avoimesti verovelvollisten
nahtavilla, samoin aluehintojen laskentaperusteet
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€

Kuntaliitto

Kiinteistoverouudistus

Hankkeen aikataulusta:

» Tavoitteena on saada koko maan kattava hinta-aluekartta
valmiiksi vuoden 2019 jalkipuoliskolla

» Uusia verotusarvoja on tarkoitus soveltaa vuoden 2020
kiinteistOverotuksessa
» Koelaskelmia kaytossa kevaalla 2018

« Talloin sovitaan yhteistyosta joidenkin kuntien kanssa tulosten
tarkastelussa

- Koelaskelmia kaytetaan myds veroprosenttien vaihteluvalien
maarittelyyn

* Lainsdaadanndn muutokset eduskuntaan vuonna 2018, jos
rakennusten arvostamishankkeen aikataulu sen sallii

Onnistuva Suomi tehdaan lahella

Kommunférbundet Finlands framgang skapas lokalt
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Kiinteistoverouudistus

« Hankkeen toimesta jarjestetaan ajankohtaisia
seminaareja 2 kertaa vuodessa Saatytalolla

e Seuraava seminaari 11.12.2017 klo 13

 Seminaaria mahdollista seurata my0s etana Kunta
TV:n kautta Taloustorstal Extra lahetyksena

 Seminaarien aineistoa ja muuta ajankohtaista
tietoa hankkeen sivustolla:
http://vm.fi/kiinteistoverouudistus
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