MAANKAYTTO- JA LUOVUTUSSOPIMUS

Sopimuksen allekirjoittaminen perustuu kaupunginvaltuuston lainvoimaiseen paatdkseen

pp.kk.vvvv/x8
OSAPUOLET

Maanomistajat:

Kaupunki:

Nimi, kiinteistdn xxx-x-x-x omistajana
Y-tunnus:
Osoite

xX kaupunki
Osoite
Y-tunnus:

1 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Tama sopimus koskee kohdassa 2 yksildidyn kiinteiston asemakaavan
muuttamista sekd asemakaavamuutoksen aiheuttamien laatimis- ja to-
teuttamiskustannusten korvaamista. Sopimuksessa noudatetaan maan-
kayttd- ja rakennuslain maankayttésopimuksia koskevaa 91 b 8.

Maanomistaja ja kaupunki ovat pp.kk.vvvv allekirjoittaneet edella mainit-
tua asemakaavamuutosta koskevan asemakaavoituksen kaynnistamisso-
pimuksen, jolla osapuolet sopivat sopimusalueen asemakaavamuutok-
sen kaynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista.

2 SOPIMUSALUE

Maanomistajan omistama kiinteistd xxx-x-x-X, jonka pinta-ala on 12 525
m2, Sopimusalue on rajattuna oheisessa kartassa.

Kiinteistd x-x on voimassa olevassa asemakaavassa akxxxx (vahvistettu
18.10.1984) osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
merkinnalla T-3. Rakennusoikeus on e=0,75.

Sopimusalueella, kiinteistolla x-x sijaitsee vuonna 1976 valmistunut va-
rastorakennus, jonka kerrosala on 4143 kem2.

3 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LAATIMINEN

Kaupunki on laatinut sopimusaluetta koskevan Kaavan nimi (kaavanro)
asemakaavan muutosehdotuksen, joka on ollut maankéytto- ja rakennus-
lain 658 mukaisesti nahtavilla pp.kk — pp.kk.vvvv.

Asemakaavan muutosehdotuksessa sopimusalue on osoitettu yhdessa
kiinteiston xxx-x-x-x kanssa osaksi asuinkerrostalojen korttelialuetta sekéa
pyoratiealueeksi. Sopimusalueella on osoitettu asuinrakennusoikeutta 17



100 kem?, liikerakennusoikeutta 70 kem? ja paivakodille tarkoitettua toimi-
tilarakennusoikeutta 560 kem?2.

MAARAALOJEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUSKORVAUSTEN MAKSAMINEN

Maanomistaja sitoutuu maksamaan kaupungille osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin kirjaimin (numeroin) euroa ja pysakain-
tipaikkojen vapaaksiostokorvauksina kirjaimin (numeroin) euroa seké
kaavan laatimis- ja kuulutuskuluina kirjaimin (numeroin) euroa.

Maanomistaja suorittaa maankayttokorvauksen seka osan vapaaksiosto-
korvauksista luovuttamalla kaupungille asemakaavamuutoksessa pyora-
tieksi osoitetun, noin 2613 m2 suuruisen alueen (viivoitettuna liitekar-
tassa) seka sopimusalueelle muodostettavan yhden kerrostalorakennuk-
sen tontin, jolla on asuinrakennusoikeutta 4200 kemz? ja jonka pinta-ala
on noin 1213 m2 tai tdamén rakennusoikeuden omaavan maaraosan kort-
telista. Luovutettavan pyoréatien arvo on xx xxx euroa ja asuinrakennus-
tontin/-maaraosan xxx xxx euroa.

Luovutettavien alueiden omistus- ja hallintaoikeudet siirtyvat kaupungille
heti, kun tamé sopimus on allekirjoitettu, xx kaupunginvaltuuston taman
sopimuksen hyvaksymista koskeva paatos ja kohdealuetta koskeva ase-
makaavamuutos (kaavanro) ovat tulleet lainvoimaisiksi.

Maaraalat luovutetaan vapaina kaikista velkakiinnityksista. Kiinteistoon
xXXX-X-X-x kohdistuu velkakiinnityksid. Luovutettaviin maaraaloihin kohdis-
tuvien panttioikeuksien poistamiseksi maanomistaja esittda kaupungille
taman sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa asianmukaisesti taytetyt ja
allekirjoitetut Etela-Suomen maanmittaustoimistolle osoitetut kiinnitysten
poistamista koskevat hakemukset, panttioikeuden haltijan kirjalliset
suostumukset seka muut tarvittavat asiakirjat, seka sitoutuu kustannuk-
sellaan kuolettamaan myytya maardalaa rasittavat kiinnitykset.

Luovuttaja vastaa maaperasta mahdollisesti myohemmin I0ydettavista
haitallisista aineista tai jatteista aiheutuvista maaperan poisto- ja torjunta-
kuluista. Luovuttajan vastuu rajoittuu maaperadn ennen hallintaocikeuden
siirtymista joutuneisiin aineisiin ja jatteisiin.

Maanomistaja maksaa kaavan laatimis- ja kuulutuskuluja koskevan kor-
vauksen kaupungin lahettama&a laskua vastaan kolmen kuukauden kulu-
essa siitd, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Pysakainnin
vapaaksiostokorvauksista maksettavaksi maan luovutusten jalkeen jaa-
van osuuden (Xxx xxx euroa) maanomistaja maksaa kunkin omistuk-
seensa jaavan asuinrakennuksen hyvaksytyn kayttéonottotarkastuksen
jalkeen kaupungin l&ahettdm&éa laskua vastaan kuitenkin siten, etta kaikki
maksamattomat vapaaksiostokorvaukset laskutetaan ja tulevat maksetta-
vaksi viimeistddn 31.12.2026. Maksueria kertyy nelja, joiden kaikkien
SuUUruus on XXX Xxx euroa.

Mikali asemakaavan muutos ei saa lainvoimaa, maksavat maanomistajat
kuitenkin edella mainitut kaavan laatimis- ja kuulutuskulut kaynnistamis-
sopimuksen pp.kk.vvvv mukaisesti.

Viivastyskorko on korkolain mukainen.
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Korvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnista arvonlisaverolain 18:ssa tarkoittamalla tavalla, joten korvauk-
sesta ei suoriteta arvonlisdveroa.

RAKENTAMISVELVOITE JA SOPIMUSSAKKO

Maanomistaja vastaa siita, ettd kymmenen vuoden kuluessa asemakaa-
vamuutoksen (kaavanro) lainvoimaistumisesta sopimusalueelle (pl. kau-
pungille luovutettavat alueet) rakennetaan vahintaan 3000 kem? Aran pit-
kan korkotuen vuokra-asuntoja ja vahintaan 3000 kem? omistusasunto-
markkinoille tulevia asuntoja.

Mikali edella mainitut kerrosneliomaarat edella mainittuun tarkoitukseen
eivat toteudu (rakennuksen kayttéonotto) kymmenen vuoden kuluessa
asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisesta, maksaa maanomistaja
kaupungille sopimussakkona 300 000 euroa molempia edell& mainittuja
hallintamuotoja tarkoittavan velvoitteen osalta.

KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN JA KUNNOSSAPITO

Kaupunki vastaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen mahdolli-
sesti aiheuttamista kunnallisteknisten tdiden suunnittelusta ja rakentami-
sesta seka kunnossapidosta ja sitoutuu tekemé&én nama tyot sopimusalu-
een asunto- liike- ja paivakotirakentamisen edellyttdméssa aikataulussa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Jos maanomistaja luovuttaa maansa tai osan siitd kolmannelle ennen ta-
man sopimuksen mukaisten velvoitteiden suorittamista, on tdma sopimus
siirrettava luovutuksessa uudelle maanomistajalle. Maanomistaja on vas-
tuussa velvoitteiden tayttamisesta niin kauan, kunnes kaupunki on saa-
nut kirjallisen tiedon uudesta omistajasta ja laskutusosoitteesta.

PURKAVA EHTO

Tama sopimus raukeaa, mikali asemakaavan (kaavanro) muutosehdotus
ei tule hyvaksytyksi kaupunginvaltuustossa tai hyvaksytty asemakaava-
muutos kumoutuu mahdollisten valitusten johdosta kokonaan.

Kiinteistékaupan purkautuessa osapuolten on tehtava kiinteistokaupan
purkusopimus. Purkusopimus on tehtéava kiinteistokaupasta saadetyssa
maaramuodossa. Sopimuksen purkautuessa maanomistaja maksaa kui-
tenkin kaavan laatimis- ja kuulutuskulut kohdassa 4 esitetysti.

Mikali asemakaava kumoutuu kohdealueelle osoitettujen rakennusoi-
keuksien osalta, osapuolet sitoutuvat tekemaan kumoutumisesta aiheutu-
vat muutokset kiinteistokaupan ehtoihin. Muutokset on tehtava kiinteisto-
kaupasta sdadetyssd maaramuodossa.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN



Erimielisyydet, joita osapuolet eivét pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan paikallisessa karajaoikeudessa.

Tata sopimusta on laadittu kolme samasanaista kappaletta, yksi molemmille sopijapuolille ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
ALLEKIRJOITUKSET

paikka . kuuta 20

Kaupunki:
XX KAUPUNKI

Maanomistaja:

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta M.M. valtakirjalla luovuttajan, xx puolesta seka N.N. ja O.0O..
luovutuksensaajan, xx kaupungin puolesta ovat allekirjoittaneet taman maankayttd- ja luovutus-
sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut
allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etté luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
8:ssa saadetylla tavalla.

paikka . kuuta 20

Nimi
Kaupanvahvistajan tunnus /



