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Syftet med denna minneslista är att vara ett hjälpmedel då man förhandlar om markanvändningsavtal och utarbetar avtalen. Vi har sammanställt de frågor som man bör gå igenom vid förhandlingarna och som vid behov bör tas med i markanvändningsavtalen. Frågor som mer sällan är aktuella står inom hakparentes [ ].
AVTALSPARTER
kommun
kontaktinformation...
nedan i detta avtal "Kommunen"
markägare
kontaktinformation...
nedan i detta avtal "Markägaren"
AVTALSOMRÅDE
Avtalet gäller följande fastigheter: 
fastigheten xxx RNr xx i byn xxx, areal ca xx ha.
tomten xxx Nr xx i stadsdelen xxx, areal xx m2
 nedan i detta avtal "Avtalsområdet".
 Avtalsområdets totalareal är ca xxx ha.
 Avtalsområdet är avgränsat med rött på kartan xxx som bifogas detta avtal.
NUVARANDE PLANLÄGGNINGSSITUATION PÅ AVTALSOMRÅDET
Följande planer gäller på avtalsområdet:
……..
UTGÅNGSPUNKTER

- referens: avtal om utarbetande av detaljplan

……….
AVTALETS SYFTE
Syftet är att Kommunen och Markägaren genom detta avtal ska komma överens om byggande enligt förslaget till detaljplan A-xxx och annat genomförande av planen på Avtalsområdet, förutsatt att detaljplanen vinner laga kraft.
ÖVERLÅTELSE OCH/ELLER BYTE AV OMRÅDEN
Föravtalet om det fastighetsköp som gäller överlåtelse av markområden och som anknyter till detta markanvändningsavtal undertecknas samtidigt med detta avtal.
EVENTUELL FÖRORENAD MARK
Förekomsten av eventuella förorenade markområden på avtalsområdet utreds och områdena saneras senast xxx.  Bolaget/Kommunen ansvarar för att de utredningar och undersökningar som behövs blir gjorda. Bolaget ansvarar för kostnaderna för dessa utredningar och undersökningar. Om det finns förorenade markområden på Avtalsområdet ansvarar Kommunen för kostnaderna för sanering och vidarebehandling av den förorenade marksubstansen på området xxx och Bolaget på området xxx. 
Om man senare hittar förorenade markområden på Avtalsområdet i samband med byggande eller annan användning av området ansvarar Bolaget på egen bekostnad för undersökning och sanering samt för de skador som färdiga byggnader och konstruktioner samt invånarna eller tredje part lidit till följd av den förorenade jorden.
Om Bolaget inte uppfyller den skyldighet som här avses inom xxx månader efter att avtalet undertecknats, har Kommunen rätt att undersöka och sanera det förorenade området för Bolagets räkning i enlighet med beslut av miljömyndigheterna och kräva de kostnader som uppstår av Bolaget. 
BYGGANDE OCH UNDERHÅLL AV KOMMUNALTEKNIK OCH ALLMÄNNA OMRÅDEN

Gator och andra allmänna områden
Markägaren/Kommunen ansvarar på egen bekostnad för planering och byggande av de gator/närrekreationsområden/parker som anges i detaljplanen på avtalsområdet. Markägaren/Kommunen ansvarar på egen bekostnad för underhållet av dessa. 
De ovan nämnda områdena och konstruktionerna planeras och byggs enligt de planer som Kommunen godkänt och under Kommunens tillsyn enligt den tidsplan som byggandet av kvarteren på området förutsätter.

Ordnande av vattentjänster
Markägaren är skyldig att ansluta sig till Kommunens vatten- och avloppsnät om inte Kommunen och Markägaren inom ramen för lagen om vattentjänster separat avtalar något annat. På Avtalsområdet tar Kommunen ut avgifter för anslutning till vatten- och avloppsnätet och vatten- och avloppsavgifter enligt den normala taxan.
Flyttning av ledningar och anordningar
Markägaren/Kommunen.ansvarar på egen bekostnad för flyttning av ledningar och anordningar på Avtalsområdet.
- servitut som behövs
Anordnande av bilplatser
För att uppfylla sin skyldighet att anordna bilplatser som anges i utkastet/förslaget till detaljplan A-xxx ska Markägaren/Kommunen på egen bekostnad bygga/låta bygga bilplatser/parkeringsanläggning/parkeringsområde på de tomter som anges i utkastet/förslaget till detaljplan A-xxx senast xxx.  De bilplatser som byggs stannar kvar/övergår i Markägarens/Kommunens ägo och besittning. Bilplatserna är i privat/allmänt bruk. Bilplatserna är inte personliga/är personliga.
- servitut som behövs
Konkurrensutsättning
- lagen om offentlig upphandling
BYGGANDE, BYGGSÄTT OCH TIDSPLAN I FRÅGA OM KVARTER
Byggandet av kvartersområdena enligt detaljplan A-xxx och av den kommunalteknik och annan samhällsstruktur som kvartersområdena förutsätter genomförs enligt följande ordning och tidsplan: 

- Stadsdel/kvarter/tomt   

- Andel som genomförs (kvadratmeter våningsyta/procent av byggrätten) 

- Tidsplan (före utgången av)

…………..
Markägaren/Kommunen utarbetar på egen bekostnad de kvartersplaner som eventuellt behövs för kvartersområdet i Avtalsområdet. Planerna ska godkännas i Kommunens behöriga organ.
Markägaren/Kommunen utarbetar på egen bekostnad de planer för miljön och hustyper som eventuellt behövs för bostadsbyggande på Avtalsområdet.
ÖVRIGA ERSÄTTNINGAR
Utöver det som avtalats i detta Avtal betalar Markägaren xxx € senast xxx som ersättning till Kommunen för kostnaderna för kommunalteknik/markförvärv/offentlig servicestruktur som ska genomföras enligt detta avtal/som tidigare har genomförts/som senare genomförs på ett sätt som avtalas utanför detta avtal och som specificeras i bilaga xxx.
VIDAREÖVERLÅTELSE AV OBEBYGGD MARK
Markägaren ansvarar för att skyldigheterna i detta avtal uppfylls också i fråga om sådana tomter eller till tomtinnehav berättigande aktier som Markägaren överlåter obebyggda till tredje part, om inte något annat avtalas separat med Kommunen. Då ska villkoren i detta avtal antecknas i överlåtelsebrevet på så sätt att ersättningar, avtalsviten och övriga fordringar enligt detta avtal vid avtalsbrott betalas till Kommunen.
SÄKERHETER
För att uppfylla skyldigheterna i detta avtal lämnar Markägaren en säkerhet på xxx € till Kommunen när detta avtal undertecknas. Kommunen ska ha godkänt säkerheten.  Som säkerhet lämnas en deposition till Kommunen/en proprieborgen till Kommunen/innehavarskuldebrev med bästa förmånsrätt som intecknats i fastigheterna på Avtalsområdet.
AVTALSVITE
Om Markägaren inte har använt xx % av den byggrätt för kvarteren i den detaljplan som avses i detta avtal senast xxx efter att detaljplanen vunnit laga kraft, betalar Markägaren xxx € som ersättning till Kommunen senast xxx, om inte Kommunen och Markägaren separat avtalar något annat.
[Om byggverksamheten inte inleds senast xxx efter att utkastet till detaljplan A-xxx vunnit laga kraft, förbinder sig Markägaren att överlåta kvartersområdena enligt utkastet till detaljplan A-xxx till Kommunen till ett pris på xxx €/kvadratmeter våningsyta.]
- förutom ersättning i pengar även avtalsvite i form av överlåtelse av markområden (föravtal om fastighetsöverlåtelse)
Om Markägaren överlåter obebyggda områden på Avtalsområdet som Markägaren äger eller en del av dem eller överför detta avtal på tredje part utan Kommunens samtycke, betalar Markägaren xxx € som ersättning till Kommunen inom xxx efter överlåtelsen av området eller överföringen av avtalet.
IKRAFTTRÄDANDE OCH UPPHÄVANDE AV AVTALET SAMT DESS BINDANDE VERKAN
Detta avtal träder i kraft och har en bindande verkan för både Kommunen och Markägaren efter att avtalet har undertecknats och Kommunens beslut om att godkänna detta avtal har vunnit laga kraft.
Om detaljplanen inte vinner laga kraft eller om den träder i kraft med innehållet väsentligt förändrat, förhandlar avtalsparterna om huruvida avtalet ska fortsätta eller upphöra att gälla. 
Om avtalet hävs har avtalsparterna inte rätt att framföra krav med stöd av avtalet och parterna är inte skyldiga till någon ersättning till följd av att avtalet hävs. 
AVTALET UPPHÖR
Detta avtal upphör när avtalsparterna meddelar att de har uppfyllt sina avtalsskyldigheter och när det vid förhandlingar gemensamt kan konstateras att skyldigheterna uppfyllts samt när avtalsparterna undertecknar ett dokument av vilket det framgår att avtalet upphört.
MENINGSSKILJAKTIGHETER
Meningsskiljaktigheter, som avtalsparterna inte kan lösa genom förhandlingar, avgörs i xxx tingsrätt.
Datum....................................
Underskrifter
