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NURMIJÄRVEN KUNTA     PÖYTÄKIRJA 
T23/2000 (2000-687 725)

TOIMITUSINSINÖÖRI
tontin lohkominen ja tontinosan lunastus



Kunnanosa 
3 (Klaukkala)


Kortteli
3465


Tontti
3




     Kiinteistötunnus


 543-3-465-3


Käyttötarkoitus
AR


Tonttiin rajoittuva katu 
Ylitilantie, Kulmatie

Omistajan nimi:
     Asunto Oy Nurmijärven Klaukkalan Kulmatie 1, ly-tunnus 1037135-8,       

                                          krnro 641.748

Osoite:
c/o Skanska Etelä-Suomi Oy, Seppo Patomeri, PL 114, 


00101 Helsinki

1 §  
Aloitus

Toimitus on tullut vireille Asunto Oy Nurmijärven Klaukkalan Kulmatie 1:n pyynnöstä, joka on hakenut tontin 543-3-465-3 lohkomista ja tontinosan lunastamista kiinteistöstä 543-403-2-355.

Toimitus aloitettiin 20.12.2000 Nurmijärven kunnanvirastossa, Maankäytön kokoushuoneessa.

2 § 
Asianosaiset

Saapuvilla olivat seuraavat asianosaiset:


Asianosaisen nimi     
Kiinteistö     
Asianosaisuusperuste

Seppo Patomeri
543-403-2-1029
valtakirjalla omistajan puolesta






       


                                     


Tarmo Leinonen

Nurmijärven  kunnan edustaja


3 § 
Tiedottaminen

Toimituksen aloittamisesta on tiedotettu  5.12.2000 lähetetyillä kutsukirjeillä hakijalle ja Nurmijärven kunnalle sekä julkaisemalla kuulutus 10.12.2000 ilmestyneessä Nurmijärven Extra Uutiset –lehdessä. Lisäksi Tielaitoksen Uudenmaan tiepiirin edustaja Juhani Vahtera ilmoitti 19.12.2000 suostuvansa toimituksen suorittamiseen.

4 §    Kokouksen laillisuus

Kokous todettiin laillisesti kokoonkutsutuksi, toimitusinsinööri jäävittömäksi ja toimituksen aloittaminen esteettömäksi. Toimitusinsinööri ei katsonut tarpeelliseksi uskottujen miesten käyttämistä eikä kukaan asianosaista vaatinut niiden käyttämistä.

5 §
Hakemusasiakirjat

1.  Lainhuuto 27.11.1995/753 hakijalle kiinteistöön 543-3-465-2.

2.  Lainhuuto 28.6.2000/626 hakijalle kiinteistöön 543-403-2-1029.

3.  Kaupparekisteriote Asunto Oy Nurmijärven Klaukkalan Kulmatie 1 -nimisestä yhtiöstä.

4.  Hakijayhtiön yhtiökokouksen pöytäkirja 9.6.2000.

5.  Rasitustodistukset kiinteistöstä 543-403-2-1029, 543-3-465-2 ja 543-403-2-355.

6.  Lainhuuto 10.12.1951/414 Kiinteistö Oy Omatontille kiinteistöön 543-403-2-125 (nyk. 2-355).

6 §
Perusedellytykset

Asemakaava vahvistettu 9.3.1992 (3-184) ja asemakaavan muutos 30.10.1997 (3-219)  ja tonttijaon muutos hyväksytty 29.3.2000  (nro 117).


Tontinosan lunastuksen osalta toimitusinsinööri selosti kiinteistönmuodostamislain 62-64 §:n sisältöä soveltuvin osin.

7 §
Päätös lunastusoikeudesta


Toimitusinsinööri tiedusteli, esitetäänkö muita lunastusvaatimuksia kuin toimituksen hakijan lunastusvaatimus. Muita lunastusvaatimuksia ei esitetty. Tilusvaihto kiinteistöjen 2-1029 ja 2-355 välillä ei tule kysymykseen, koska se aiheuttaisi haittaa asemakaavan toteuttamiselle ja kiinteistöjärjestelmän selvyydelle.


Toimitusinsinööri päätti KML 62 ja 64 §:ien nojalla, että Asunto Oy Nurmijärven Klaukkalan Kulmatie 1 saa oikeuden lunastaa Nurmijärven kunnan kunnanosan 3 korttelin 465 tonttiin 3 kuuluvan alueen kiinteistöstä Tähkälä 543-403-2-355.

8 §
Piirirajankäynnit

Vanhoilta rajoilta olivat kadonneet tienrajapaalut 71,73,21 ja 23 sekä pyykki 25. Rajamerkkien katoamisen vuoksi toimitusinsinööri suoritti seuraavat rajankäynnit:


Kiinteistön 2-1029 rajat tiealueita 543-895-2-3 ja 2-10 vastaan pyykkiväleillä 19-pl71-pl73-pl21-pl23-25 sekä kiinteistöä 2-355 vastaan pyykkivälillä 2-25 toimituskartasta lähemmin ilmenevällä tavalla. 


Rajat käytiin toimitusten nrot 79760,79391 (ark.nro 3:727-) ja nro 103503  (ark.nro 3:1032-) karttojen ja koordinaattien perusteella. Paalujen 71,73 ja 25 tilalle rakennettiin uudet putkipyykit nrot 97,98 ja 46. Rajapisteisiin 23 ja 25 ei kaapeleiden vuoksi rakennettu pysyviä rajamerkkejä. Muilta osin piirirajat olivat selvät.


Rajankäyntien maastotyöt oli suorittanut Nurmijärven kunnan mittausosasto.

9 §
Lohottavan tontin ja lunastettavan alueen rajat


Tontin ja lunastettavan alueen rajat pyykitettiin tonttikartan osoittamalla tavalla. Uudet rajamerkit ovat putkipyykkejä paitsi rp 33, joka kaapeleiden takia merkittiin puupaalulla. 


Kartoituksen, pyykityksen ja muut maastotyöt oli suorittanut Nurmijärven kunnan mittausosasto.

 10 § 
Tontin muodostuminen
Tontin pinta-ala on  8883  m2 ja se muodostuu seuraavasti:

Kiinteistö                     
Määräala         

m2     
tunnus 
osa/koko  
m2    
tunnus 
osa/koko

3382
3-465-2
koko



5311
403-2-1029
osa


  190
403-2-355
osa



Toimitusinsinööri totesi, että lunastettava alue on 190 m2.

11 §
Rasitteet ja erityiset oikeudet
Muodostettavan tontin alueeseen  kohdistuu lunastettavaa aluetta eli tilaa 2:355 rasittavat  rasitteet seuraavasti:


.

· tilojen 2:138-143, 2:145-148, 2:150-154 ja 2:156-181 hyväksi toimituksessa nro 46453 (ark.nro 3:273-) perustettu tierasite

· tilojen 2:240-329 hyväksi toimituksessa nro 54463 (ark.nro 3:311-) perustettu tierasite 


Rakennuskaavatien haltuunoton (Ylitilantie) vuoksi em. rasitteet ovat jääneet tarpeettomiksi. Näin ollen toimitusinsinööri päätti kiinteistönmuodostamislain 159 §:n nojalla lakkauttaa em. rasitteet lunastettavalta alueelta. Kaikkien tilojen rasitteet jäävät muilta osin vielä voimaan tilan 2-355 alueella.


Muihin muodostajakiinteistöihin kuin tilaan 2:355 ei kohdistu rasitteita.


Uusia rasitteita ei ollut tarpeen perustaa.

12 §
Maastokatselmus


Toimitusinsinööri oli ennen kokousta suorittanut maastokatselmuksen lunastettavalla alueella ja lohottavalla tontilla ja totesi, että lunastettava alue on metsämaata, jolla kasvaa 10-50 v. sekametsää. Kohdassa 12 käsiteltyä rasitetietä ei ollut rakennettu maastoon. Muutoin tontti 3 on metsämaata, jolla kasvaa vaihteleva lehtipuuvaltainen puusto. Tontin 2 alueelta puusto on pääosin jo kaadettu. Muodostettava tontti rajoittuu kolmeen tiehen. Kulmatie ja Ylitilantie ovat melko vähän liikennöityjä, joten niiden puoleinen tontin 3 itä/pohjoisosa on melko rauhallinen ja viihtyisä rakennuspaikaksi. Sen sijaan Klaukkalantien puoleinen tontin osa on altis liikenteen melulle, jota kuitenkin vähentää tontin ja Klaukkalantien eri korkeusasema (Klaukkalantie muutaman metrin korkeammalla).

13 §
Korvaukset

Hakijan edustaja Seppo Patomeri jätti korvaukset toimitusinsinöörin harkintaan.

Toimitusinsinööri totesi, että tontin asemakaavamerkintä on AR eli kysymyksessä on rivitalotontti, jonka tehokkuusluku on 0,30 ja kerrosluku 1/2I. Tontin kokonaispinta-ala on 8883 m2. 

Oikeuskäytännön mukaan tontinosan lunastuksissa tulee kaikille tontinosille pääsääntöisesti määrätä sama yksikköhinta.

Toimitusinsinööri oli tulostanut kauppahintarekisteristä Klaukkalan omakotitonttikaupat vuodelta 2000 ja rivitalotonttikaupat vuosilta 1999-2000. Tiivistelmät kaupoista ovat pöytäkirjan liitteenä 1 ja 2/13 §.  Yhteensä 14 omakotitonttikaupan keskihinta oli 872 mk/k-m² ja tehokkuusluku keskim. 0,25. Edustavia rivitalotonttikauppoja oli 9 kpl, joiden keskihinnaksi muodostui 796 mk/k-m² ja tehokkuusluvuksi keskim. 0,29.


Toimitusinsinööri totesi, että nyt arvioitava kohde on liikenneyhteyksiltään vertailukauppa-aineiston keskimääräistä kaupan kohdetta parempi ja vastaavasti lähempänä Klaukkalan keskustaa. Toisaalta Klaukkalantien aiheuttamat immissiohaitat ovat vertailukauppoja suuremmat. Muutoin hän katsoi, että kaupat antavat luotettavan kuvan Klaukkalan hintatasosta. Edellä esitetyn perusteella, painottaen arviointikohteesta helmikuussa 2000 tehtyä kauppaa (847 mk/k-m²) ja ottaen huomioon edelleen jatkuneen hintojen nousun toimitusinsinööri päätti määrätä korvauksen yksikköhinnaksi 850 mk/k-m² eli 255 mk/m². Näin ollen kokonaiskorvaus muodostuu seuraavasti: 190 m² á 255 mk= 48 450 mk. Lunastamisesta ja korvauksen määräämisestä on laadittu erillinen selitelmä asiakirjoihin.

14 §
Korvausten suorittaminen

Toimitusinsinööri päätti KML 203 §:n nojalla, että lunastajan on maksettava korvaus kiinteistön Tähkälä 543-403-2-355 omistajalle Kiinteistö Oy Omatontille 3 kuukauden kuluessa toimituksen lopettamispäivästä eli viimeistään 20.3.2001. Jollei korvausta makseta määräajassa, on maksamatta olevalle korvaukselle suoritettava korkolain 4 §:n 3 momentin mukaista viivästyskorkoa eräpäivästä lukien.

Jos korvauksen saajaa ei tavoiteta tai hän ei ota korvausta vastaan, korvaus on nk.. maksutalletuslain (9.10.1931/281) 1 §:n nojalla talletettava lääninhallitukseen 20.3.2001 mennessä. Em. lain 7 §:n nojalla voi tallettaja saada korvauksen takaisin, mikäli korvauksen saaja ei ole sitä kymmenessä vuodessa nostanut.


Lunastajan omistama kiinteistö 543-403-2-1029 ja kiinteistörekisteriin merkitsemisen jälkeen tontti 543-3-465-3 on kiinteistönmuodostamislain 204 §:n nojalla panttina maksamattomasta korvauksesta ja sille suoritettavasta korosta. 
15 §
Haltuunotto


Lunastaja saa haltuunotto-oikeuden lunastettuun alueeseen, kun korvaukset on maksettu  ja omistusoikeuden, kun toimitus on merkitty kiinteistörekisteriin.

16 §
Kantakiinteistö

Toimitusinsinööri päätti, että tontti 543-3-465-3 on kantakiinteistö muodostaja​kiin​teistöstä 543-3-465-2 ja 543-403-2-1029. Sen sijaan lunastuksen kohdetila 543-403-2-355 jää omalta osaltaan kantakiinteistöksi.

17 §
Osuudet yhteisiin

Kiinteistörekisteriotteiden perusteella muodostajakiinteistöillä on osuuksia yhteisiin alueisiin seuraavasti:

· tontilla 543-3-465-2 ei osuuksia yhteisiin

· tiloilla 543-403-2-1029 ja 2-355 on osuus yhteisiin maa-alueisiin muttei vesialueisiin (mm. yhteiseen hiekanottoalueeseen 543-403-878-1) 

Seppo Patomeren ilmoituksen mukaan muodostettava tontti 543-3-465-3 saa kaikki tilan 543-403-2-1029 osuudet yhteisiin. Sen sijaan muiden muodostajakiinteistöjen osalta tontti 3 ei saa osuuksia yhteisiin.

18 § 
Rekisteröintiedellytykset


Toimitusinsinööri totesi, että hakijalla on lainhuuto kiinteistöihin 543-3-465-2 ja 543-403-2-1029. Nyt suoritetun lunastuksen kautta hakija saa omistukseensa tontin alueeseen sisältyvän osan kiinteistöstä 543-403-2-355. Lunastettava alue vapautuu KML 65.1 nojalla siihen mahdollisesti kohdistuvista kiinnityksistä ja panttisaatavista.

Toimitusinsinööri totesi, että vain kiinteistöön 543-403-2-1029 kohdistuu velkakiinnityksiä. Toimituksen jälkeen nämä kohdistuvat tonttiin 3.

Edellä todetun perusteella tontti  merkitään kiinteistön​muo​dos​ta​mislain 24 §:n nojalla kiinteistörekisteriin.

19 §
Toimituskustannukset 

Toimitusmiehet päättivät KML 209 §:n nojalla, että kiinteistö 543-403-2-1029 ja kiinteistörekisterin merkitsemisen jälkeen tontti 543-3-465-3 vastaavat kaikista toimituskustannuksista. Em. kiinteistöt ovat samalla panttina kiinteistötoimitusmaksusta ja sille laskettavasta korosta niin kuin maakaaren (540/95) 20. luvussa säädetään. Toimitusmenoja ei aiheutunut. Nurmijärven kunnan maastomittausosasto oli suorittanut toimituksen maastotyöt, pyykityksen ja toimituskartan laatimisen, joista se velkoo erikseen hakijaa. Näin ollen toimitusinsinööri päätti myöntää kiinteistötoimitusmaksusta lohkomisen osalta 30 % alennuksen. Sen sijaan sivutoimituksina suoritetuista tontinosan lunastuksesta, rasitteiden poistamisesta ja rajankäynneistä ei voi antaa alennuksia. 

Laskutusosoite on:

Asunto Oy Nurmijärven Klaukkalan Kulmatie 1 c/o Skanska Etelä-Suomi Oy, Seppo Patomeri, PL 114, 00101 Helsinki.

20 § 
Lopetus

Toimitusinsinööri lopetti toimituksen ja sen yhteydessä suoritetun tontinosan lunastuksen ja ilmoitti asianosaisille muutoksenhaku​oi​keu​desta. 

Nurmijärvellä 20.12.2000

Toimitusinsinööri

Petri Lukin

Kiinteistörekisterin pitäjä on todennut, että tämä toimitus täyttää KMA 57 §:ssä asetetut toimituksen rekisteröintiä koskevat vaatimukset.

Nurmijärvellä   ______.______.2001

Kiinteistörekisterin pitäjä

Tontti on merkitty kiinteistörekisteriin ______.______.2001.
