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Ohjelma

 Kunnan uusi rakennusjarjestys- projektin esittely
* Projektipaallikké Jukka Latokyla esittaytyy

* Rakennusjarjestyksen suhde kaavoitukseen
ja luvanvaraisuuteen

* Suunnittelutarvealue ja rantarakentaminen

 KHO:n ratkaisuja
* Suunnittelutarvealue
* Vapaa-ajanasunnon kayttdtarkoituksen muutos
* Sivuasunto



Rakentamislain toimeenpano tuki-
projekti 31.5.23 - 31.12.2024

- Hankkeen projektipaallikké Jukka Latokyld, 8 kk (09/2023 — 04/2024)

Klinikkatyoskentely 5-6 kk (09/2024 - 01/24)

* Yhteiskehittelylla aineksia rakennusjarjestyssuosituksen ja taksaohjeen
pohjaksi

Verkko-opas rakentamislain keskeisesta sisallosta (yhteistydssa RTY:n
kanssa)

Rakennusvalvontayhteistydon uusia malleja koskeva selvitys

Koulutusta ja tukea tulosten jalkauttamiseksi.

Projekti tehdaan yhteisty6ssa YM:n kanssa.
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perusteella rakennusjarjestyksen klinikkatyopajat E
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Kunnan rakennusjarjestys on uusittava

« Rakennusjarjestys on uusittava rakentamislain mukaiseksi
* Luvanvaraisuuden raja muuttuu, toimenpidelupa ja ilmoitusmenettely poistuvat lainsdadanndsta.

* Lupakynnys maaratty laissa > 8 kohtaa, muilta osin maarataan rakennusjarjestyksessa.

* Rakennusjarjestyksessa voidaan maarata kaikki muu kuin laissa luvanvaraiseksi maaratty
rakentamislupaa edellyttavaksi.

* Kunta voi harkita edellyttdakoé esimerkiksi jatevesijarjestelman, laiturin, aallonmurtajan, aidan
rakentaminen, ilmalamp&pumpun, aurinkokerdaimen tai aurinkopaneelin sijoittaminen
rakentamislupaa.

« Rakentamislain mukaisen rakennusjarjestyksen on tarkeaa tulla voimaan mahdollisimman
pian rakentamislain tultua voimaan, kuitenkin viimeistda 1.1.2027. (RakL 28 §)



RakL 3 luku Kunnan rakennusjarjestys
17 § Rakennusjarjestys

* Kunnassa on oltava rakennusjdrjestys. Rakennusjdrjestyksen mdadrdykset voivat olla erilaisia kunnan eri
alueilla.

* Rakennusjdrjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvdn elinympdristén
toteutumisen ja sdilyttadmisen kannalta tarpeelliset maardykset. Rakennusjdrjestyksen mdadrdaykset eivdt
saa olla kiinteistbnomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

* Rakennusjarjestyksen mdadrdykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa
Jja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympdristéon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja
*muita rakennusta pienempiéd rakennuskohteita, rakennetun ympdristén hoitoa, vesihuollon
Jjarjestamistd, sekG muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjdrjestyksessd olevaa madrdystd ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka Suomen
rakentamismddrdyskokoelmassa julkaistussa madrdyksessd madardtaan asiasta toisin.

(* MRL:ssd rakennelma)

 Rakennusjarjestyksen vahva asema sailyy!
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Rakennusjarjestyksessa maarataa
edelleen

- rakennuspaikan koosta asemakaava- Rakentamislaki
alueiden ulkopuolella - 18 § Rakennusjirjestyksen maarays
« HUOM! Rakennuspaikan vahimmaiskoko vapaa-ajanasunnon

pienenee 1000 m2:66n, eika sita voida

rakennusjarjestyksessi alittaa (RakL 45 §) kayttotarkoituksen muuttamisesta

« kaavoittamattomille alueille sallitusta Alueidenkayttolaki

rakentamisen maarasta eli . 16 § Suunnittelutarvealue
rakennusoikeudesta (RakL 7 §)



- Anne Jarva
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Rakennusjﬁrjestykée‘h
suhde kaavoitukseen -

RakL 17 §, RakL 78 .

Alueidenkayttolain 41§, 44 §,72§,77§jas57§ °
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Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai
asemakaavassa taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa
maarayksessia maarataan asiasta toisin. (RakL 17 §)

Rakentamisen maaran osoittamisesta asemakaavassa saadetaan alueidenkayttolain
(132/1999) 55 §:ssa ja yleiskaavassa mainitun lain 44, 72 ja 77 a §:ssa. Muilla alueilla
rakennusoikeus voidaan maarata rakennusjarjestyksessa. (RakL 7 §)

Yleiskaavamaarayksista alueidenkayttolain 41 §,44 §, 72 § ja 77§
Asemakaavamaarayksista alueidenkayttolain 57 §

« kaavan tarkoituksen ja sisaltdvaatimusten edellyttamat maaraykset
* haitallisten ymparistévaikutusten estaminen tai rajoittaminen

« ymparistdarvojen sailyttaminen (suojelumaaraykset)

« yleiskaavan kayttd rakennusluvan perusteena (myds RakL 51 ja 52 §)

)
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Kaavan ja rakennusjarjestyksen tyonjako

RAKENNUSLUPAAN

ASEMAKAAVA-ALUEET OIKEUTTAVAT YLEISKAAVAT El KAAVAA

Rakennusten koko ja
sijoittaminen (rak.oikeus)

Rakennusten
sopeuttaminen
ymparistoon

Rakentamistapa
Istutukset

Aidat

Pienet rakennuskohteet

Rakennetun ymparistén
hoito

Vesihuollon jarjestaminen

kaavamaarays / kaava tai rakennusjarjestys / rakennusjarjestyksen maarays

Rakennusten koko ja
sijoittaminen (rak.oikeus)

Rakennusten
sopeuttaminen
ymparistoon

Rakentamistapa
Istutukset

Aidat

Pienet rakennuskohteet

Rakennetun ympariston
hoito

Vesihuollon jarjestaminen

Rakennusten koko ja
sijoittaminen (rak.oikeus)

Rakennusten
sopeuttaminen
ymparistoon

Rakentamistapa
Istutukset

Aidat

Pienet rakennuskohteet

Rakennetun ympariston
hoito

Vesihuollon jarjestaminen



ennusjarjesty
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Rakennusjarjestyksen valmistelu

 RakL 19 § Rakennusjarjestyksen - MRL 15 § Rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen, kuuleminen ja hyvaksyminen
Julkaiseminen « Rakennusjérjestyksen hyvidksyy

* Rakennusjarjestyksen hyviksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjdrjestysta
kunnanvaltuusto. valmisteltaessa on soveltuvin osin

noudatettava, mitd 62 §:ssd
sdadetddn vuorovaikutuksesta ja 65
§:ssd kaavaehdotuksen asettamisesta
Jjulkisesti nahtaville.
Rakennusjdrjestyksen laatimisesta
saadetadn tarkemmin asetuksella.

 Kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti
ndahtaville vahintdan 30 pdivan ajaksi.
Kunnan ilmoitusten julkaisemisesta
sddadetddn kuntalain (410/2015) 108
§:ssa.

13 LIITTO


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a132-1999

Laki rakennetun ympariston
tietojarjestelmasta HE 140/2022 vp

5 § Rakennetun ympariston tietojarjestelmaan toimitettavat
alueidenkayttoa koskevat tiedot

- Kunnan on toimitettava voimaan tullut rakennusjarjestys
viivytyksetta rakennetun ympariston tietojarjestelmaan
valtakunnallisesti yhteentoimivassa ja koneluettavassa muodossa.

- Ymparistédministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia
saanndkset toimitettavien tietojen rakenteesta.

14 LIITTO



Rakennusvalvonta-
viranomainen

ek
mnr
=nr
A
o
wer
L 4 -

-l
Pl 5 ' ::""'u
'y . L = ’ TRy

|
T TR | ) Earm !
: | o CLLCERL
- ! : 'l"'J

. 1o -
g el e

—

P far - - oo (-
’ -. w - . pee
1o ]




RakL 5 § Rakentamisen ohjauksen
lAhtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa sekd suunnittelusta ja
toteutuksesta vastaavien tahojen on omassa toiminnassaan otettava huomioon rakentamisen ohjauksen l[Ghtékohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kdayttétarkoitukseensa soveltuva ja edistettdvd terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn,
korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen elinympdristén aikaansaamista;

2) rakennuksen on sovelluttava rakennettuun ympdristé6n ja maisemaan sekd oltava kaunis, arkkitehtuuriltaan
korkeatasoinen tai sopusuhtainen;

3) rakentamisen on hillittdvd ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan kestaviin ja taloudellisiin,
energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin sekd kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sdilyttdviin ratkaisuihin siten, ettd historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kulttuuriympdaristéja ei turmella ja rakentamisessa mahdollistetaan
my0Os uusien arvorakennusten ja uusien kulttuuriympdristéjen syntyminen;

5) rakennuskannan ja sitd ympdréivan rakennetun ympdristén on oltava suunnitelmallisesti hoidettua ja
kunnossapidettyd.

Ymparistovaliokunnan mietinnon (YmV 27/2022 vp) mukaan saannosta ei ole tarkoitettu itseniiseksi
luvan arviointiperusteeksi. Rakentamislain 5 §:44 ei voida yksinaan pitaa kielteisen lupapaatoksen

perusteena tai muutoksenhaun valitusperusteena.
16 o



Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavat
( RakL 100 §)

« yleisen edun kannalta

* valvoa kaavoituksen noudattamista seka osaltaan huolehtia, ettd rakentamisessa
noudatetaan, mita alueidenkayttdlaissa tai sen nojalla sadadetdaan tai maarataan
rakentamistoiminnasta.

* valvoa laissa tarkoitettua rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan, mita tassa laissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan.

* huolehdittava rakentamista ja muita toimenpiteita koskevien lupien
kasittelemisesta sekd osaltaan valvottava rakennetun ymparistdon ja rakennusten
kunnossapitoa ja hoitoa siten kuin siita saadetaan.

* huolehtia kunnassa tarvittavasta rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja
neuvonnasta

17 KUNTA
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Rakennusjﬁrjestykée‘h
suhde luvanvaraisuuteen

RakL 42 § rakentamislupa %




RakL 5 luku 42 § Rakentamislupa 1/5

Uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttad rakentamislupaa, jos kohde on:

* 1) asuinrakennus;

« 2) kooltaan véhintdidn 30 neliometric tai
120 kuutiometrid oleva rakennus;

* 3) kooltaan vahintddn 50 nelibmetria
oleva katos;

* 4) yleisbrakennelma, jota voi kdyttada yhtd
aikaa vahintadn viisi luonnollista
henkiloa; (kioski, katsomo)

* 5) vdhintddn 30 metrid korkea masto tai
piippu; (tuulivoimala)

19

HE 139/2022vp s. 168

Vakiintunutta
tuomioistuinkaytanto siita,
mikd mielletaan katokseksi, ei
ole tarkoitus muuttaa.

Rakentamislupaa edellyttaisi
taman kohdan mukaisesti
esimerkiksi vahintaan 30
metria korkea tuulivoimala,
jonka lapojen korkein korkeus
olisi yli 35 metria.



RakL 5 luku 42 § Rakentamislupa 2/5

Uuden rakennuskohteen rakentaminen
edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on:

* 6) vdhintddn 2 nelibmetrid oleva valaistu
mainoslaite;

* 7) energiakaivo;

« 8) erityistd toimintaa varten rakennettava
alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita

ymparéivien alueiden kaytélle. (kaatopaikka- -

alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue,
kuten golfkenttd)

20

HE 139/2022vp s. 169

Valaistulla mainoslaitteella tarkoitettaisiin lukuisista
lampuista koostuvaa, sahkdista mainoslaitetta.
Tallainen mainoslaite voisi esimerkiksi kirkkaan valon,
suuren koon tai liikkuvan kuvan vuoksi aiheuttaa
valosaastetta tai olla vaaraksi liikenteelle.
Luvanvaraisuuden ei olisi tarkoitus koskea esimerkiksi
yhdella valaisimella valaistua, pellon reunaan
sijoitettua, maantien varressa olevaa tavanomaista
mainoslaitetta.

Lahella maan pintaa sijaitseva lammadnkerain ei lupaa
edellyttaisi.

... erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta
aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle,
voisi muun ohella olla alue, jolla varastoidaan
valiaikaisesti pilaantumattomia maa-aineksia



RakL 42 § Rakentamislupa 3/5

* Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttéd rakentamislupaa myds, jos rakentamisella on
vdahdistd merkittivimpdd vaikutusta alueiden kdyttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon tai ympdristondkokohtiin, rakentaminen edellyttédd viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen
valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole
tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkdyttolain mukaiseen katusuunnitelmaan,
liikennejdrjestelmdsté ja maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvdéksyttyyn
tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvdksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjdrjestyksessd kuitenkin mddrditd, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita
tdéissd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitdd
vdhdisend.

21 KUNTA
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RakL 42 § Rakentamislupa 4/5

22

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostybéhon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisidmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vdhdisté merkittévimmdssd mddrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa
rakennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvdéd vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myés
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen
tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittédvdd vaikutusta rakennuksen
suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jdrjestelmiin liittyvdlléd korjaus- tai muutostyélld voidaan
vaikuttaa merkittévdsti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévaikutuksiin
rakennuksen koko elinkaaren aikana;

HE 139/2022vp s. 171

Luvan tarvetta arvioitaessa merkitysta ei olisi silla, olisiko esimerkiksi kosteusvaurion
havainnut terveysviranomainen, rakennusvalvontaviranomainen, rakennuksen omistaja vai
rakennuksen vuokralainen.

MRL 125 §

Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen
korjaus- ja muutostyéhén, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen,
sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisGémiseen.
Muuta kuin edellé séddettyd rakennuksen
korjaus- ja muutostyétd varten tarvitaan
rakennuslupa, jos tyélld ilmeisesti voi olla
vaikutusta rakennuksen kéyttdjien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.
Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen
rakennuksen vaippaan tai teknisiin
jdrjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja
muutostyohén, jolla voidaan vaikuttaa
merkittdvdsti rakennuksen
energiatehokkuuteen. Rakennuslupaa ei
kuitenkaan tarvita, jos kyseessd on rakennus,
jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g
$:n 2 momentin nojalla parantaa.
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RakL 42 § Rakentamislupa 5/5

* Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

23

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kéyttotarkoitusta

olennaisesti.

HE 139/2022vp s. 174

Pysyva asuminen aiheuttaa kunnalle erilaiset velvoitteet kuin loma-asuminen,
joten tallainen kayttotarkoituksen muutos olisi jatkossakin olennainen ja lupaa

edellyttava.

Vahittaiskaupan suuryksikoita koskeva saidntely on muuttunut moneen kertaan.
Viimeisimmat muutokset tulivat voimaan 1.5.2017, jolloin muun muassa
vahittaiskaupan suuryksikon raja nousi neljain tuhanteen kerrosneliometriin.
Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa koskeva saantely on myos
poistettu. Tarvetta nykyisen lain tapaan erikseen mainita siita, etta
vahittaiskaupan suuryksikon toteuttamisella on aina vaikutusta kaavan
toteuttamiseen kayttotarkoitusmuutoksen olennaisuutta arvioitaessa, ei enaa
olisi. Lupakynnys myos talta osin noudattaisi samoja arviointiperusteita kuin

mika muu tahansa kayttoétarkoitusmuutos.

* Edellyttaa lupaa, poistettu rakentamislaista.

MRL 125 §

Rakennuksen tai sen osan kédyttétarkoituksen
olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa
otetaan huomioon kdyttotarkoituksen
muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja
muuhun maankdyttédn sekd rakennukselta
vaadittaviin ominaisuuksiin. *Lupaa
edellyttdvdnd kdyttotarkoituksen
muutoksena pidetéddn muun ohella loma-
asunnon kdytén muuttamista pysyvadn
asumiseen. Vahittdiskaupan suuryksikén
toteuttamisella on katsottava olevan edelli
tarkoitettua vaikutusta maankdyttoon, jollei
aluetta ole asemakaavassa erityisesti
osoitettu tahdn tarkoitukseen.

Maddrdajan paikallaan pysytettivad
rakennusta varten rakennuslupaan voidaan
asettaa mddrdaika.



Valiokunnan mietinto YmMVM 27/2022 vp

24

Kunta ei voi rakennusjarjestyksellaan maarata lupakynnyksen alle jaavaa
rakentamista luvanvaraiseksi, vaikka se arvioisi, ettd rakentamisella on esimerkiksi
vahaista suurempaa merkitysta alueiden kaytté6n tai kaupunkikuvaan.
Rakentamislain 42 §:n 2 momentin mukaisissa tilanteissa kunta sen sijaan voi
rakennusjarjestyksellaan ratkaista, millainen rakentaminen ei vaadi lupaa.
Kunnalla on harkintavaltaa sen suhteen edellyttaakd esimerkiksi laiturin,
aallonmurtajan tai aidan rakentaminen taikka ilmalampoépumpun,
aurinkokeraimen tai aurinkopaneelin sijoittaminen rakentamislupaa.

Rakentamislupaa voidaan edellyttaa myos jatevesijarjestelmalle!

Rakentamislupa edellyttaa minimissaan rakennussuunnittelijan, paavastuullisen
toteuttajan ja tyonjohtajan nimeamista (RakL 84 §).



Luvanvaraisuudesta vapautettu
rakentaminen

Rakentamislupaa ei edellyta esim:
* alle 30m2 autotalli, elainsuoja, sauna-, majoitus-, toimisto-, tai varastorakennus
* alle 50m2 autokatos

* Rakennusjarjestyksella ei voida maarata RakL 42 §:n perusteella luvanvaraisuudesta vapautettua
rakentamista luvanvaraiseksi.

* My0Os luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuksen rakentamisessa tulee noudattaa lakia, asetuksia (ml.
rakentamismaariykset) ja alueella voimassa olevan kaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia.

« Jos rakennus poikkeaa vahaisesti esimerkiksi kaavamaarayksesta, edellyttaa rakennuksen
rakentaminen myonteista poikkeamislupaa, muttei rakentamislupaa. Jos luvanvaraisuudesta
vapautettu rakennus muodostaa kaavoittamattomalle ranta-alueelle uuden rakennuspaikan tarvitaan
poikkeamislupa ranta-alueen suunnittelutarpeesta. > Poikkeamislupien maara tulee kasvamaan!

25 LIITTO



Alueidenkayttolaki 209 § o

Kaavoja, rakentamismaiarayksia ja rakennusjarjestysta
koskevat yleiset siirtymasaannokset

* Ennen tdman lain voimaantuloa annetut ja  HE 139/2022vp s. 269 -272
Suomen rakentamismddrayskokoelmassa
Jjulkaistut rakentamismaadrdaykset ja -ohjeet ovat
voimassa tadman lain mukaisina
talonrakentamista ja sen korjaus- ja
muutostydtd koskevina rakentamismadrdyksind
Jja -ohjeina.

* Maankaytt6- ja rakennuslain,
nojalla annetut asetukset jaavat
voimaan, kunnes niista toisin
saadetaan. Hallituksen
esityksessa on voimaan jaavia,
valtioneuvoston ja
ymparistoministerion asetuksia
yhteensa 50, joukossa myods
maankayttd- ja rakennusasetus.

26 LIITTO



MRL 126 a &
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet 1/2

1) katoksen, vajan, kioskin, kaymalan, esiintymislavan tai vastaavan rakennelman rakentaminen taikka kiinteistokohtaisen
jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen (rakennelma);

2) urheilu- tai kokoontumispaikan, muun kuin ulkoilulaissa (606/1973) tarkoitetun asuntovaunualueen tai vastaavan alueen
seka katsomon, yleisoteltan tai vastaavan perustaminen tai rakentaminen (yleisérakennelma);

3) asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitaminen paikallaan sellaista kayttoa varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn
tai veneilyyn (liikuteltava laite);

4) maston, piipun, varastointisailion, hiihtohissin, muistomerkin, suurehkon antennin, tuulivoimalan ja suurehkon
valaisinpylvaan tai vastaavan rakentaminen (erillislaite);

5) suurehkon laiturin, sillan tai muun vesirajaa muuttavan tai siihen olennaisesti vaikuttavan rakennelman, kanavan,
aallonmurtajan tai vastaavan rakentaminen (vesirajalaite);

6) muusta alueesta erotetun suurehkon varastointi- tai pysakointialueen taikka tallaiseen alueeseen verrattavan alueen
jarjestaminen (sdilytys- tai varastointialue);

7) rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen varityksen muuttaminen, ulkoverhouksen
rakennusaineen tai varityksen muuttaminen, katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen taikka ikkunajaon muuttaminen
(julkisivutoimenpide); (Rakentamislupa, kun vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintééon tai rakennus on

27 suojeltu!) KUNTA
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1973/19730606

MRL 126 a &
Toimenpideluvanvaraiset toimenpiteet 2/2
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8) muun kuin maantielain 52 §:ssa sadadetyn rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa taikka ikkunaa peittavan mainoksen pysyva tai pitkdaaikainen asettaminen
(mainostoimenpide);

9) rakennettuun ymparistoon liittyvan erottavan kiintean aidan tai kadun reunusmuurin rakentaminen
(aitaaminen);

10) muut kaupunki- tai ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt tai muutokset
(kaupunkikuvajdrjestely);

11) asuinhuoneiston yhdistaminen tai jakaminen (huoneistojdrjestely);

12) maalammon hyodyntamiseen tarkoitetun lampdkaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkiston
asentaminen rakennuksen lammitysjarjestelmaa vaihdettaessa tai uusittaessa taikka kaytettavaksi
lisalammonlahteena (maaldmpé); (21.4.2017/230)

13) kaupunkikuvaan tai ymparistéon merkittavasti vaikuttavan aurinkopaneelin tai -keraimen asentaminen tai
rakentaminen

KUNTA
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https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.4.2017-230

Sauna vai lomarakennus?

POHDINTAA SAUNAA KOSKEVISTA MAARAYKSISTA:
* pinta-ala kaavan / rakennusjarjestyksen mukainen

« etdisyys rannasta kaavan / rakennusjarjestyksen
mukainen

* rakennuksen paakayttotarkoitus maarittelee
rakennuksen kayttotarkoituksen

 rakennuksessa voi olla takka
* rakennuksessa ei voi olla keittiota >

* *Tulkitaan keittioksi, jos hella. Mirkoaaltouunia tai
irrallista keittolevya ei rinnasteta hellaan.” (RTY-
paivat 15.-17.3.2023 Kirsi Martinkauppi)

29

KHO:2004:3 15.1.2004

Rantavydhykkeelle sijoitettavaksi
tarkoitettu rakennus oli kerrosalaltaan
29,5 nelidmetrin suuruinen, ja siind oli
sauna, pesuhuone, noin 17,5 neliometrin
suuruinen tupa ja kuisti. Padpiirustuksen
mukaan tuvassa oli takka ja
keittonurkkaus. Kun otettiin huomioon
rakennuksen sisaltamista tiloista saatu
selvitys seka erityisesti se seikka, etta
siina olisi keittonurkkaus, rakennusta ei
sen pienehkdstd koosta huolimatta
voitu pitdd maankayttd- ja rakennuslain
72 §:n 3 momentin 4 kohdassa
tarkoitettuna talousrakennuksena.
Rakennuslautakunta ei siten ollut voinut
myontaa rakennuslupaa ilman
alueellisen ymparistokeskuksen
myodntamaa poikkeamislupaa
maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1
momentin mukaisesta rantavyéhykkeen
suunnittelutarpeesta.


https://www.edilex.fi/kho/vuosikirjat/200400042
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Uudet maaritelmat; rakennuskohde ja
rakennus

* Rakennuskohde tarkoittaa rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ympardivaan alueiden kayttédn ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon
olennaisia teknisia vaatimuksia. Lisaksi rakennuskohde tarkoittaa erityista
toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle. (RakL 28§)

* Rakennus maaritellaan erillisena, kiinteana, paikallaan pysytettavaksi
tarkoitettuna, omalla sisdaankaynnilla varustettuna kohteena, joka sisaltaa
katettua ja seinien erottamaa tilaa. (RakL 2 §).

 Rakennuksen rakentaminen edellyttaa rakennusoikeutta kun rakentamisesta
muodostuu kerrosalaa.

31 KUNTA



Rakennuksen ja rakennelman

maaritelmat muuttuvat
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Maankayttd- ja rakennuslaissa rakennuksen ja rakennelman maarittely perustuu lupa-asian
ohjaustarpeen arviointiin: rakennukselle tarvitaan rakennuslupa ja rakennelmalle
toimenpidelupa.

Toimenpideluvan poistuminen lainsaddannésta tarkoittaa, ettei arvio siita onko
kysymyksessa rakennus tai rakennelma perustu enaa lupa-asian ohjaustarpeen arviointiin.

Oikeustapauksien perusteella yli 30 metria korkeat mastot ja laajat katokset ovat
nykytulkinnan mukaan rakennuksia. Rakentamislaissa tulkinta muuttuu ja edella mainitut
nyt rakennuksiksi tulkitut rakennuskohteet ovat jatkossa rakennelmia.

RakL 2 §) Rakentamislain mdédritelmé rakennukselle; erillinen, kiinted, paikallaan
pysytettdavdaksi tarkoitettu, omalla sisdédnkédynnilla varustettu kohde, joka sisdltéd
katettua ja seinien erottamaa tilaa.



Rakennuksen maaritelma muuttuu

MRL 113 § Rakennus

Jaljempanad tdssd laissa saadetddn uuden, asumiseen,
tydntekoon, varastointiin tai muuhun kaytté6n tarkoitetun
kiintedn tai paikallaan pidettdvaksi tarkoitetun
rakennelman, rakenteen tai laitoksen, joka
ominaisuuksiensa vuoksi edellyttdd viranomaisvalvontaa
turvallisuuteen, terveellisyyteen, maisemaan, viihtyisyyteen,
ympdaristéndkbékohtiin taikka muihin tdmdn lain tavoitteisiin
liittyvista syistd (rakennus), rakentamisesta. Rakennukseen
tehtdvadn laajennukseen ja kerrosalaan laskettavan tilan
lisddmiseen sovelletaan, mitd uuden rakennuksen
rakentamisesta sdddetddn, ellei 117 a-117 g §:ssd
tarkoitetuista olennaisista teknisistd vaatimuksista muuta
Jjohdu.

Uuden rakennuksen rakentamisesta sdddettyd ei
kuitenkaan sovelleta kooltaan vahdisen ja kevytrakenteisen
rakennelman tai pienehkdn laitoksen rakentamiseen, ellei
silld ole erityisiG maankdaytéllisid tai ympdristollisia

33 Vaikutuksia.

RakL 2 § Maaritelmat
Tassa laissa tarkoitetaan:

« 5) rakennuksella erillista, kiinteas,
paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua,
omalla sisaankaynnilla varustettua
kohdetta, joka sisaltaa katettua ja
seinien erottamaa tilaa;
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Sijoittamislupa suunnittelutarvealueella

« Kunta paattaa erillisen sijoittamisen edellytysten olemassaolosta, jos
hakija tata erikseen pyytda. Rakentamisluvasta (RakL 43 §), paattija on

kunta.
 Muutos nykyiseen verrattuna st-alueilla!

* Sijoittamisen edellytysten tarkastelu suunnittelutarvealueella korvaa
sunnittelutarveratkaisun. Suunnittelutarpeen maarittely on edelleen
alueidenkayttolaissa. (Alueidenkayttolaki 16 §)

* Alueellinen paatos sijoittamisen edellytyksista st-alueella (RakL 47 §),
. paattdjana kunta vastaa MRL. KUNTA



Alueidenkayttolaki 16 §
Suunnittelutarvealue

« Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kdyttddn liittyvien tarpeiden
tyydyttdmiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemdrin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestGmiseen.

« Suunnittelutarvealuetta koskevia saadnnoksid sovelletaan myés sellaiseen rakentamiseen,

Jjoka ympadristovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelyd
laagjempaa harkintaa.

* Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain (751/2023) 17
§:ssd tarkoitetussa rakennusjéirjestyksessd (rakennusjéirjestys) osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myoés alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavada yhdyskuntakehitystd tai jolla erityisten ympdéiristéoarvojen tai
ympdristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankéyttod. Yleiskaavan tai
rakennusjdrjestyksen mdadrdys alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintddn 10 vuotta kerrallaan. (21.4.2023/752)

36 KUNTA
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Sijoittamisluvan edellytykset
suunnittelutarvealueella (RakL 46 §)

« Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella on, ettd rakentaminen

« ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista

* ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttiavat asemakaavan laatimista (*)

* on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta

UUTTA: sijoittamisen edellytyksista voi poiketa myos suunnittelutarvealueella
lukuunottamatta asemakaavan laatimista koskevaa kohtaa (*), poikkeaminen ei saa
kuitenkaan aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai

alueidenkayton muulle jarjestamiselle (RakL 57 §)
37 KKUNTA | tommun-



Esimerkki suunnittelutarvealueen maarittamisesta
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HE 139/2022vp sijoittamisen
edellytyksista

* "Vaikka koko kunnan alue katsottaisiin suunnittelutarvealueeksi, muille kuin kaavoituskatsauksessa

39

mainituille alueille rakentaminen olisi edellytysten tayttyessa mahdollista eika sen voitaisi katsoa
haittaavan kaavoitusta. Sijoittamisen edellytykset voisivat tayttya myos kaavoituskatsauksessa
mainitulla alueella, jos rakentaminen kunnan kasityksen mukaan ei olennaisesti haittaisi yleis- tai
asemakaavan laatimista. Olennainen vaikeuttaminen ei tarkoitettaisi esimerkiksi yksittaista pientalon
sijoittumista jo valmiiksi pientaloja kasittavalle alueelle. Rakentaminen vaikeuttaisi
kaavoituskatsauksen mukaisen yleis- tai asemakaavan laatimista olennaisesti esimerkiksi silloin, kun
rakentamisen sijoittuminen voisi estaa monen tontin kaavoittamisen tai yhtenaisen lahivirkistysaleen
osoittamisen ja siten johtaisi kaavoituksen tarvitseman suunnitteluvaran merkittavaan supistumisen.
Kaavoituskatsauksen mukainen yleis- tai asemakaavan laatiminen voisi vaikeutua olennaisesti lisaksi
silloin, kun yhdyskuntarakenteesta ja verkostoista irrallinen rakentaminen pirstoisi yhtenaisia
rakentamattomia alueita.”



Ematilaperiaate lupaharkinnassa

40

Rakentamislain esitdissa on otettu kantaa ns. ematilaperiaatteen kayttoon
lupaharkinnassa (sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella).

Ymparistovaliokunta totesi mietinn6ssaan, etta valiokunnan saaman selvityksen
mukaan lupaedellytyksia koskeva saannds on tarkoitettu tyhjentavaksi eika
ematilaperiaatteesta ole tarkoitus muodostaa lupaedellytysta.

Nahtavaksi jaa, missa maarin kiinteisténmuodostukseen liittyvaa selvittelya voi
jatkossa kayttaa tausta-aineistona tai milla muulla tavoin voidaan turvata
maanomistajien yhdenvertainen kohtelu lupaharkinnassa.

Jos voimassa oleva yleiskaava maarittaa rakentamisen mitoitusperusteen
ematilaperusteisesti, on kaavamaarays toki edelleen voimassa.

Enta jos kaavoituskatsauksessa esitetaan mitoittavan yleiskaavan laatimista,
eiko silloin, ennen kaavan valmistumista, voisi hyodyntaa ematilaperiaatetta

myos suunnittelutarvealueen lupaharkinnassa?
KUNTA
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Suunnittelutarvealueesta maaraaminen

Vuosikirjanumero KHO:2005:3 Antopaiva 20.1.2005 Taltionumero 83 Diaarinumero 3822/1/02

« Paaasian osalta korkein hallinto-oikeus kumosi Helsingin hallinto-oikeuden paatdksen ja totesi, etta
Sipoon kunnan rakennusjarjestyksen 6. kohdan maarays on voimassa 10 vuotta siita, kun
rakennusjarjestys on muutoin tullut voimaan.

* Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksymassa rakennusjarjestyksessa koko kunnan asemakaavoitetun tai
ranta-asemakaavoitetun alueen ulkopuolinen alue oli osoitettu maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n 3
momentissa tarkoitetuksi suunnittelutarvealueeksi. Rakennusjarjestyksen mukaan maarays oli annettu
kuntaan suuntautuvan paakaupunkiseudun rakentamispaineen vuoksi. Rakennusjarjestyksen liitteina
olivat kartat kunnan pohjavesialueista, mahdollisesti saastuneista maa-alueista, Natura 2000 -
kohteista sekd luonnonsuojelualueista. Kunta oli lisdksi toimittanut erilaista tilasto- ja kartta-aineistoa
valituksenalaisen asian asiakirjojen liitteeksi.

« MRL 16 §:n 3 momentin nojalla kunta voi yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa maarata muitakin
kuin 16 §:n 1 momentin mukaisia alueita suunnittelutarvealueeksi. Maaraamisen edellytyksena on, etta
on olemassa suunnittelutarve, joka perustuu alueen sijainnista johtuvaan, odotettavissa olevaan
yhdyskuntakehitykseen tai erityisiin ymparistoéarvoihin tai —haittoihin.

41 LIITTO
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Alueidenkayttdlain 72 §, rannan suunnittelutarve

RakL 57 §, poikkeamislupa
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Rannan suunnittelutarve sailyy

Alueidenkayttolain 72 § 1 ja 2 mom.

* Meren tai vesiston ranta-alueeseen
kuuluvalle rantavydhykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman
asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on
erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen
osan kayttamisesta rakentamisluvan
mydntamisen perusteena. (21.4.2023/752)

« Mita 1 momentissa saadetaan, koskee
myo6s ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja
muun kaytdén suunnitteleminen paaasiassa
rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestamiseksi on tarpeen alueella

odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.
43
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Rakentamista ohjaava rantayleiskaava
(MRL 728)

* Olemassa olevat ja uudet
rakennuspaikat sijoitetaan ja
mitoitetaan niin, etta jaa myads
rakentamatonta rantaa
(ematilatarkastelu)

« Lisaksi yleensa esitetaan
rakennuspaikkakohtainen
rakentamisen maara

* Usein myos rakennusten
sijoittelua, vesihuoltoa ja
rantakasvillisuutta koskevia
maarayksia

a4 KUNTA
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Jos kaavaa ei ole -> poikkeamislupa

RakL 57 § 2 mom.
Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myo6ntaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Huom: Mita 57 § 3 mom. saannds merkitsee ranta-asemakaavojen kannalta?

"Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistéhairiota aiheuttamattomaan kayttéon ei katsota 2 momentin 1 kohdan
tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkayton

muulle jarjestamiselle eika sitd pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa tarkoitettuna

merkittavana rakentamisena.”
45 KUNTA



Rakennusjarjestyksen rooli rannoilla

« Ranta-asemakaavojen ja suoraan rakentamiseen oikeuttavien yleiskaavojen
alueilla tarpeen mukaan kaavaa taydentavia maarayksia

« Kaavoittamattomilla alueilla usein maarayksia rakennusoikeudesta,
rakennuspaikan koosta, rakennusten etaisyydesta rantaviivasta, mahdollisesti
myoOs jatevesien kasittelysta jne.

 Mahdollisuus maarata vapaa-ajan asunnon kayttétarkoituksen muuttamisesta
(ilman poikkeamista rannan suunnittelutarpeesta)
« edellyttaa selvityksia alueen soveltuvuudesta vakituiseen asumiseen

« kaytanndssa voi koskea vain alueita, joilla ei ole ranta-asemakaavaa tai suoraan
rakennuslupaan oikeuttavien yleiskaavaa

46



Vapaa-ajanasunnon

ayttotarkoituksen muutos

RakL 18 § !
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RakL 18 § Rakennusjarjestyksen maarays
vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen
muuttamisesta

48

Kunta voi osoittaa rakennusjdrjestyksessd ne alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajan-asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkdyttéon ei edellytd poikkeamislupaa
eikd suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua ennen
rakentamisluvan myoéntdmistd. Jos vapaa-ajan asunto ei tdytd pysyvddn asumiseen
kaytettdvalle asuinrakennukselle sdadettyjd olennaisia teknisid vaatimuksia, voi
rakennusvalvontaviranomainen edelld sdddetystd poiketen kuitenkin edellyttdd
rakennuksen korjaamista tai poikkeamislupaa olennaisesta teknisestd
vaatimuksesta poikkeamiseksi.

Edelld T momentissa tarkoitettu rakennusjarjestyksen madardys voi koskea vain
sellaisia alueita, joilla kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittdvid haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.



KHO:2021:177

49

‘Rakennusjarjestyksessa oli maaratty rakennusoikeuden enimmaismaarasta
kaavoittamattomalla ranta-alueella muun ohella siten, etta rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala sai rakennuspaikalla olla korkeintaan seitseman
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 300 neliometria ja
kerrosten lukumaara enintaan puolitoista (rakennusjarjestys 25 §).
Rakennusjarjestyksessa oli lisaksi osoitettu alue, jolla vapaa-ajan asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei rakennusjarjestyksessa mainittujen
ehtojen tayttyessa edellyttanyt poikkeamispaatésta tai suunnittelutarveratkaisua
ennen rakennuslupaa (rakennusjarjestys 27 §).

*Hallinto-oikeus oli ELY-keskuksen valituksesta kumonnut rakennusjarjestyksen
hyvaksymista koskevan kaupunginvaltuuston paatéksen edella mainituilta osin.



KHO:2021:177

*Kun otettiin huomioon kayttdétarkoituksen muuttamista koskevan
rakennusjarjestyksen maarayksen perusteena ollut selvitys sekd ne ehdot, joita
kayttotarkoituksen muuttamiselle oli maarayksessa asetettu, rakennusjarjestysta
laadittaessa oli riittavalla tavalla varmistuttu siita, ettei maarayksesta aiheudu
merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

‘Kaupunginvaltuuston paatos rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta ei ollut ELY-
keskuksen hallinto-oikeudelle esittamilla perusteilla lainvastainen. Hallinto-
oikeuden paatos kumottiin ja rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskeva paatos
jai kokonaisuudessaan voimaan.

-Adnestys 4-1

50 LIITTO
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KHO 15.1.2020

52

Kunnan rakennusjarjestyksessa oli koko kuntaa koskeva yleinen maarays, jonka mukaan
asemakaava-alueen ulkopuolisille rakennuspaikoille sai rakentaa asuinrakennuksen lisaksi
sivuasunnon, jonka suuruus oli rakennuspaikan pinta-alasta riippuen enintaan 75, 100 tai
150 kerrosneliometria. Sivuasunnon tuli kuulua samaan pihapiiriin kuin vakituiseen
asumiseen tarkoitettu paaasunto. Lisaksi oli maaratty, ettd sivuasunto ja paaasunto
muodostivat yhdessa yhden rakennuspaikan.

Rakennusjarjestyksen sivuasuntoja koskevaa maaraysta ei ollut alueellisesti rajattu
koskemaan vain osaa kunnan alueesta. Sivuasuntojen rakentamisen salliva maarays
mahdollisti siten lahtékohtaisesti asuinrakentamisen lisaamisen suunnittelemattomasti eri
puolilla kunnan aluetta. Tahan nahden rakennusjarjestysta hyvaksyttaessa ei ollut
riittavasti selvitetty sita, oliko maarays tarpeen kunnan paikallisista oloista johtuvan
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen kannalta. Asiassa oli myds jaanyt epaselvaksi,
mita vaikutuksia rakennusjarjestyksen maarayksella tulisi olemaan niilla voimassa olevan
rantaosayleiskaavan alueilla, joita koskevissa kaavamaarayksissa oli viittauksia
rakennusjarjestykseen.
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Oikeudellinen arviointi ja lopputulos

Maankaytto- ja rakennuslaissa ei ole erityisia sivuasuntoja koskevia saannoksia.
Puheena olevassa rakennusjarjestyksen maarayksessa tarkoitettuja sivuasuntoja on
tahan nahden seka niiden kayttotarkoitus ja suurin sallittu koko huomioon ottaen
pidettava tavanomaisina vakituiseen asumiseen tai loma-asumiseen tarkoitettuina
asuinrakennuksina. Tassa tilanteessa sivuasuntojen rakentamisen mahdollistamalla
maarayksella on tosiasiassa pitkalti samat vaikutukset kuin uusien rakennuspaikkojen
muodostamisella. Pelkastaan maarayksen vaatimuksella samasta pihapiirista tai silla
perusteella, etta sivuasunnon ja paaasunnon tulee muodostaa yhdessa yksi
rakennuspaikka, asiaa ei ole syyta arvioida toisin.
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Edella olevan perusteella ei voitu arvioida, tayttikd sivuasuntojen
rakentamisen salliva maarays maankayttd- ja rakennuslain 14 §:ssa
rakennusjarjestyksen maarayksille asetetut vaatimukset. Nain ollen
kunnanvaltuuston rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskeva
paatds oli mainitun maarayksen osalta riittamattomasti selvitettyna
lainvastainen kuntalain 135 §&:n 2 momentin 3 kohdassa tarkoitetulla

tavalla.

Korkein hallinto-oikeus ei muuttanut kunnanhallituksen
valituksesta hallinto-oikeuden paatosta, jolla hallinto-oikeus oli
vhdistys A:n valituksesta kumonnut kunnanvaltuuston paatoksen
mainitun maarayksen osalta.



Kuntaliiton verkkosivu
toimeenpano

Sivustolle on koottu rakentamislain
toimeenpanoon liittyvaa tietoa.

 Rakentamislain toimeenpano |
Kuntaliitto.fi

« Verkstélligheten av byqgqglagen —
Kommunforbundet.fi

https://www.kuntaliitto.fi/yhdyskunnat-ja-
ymparisto/rakennetun-ympariston-
lainsaadanto/rakentamislain-toimeenpano
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Kuntaliiton yleiskirjeet:

Rakentamislakiin liittyva 1. yleiskirje - muutoksen paikohdat
* Rakennusvalvonnan jarjestaminen ja viranomaisen rooli
* Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat
* Uudet kasitteet ja maaritelmat
* Lupajarjestelman ja lupamenettelyn muutokset
* Uudet rakentamista koskevat vaatimukset ja selvitykset

Rakentamislakiin liittyva 2. yleiskirje - rakentaminen ja jatkuva valvonta

+ Keskeiset muutokset rakennustydnaikaisessa ja jatkuvassa valvonnassa. Liitteeseen on koottu
rakentamislain toimivaltasaanndkset helpottamaan hallintosaannén uudistamista.

Rakentamislakiin liittyva 3. yleiskirje - valmistautuminen lakien voimaantuloon

¢ Mitda muutoksia uudet lait edellyttavat kunnilta? Hallintosaanto, rakennusjarjestys ja taksa on
uusittava. Menettelyja koskeviin vaatimuksiin tulee muutoksia esim. paatdoksen
tiedoksiantamiseen, muutoksenhakuaikaan ja kuulemisvelvoitteisiin. Ohjelmistoihin ja laitteisiin
tulee paivitystarpeita.

56 LIITTO



Hallintosaannon muuttaminen; Kuntaliiton 3.yleiskirje

Rakentamislain
toimeenpanosivustolla on linkki
liitteeseen, johon on koostettuna
rakentamislain
toimivaltasdaannokset seka
huomioita liittyen toimivaltaa
koskevien hallintosaannon
maaraysten valmisteluun.

N, Rakentamislain sidinnokset toimivallasta

TR T]

Liite: Rakentamislain saannokset toimivallasta

Liite Toimivalta RaklL.docx
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Toimivaltainen | Tehtava

Pykala

taho
Rakentamislaki
RakL 18 § Kunta
RakL 12 §1 | Kvalt
mom
RakL 19 § Kunta
2-3 mom
RakL 32 § Lupavo
2 mom
RakL 42 § Kunta
2 mom
RakL 43 51  Rakwwo
mom
RakL 43 §1 | Kunta
mom
RakL 43 § Rakwwvo
2 mom
RakL 46 § Kunta
2 mom
RakL 47 §1 | Kunta
mom
RakL 54 § Kunta
RakL 55 § Epéd=elvi, onko
3 mom Rakwvo
RakL 55 &§ Rakwwvo
3 mom

MAa&rdys rj:ssid vapaa-ajan asuntojen

kidyttotarkoituksen muuttamisesta

Rakennusjarjestyksen hyviksyminen

Menettely rakennusjarestyksen
valmistelussa
Turvallisuusselwtyksen
edellyttiminen

Rakennusjarjestyksen madriys, ettei

Huomioita

lupaa tarvita vihiiseen rakentamishankkeeseen

Rakentamislupa (sijoittamisen
edellytykset + toteuttamisen
edellytykset)

Sijoittamisen edellytykset hakijan
pyynnostid erilliselld paatokselld
(sijoittamislupa)

Toteuttamisen edellytykset

Rakentamisluvan myontaminen
suunnittelutarvealueella tietyissd
tilanteissa

Alueellinen paitds sijoittamisen
edellytyksista
suunnittelutarvealueella
Maisematydlupa
Purkamisilmoituksen
vastaanottaminen (ja késittely)

Purkamisluvan edellyttaminen, kun
rakennusvalvontaviranomaiselle on

Azemakaava-alueella, muualla kuin
asemakaava-alueella ja
suunnittelutarvealueella. Kunta vaoi
jatkoszsakin maaritella
suunnittelutarvealueen alueidenkiyttdlain
16 &:n perusteella

ML suunnittelutarvealueella

HUOM: Suhde RakL 43 S:s=a sdadetyn
kanssa episelvi.

Purkamisluvasta padttdad kunta, mutta
purkamisilmaoitus tehdéin
rakennusvalvontaviranomaiselle, joka voi
edellyttii luvan hakemista. HUOM: Suhde
kunnan paitésvaltaan purkamislupa-
asiassa episelva.

Purkamisluvasta pa&ttda kunta, mutta
purkamisilmoitus tehdain



Rakentamislain mukainen
rakennusjarjestys tulee olla
voimassa viimeistaa 1.1.2027.
(RakL 28 §)
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Klinikkatyoskentelyt alkavat
syyskuussa 2023.

Kutsu klinikkatyoskentelyyn lihetetaan Webropol-kyselyn
kautta klinikkatyoskentelyyn halukkaiksi
ilmoittautunecille.

Webropol- kysely liahetetaan kaikille sihkopostituslistalla
oleville. Listalle paasee ilmoittautumalla:

rakennustarkastaja-l-join@listserv.kuntaliitto.fi



Kiitos.

Paula Maenpaa
P. 050 4722053
paula.maenpaa@kuntaliitto.fi

0000

www.kuntaliitto.fi
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