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Rakentamisen kommenttikierros 9.6.=7.7.

* Lupajarjestelma
« Kaksivaiheinen rakentamislupa
» Luovutaan jaosta rakennuslupaan ja toimenpidelupaan
 Lupakynnysta on nostettu

» Rakentamislupa haetaan tietomallilla tai muutoin koneluettavassa
muodossa

 Suunnittelumalli ja toteumamalli kansalliseen rekisteriin 97 ¥/ olennaisten teknisten
e . y ° EEUINS CHRETESETTN
* Rakennusvalvonnan jarjestaminen vaihe (toteuttamislupa)

» Jako tavanomaisen ja vaativan tasoisiin rakennusvalvontoihin
» Kunnat tekevat yhteisty6ta, jolloin olennaisten teknisten

vaatimusten erityisosaaminen saadaan monen =~ Q;‘ke;;’fe”lﬁﬁyvtgi','jge”
rakennusvalvonnan kayttoon (sijoittamislupa)
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| Paasaanto: Ehdotus lupajarjestelmaksi asemakaava-alueella, kun
rakennushanke on kaava- ja rakentamismaaraysten mukainen

Kunta myontaa rakentamisluvan yhdella tai kahdella paatoksella:
sijoittamislupa ja toteuttamislupa — rakentamislupa

kaavan edellytykset rakennusluvan rakennusluvan olennaiset
sijoittumisharkinta tekniset vaatimukset

Kirsi Martinkauppi / ymparistoministeri6  17.6.2020



Il Poikkeus: Edotus lupajarjestelméaksi alueella, jolla on asemakaava,
mutta hanke el ole kaavan mukainen

Kunta myontaa 1) sijoittamislupa ja 2) toteuttamislupa  ==mm) rakentamislupa

kaavan edellytykset kaavanmuutos tai rakennusluvan rakennusluvan olennaiset
poikkeamismenettely, sijoittumisharkinta tekniset vaatimukset
koska hanke harkitaan
kunnassa hyvaksi
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lIl Endotus lupajarjestelmaksi alueella, jolla el ole rakentamista ohjaavaa

kaavaa, mutta jossa rakennushankkeen sijoittumista on syyta harkita

(erityisharkinta-alue)

Kunta voi myontaa 1) sijoittamislupa ja 2) toteuttamislupa m—)
rakentamislupa

rakennusluvan rakennusluvan olennaiset
edellytykset sijoittumisharkinta tekniset vaatimukset

suunnittelutarvealueen

Ratkaisut 1 ja 2 voidaan ratkaista yhdessa tai erikseen.

Kirsi Martinkauppi / ymparistéministerid



IV Ehdotus lupajarjestelmaksi alueella, jolla el ole
rakentamista ohjaavaa kaavaa, eika sijoittuminen edellyta

erityista harkintaa
Kunta myontaa rakentamisluvan yhdella paatoksella:

sijoittamislupa ja toteuttamislupa rakentamislupa

rakennusluvan rakennusluvan olennaiset
sijoittumisharkinta tekniset vaatimukset

Kirsi Martinkauppi / ymparistéministerid



Rakentamislupa

Uuden rakennuskohteen rakenta
kohde on:

1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisOrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnolli
henkilo&;

5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslai
/) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue,
ymparoivien alueiden kaytolle.

Ympdaristoministeric
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Edella mainittujen rakennuskohteiden lisaksi uuden
rakennuskohteen rakentaminen voi edellyttaa
rakentamislupaa, jos rakennuskohde onvaliaikainen tai
rakentamisella on vaikutusta alueiden kaytolle,
kaupunkikuvalle, maisemaan, kulttuuriymparistoon tai
ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi taikka rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun
kannalta. Kunta voi rakennusjarjestyksessa maarata, etta
rakentamislupaa ei kunnassa tal sen osassa tarvita taman
momentin mukaisille rakennushankkeille, jos
rakennushanketta voidaan pitaa vahaisena.
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Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- jJa muutostyohon, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos
korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden
taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvalle, maisemaan tai
kulttuuriymparistoon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Korjaamiseen tarvitaan kuitenkin aina rakentamislupa, kun:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen historialliselle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- ja muutostyélla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin
koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.



Tavanomaisen val vaativan tasoinen RAVA?

« Kunta voisi valita, jarjestaako se

tavanomaisen val vaativan tasoisen
rakennusvalvonnan

Tavanomaisen

« Tavanomaisen tasoinen RAVA voisi Ao
ostaa vaativien hankkeiden RAVA
osaamista vaativan tasoiselta .

. . Tavanomaiset
RAVA:lta ja myyda sille hankkeet
tavanomaisten hankkeiden
osaamista

Kunnat tekevat yhteistyota u
suuremmissa yksikoissa.




Rakentamisen digitaalisuus

Lupa rakentamiseen
haetaan tietomallilla tai
muutoin
koneluettavassa
muodossa.

Suunnittelumalli ja
toteumamalli saatetaan
yhdenmukaisesti
kansalliseen rekisteriin.

Rakennuksen
omistajalla vastuu
paivittaa rekisteriin

korjaukset, jotka eivat
edellyta lupaa.

Uusille rakennuksille
konekielisesti
luettavissa oleva
kaytto- ja huolto-ohje.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine



Rakentamisen kommenttikierros heina-elokuussa

« Kommenttikierrokselle kolme erilaista

pykalikkbvaihtoehtoa
Rakentamisen laatua

* Ratkaistavia kysymyksia: parannetaan vaikuttamalla
1) MRL:n oma paavastuullinen toteuttaja vai rakentamisenieS S
sidonta rakennustyon turvallisuudesta
annetun valtioneuvoston asetuksen
paatoteuttajaan? e
T4ll6in toteutus

2) Takuuaika, vastuuaika vai ei takuuaikaa? toimija, jolla

uaika vain rakennustyon aik
o : : edellytykset vaikuttaa
paavastuullista toteuttajaa laadukkaseer |

puolia? lopputulokseen.
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Vaihtoehto 1

Paavastuullinen toteuttaja

 MRL:n omaa saantelya

» Vastuu rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, saanndsten, lupaehtojen ja
hyvan rakennustavan mukaisesti

» Velvollisuus varmistaa, ettd tarkeiden tydvaiheiden toteuttajat ovat lapaisseet nayttokokeet
 Ei vaiheittaista vaihtuvuutta

» 5 vuotta, koskisi vain paavastuullista toteuttajaa

Muut osapuolet

» Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu nykyista kapeampi, lisdna vastuu aikataulusta
» Muiden osapuolten vastuut kutakuinkin ennallaan

Ympdristéministeri

Milidministeriet

i6

Ministry of the Environment

17.6.2020

13



Valhtoehto 2

s Paavastuullinen toteuttaja

 MRL:n omaa saantelya
» Vastuu rakennuskohteen toteuttamisesta sopimuksen, suunnitelman ja olennaisten
teknisten vaatimusten mukaisesti

« Mahdollisuus sopia toisin
* Vaiheittainen vaihtuvuus mahdollista

e |akuuaika

* Ei takuuaikaa

mmmm Muut 0sapuolet

» Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu nykyista kapeampi, lisana vastuu aikataulusta
» Muiden osapuolten vastuut kutakuinkin ennallaan

Ympdristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Vaihtoehto 3

Paatoteuttaja

« Rakennustyon turvallisuudesta annetun valtioneuvoston asetuksen (205/2009) 2 ja 6
§:n mukainen paatoteuttaja

 Vastuu suoritusvelvollisuuksien yhteensovittamisesta tydmaalla ja velvollisuus
IImoittaa ristiriitaisuuksista

Vastuuaika

« Kaikilla osapuolilla viiden vuoden vastuuaika olennaisten teknisten vaatimusten
tayttymisesta omien sopimusvelvoitteiden osalta.

Muut osapuolet

« Uutena paasuunnittelupalvelun tarjoaja

17.6.2020
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keeseen nimetyn valvojan on valvottava, etta
tapahtuu valvotuilta osin suunnitelmien, saannosten,
, sopimuksen ja hyvan rakennustavan mukaisesti.
velvoitteiden tayttamiseen liittyva takuuaika on viisi vuotta.
Takuualkaa el vol sopimusperusteisesti lynentaa.
Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia
valvojan tehtavista.
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Lisatietoja:
www.mrluudistus.fi

Ymparistéministerio
Miljoministeriet
Ministry of the
Environment
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