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Kolmiulotteisten kiinteistojen muodostamisen mahdollistavat
lainsdaadantomuutokset

Kolmiulotteisen kiinteistdnmuodostuksen mahdollistavat lakimuutokset tulivat voimaan
1.8.2018. Kiinteisténmuodostamislakiin (554/1995, KML), kiinteistorekisterilakiin
(392/1985, KiintRekL) sekd maankadyttdo- ja rakennuslakiin (132/1999, MRL) tehdyt
muutokset mahdollistavat kolmiulotteisesti maaritellyn kiinteistdrekisteriyksikén eli kol-
miulotteisen kiinteistdn muodostamisen maanpinnan ala- ja yldpuoliseen tilaan asema-
kaava-alueella. Paasaantona sdilyy jatkossakin kiinteistdjen ja kiinteistdjérjestelman
kaksiulotteisuus.

Lakimuutoksiin liittyvat kiinteistonmuodostamisasetuksen (1189/1996, KMA), kiinteis-
torekisteriasetuksen (970/1996, KiintRekA) ja maankadyttdé- ja rakennusasetuksen
(895/1999, MRA) muutokset. Asetusmuutokset tulivat voimaan 1.8.2018.

Lainsdadantdmuutoksen tavoitteena on yksinkertaistaa ja joustavoittaa asemakaava-
alueen suurten ja monitasoisten rakennushankkeiden toteuttamista mahdollistamalla
kiinteistdjen jakaminen myos korkeussuunnassa. Tavoitteena on hankkeiden rahoitus-
jarjestelyjen helpottaminen, kiinteistoverotuksen tehokkaampi kohdentaminen, kiinteis-
téjen hallinnan selkeys sekd omistuksen lapindkyvyys. Nykyisin kolmiulotteisen tilan
hallinnointi perustuu yleisesti maanvuokrasopimuksiin tai hallinnanjakosopimuksiin. Ne
ovat myds jatkossa mahdollisia.

Tarkoituksena on, ettd koimiulotteisiin kiinteistéihin voidaan soveltaa kattavasti lainsaa-
dantéoén jo ennestddn sisdltyvia kiinteistdja koskevia sddnndksid. Kolmiulotteisia kiin-
teistoja kasitelladn siten Idhtékohtaisesti oikeudellisesti samoin kuin kaksiulotteisia kiin-
teistdja.

Kolmiulotteinen kiinteisté muodostetaan samanlaisissa menettelyissa kuin kiinteistot
yleensdkin. Kolmiulotteiset tontit osoitetaan tonttijaossa ja ne rekisterdiddan kiinteisto-
toimituksessa. Kiinteistdjen véliset yhteisjdrjestelyt ja rasitteet vahvistetaan ja rekiste-
réidéan kiinteistérekisteriin kuten aiemminkin. Rakennuslupahakemuksessa on esitet-
tava riittdvat selvitykset rakennuspaikan hallinnasta ja muiden rakennusluvan edelly-
tysten tayttymisestd. Kolmiulotteinen kiinteistd on lainhuudatus- ja kiinnityskelpoinen
kuten perinteisetkin kiinteistot ja se voi oila samalla tavalla vaihdannan kohteena kuin
muutkin kiinteistoét.

Kolmiulotteisten kiinteistdjen muodostamisen mahdollistaminen ei sindnsa luo uusia me-
nettelyitd lainsaddantétasolla, mutta se muuttaa nykyisten menettelyiden siséltéa kay-
téannodssa, kun kolmiulotteinen kiinteisté poikkeaa ominaisuuksiltaan perinteisestd kak-
siulotteisesta kiinteistdsta. Kolmiulotteiseen kiinteistonmuodostukseen liittyvissa tilan-
teissa kaavoituksen, tonttijaon, kiinteistonmuodostuksen ja rakentamisen viranomais-
valvonnan yhteisty6n merkitys korostuu entisestddn. Kaytannossa tdarkeda on luoda na-
kemys, miten kolmiulotteiseen kiinteistddn liittyva tonttijako-, kiinteisténmuodostamis-
ja rakennusiupamenettelyitd koordinoidaan kunnassa.

Yleiskirje liitteineen suositellaan toimitettavaksi kunnassa ainakin seuraavia tehtdvia
hoitaville tahoille: kaavoitus, maapolitiikka, kiinteisténmuodostus, kiinteistérekisterin-
pito, rakennusvalvonta, tontinluovutus, yhdyskuntatekniikka, toimitilahallinto, ympéris-
tétoimi.

Suomen Kuntaliitto Finlands Kommunférbund

Toinen linja 14,00530 Helsinki Andra linjen 14,00530 Helsingfors

PL 200, 00101 Helsinki PB 200, 00101 Helsingfors

Puh. 09 7711 Tfn 09 7711
etunimi.sukunimi@kuntaliitto. fi fornamn.efternamn@kommunforbundet.fi

Y-tunnus 0926151-4 FO-nummer 0926151-4



Lisdtietoja:

Minna M&ttd, lakimies, puh. 050 308 1487, minna.matto@kuntaliitto.fi
Matti Holopainen, kehittdmispééllikkd, puh. 050 563 4622, matti.holopainen@kuntaliitto.fi

SUOMEN KUNTALIITTO

Timo Reina Jarkko Huovinen
varatoimitusjohtaja johtaja, Alueet ja yhdyskunnat

Liite Muistio "Kolmiulotteisten kiinteistéjen muodostaminen mahdoiliseksi 1.8.2018 alkaen”



