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1 Tausta

Newsec Valuation Oy on saanut toimeksiannon laatia  ympéaristdministeridlle,
Rakennusteollisuus RT ry:lle ja Suomen Kuntaliitolle raportin  vuoden 2013
tonttibarometrikyselyn tuloksista. Barometria varten lahetettiin sdhkdpostitse kutsu nettikyselyyn
noin 200:lle kuntasektorin ja 103 rakennusliikkeen edustajalle. Vastauksia saatiin yhteenséa 164,
joista 125 oli kuntapuolen edustajilta. Kyselyn teknisesta toteutuksesta vastasi Suomen
Kuntaliitto. Edellisen kerran tonttibarometri toteutettiin vuonna 2010.

Seuraavassa on yhteenveto kuntien ja rakennusliikkeiden kyselyiden tuloksista. Tarkemmat
analyysit tuloksista I6ytyvat liitteena olevista erillisista tonttibarometri-raporteista.

2 Tulokset

Tuloksissa on verrattu kuntien ja rakennusliikkeiden vastausten jakautumista eri
vastausvaihtoehtojen valilla. Lisdksi vastauksia on verrattu vuoden 2010 tonttibarometrin
tuloksiin.

2.1 Tonttimarkkinoiden kysynnén ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvéat
haasteet

Yleisesti rakennusliikkeet kokivat kysytyt tekijat ongelmallisempina kuin kunnat. Kuntien ja
rakennusliikkeiden vastauksista paistaa lapi haastava taloudellinen tilanne, silla molemmat
osapuolet kokevat korkeat kustannukset keskeisimpina ongelmina. Kun kunnille
kunnallistekniikan kustannukset ovat keskeisin ongelma, ndkevat rakennusliikkeistd ldhes
jokainen tonttien korkean hintatason ongelmana.

Merkittéavin ongelma rakennusliikkeiden arvion mukaan on kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus.
Rakennusliikkeiden  edustajista lahes kolme neljastda naki kaavojen liiallisen
yksityiskohtaisuuden merkittdvanad ongelmana. Kuntien vastaajista vain noin kolmannes néki
kaavojen yksityiskohtaisuuden ongelmana.

Yksimielisimpia kunnat ja rakennusliikkeet olivat siitd, ettd kysynnan ja tarjonnan alueellinen
kohtaaminen on ongelma.
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Vastausten jakautuminen, kunnat

Tonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja
palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys
Raakamaan korkea hintataso

Kysynnan ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen

Yksityisten omistamien tonttien saatavuus
rakennettavaksi

Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kysynndn ja kaavallisen kdyttotarkoituksen
yhteensopivuus

Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus

| | ! !
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80 % 90 % 100 %

m Tyhja M Keskeinen ongelma m Vdhdinen ongelma

Ei ongelmaa Tilanne on hyva Tilanne on erittdin hyva

Vastausten jakautuminen, rakennusliikkeet
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palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys

Tonttien korkea hintataso

Kysynnan ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen

Yksityisten omistamien tonttien saatavuus rakennettavaksi
Kunnallistekniikan rahoituksen puute
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2.2 Arvio tonttikysynnan kehityksesta

Tonttikysynndn nahtiin hillentyneen vuonna 2013. Voimakkaimmin on hiljentynyt kaikkien
toimitilatonttien kysyntd. Ainoastaan valtion tukemien kerrostalotonttien kysynta vaikuttaa
kasvaneen vuonna 2013, ja sekin paaasiassa rakennusliikkeiden ndkemyksen mukaan.

Kuntien ja rakennusliikkeiden nakemykset ovat samansuuntaisia kysynnan muutoksesta seké
kehityksesta. Merkittavimpia eroja ovat rakennusliikkeiden vahvempi usko tiettyjen asuintonttien
kysynnadn kasvuun ja painvastoin selkeammat odotukset toimitilatonttien kysynnan
hilientymiseen.
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Huomionarvoista on, ettd molempien ryhmien odotukset kysynnan kehittymisestd seuraavana

vuonna ovat heikentyneet selvasti vuodesta 2010.

Vastausten jakautuminen, kunnat

Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynta:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynta:vuonna 2014
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysyntd:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysynta:vuonna 2014
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2013

Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2014

Toimistotonttien kysyntd:vuonna 2013

Toimistotonttien kysyntd:vuonna 2014

Liiketonttien kysynta:vuonna 2013

Liiketonttien kysyntd:vuonna 2014

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2013

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2014
0% 10% 20

mTyhja  mHiljentyy merkittavasti  m Hiljentyy hieman

Vastausten jakautuminen, rakennusliikkee

% 30%

Ennallaan

t

40% 50%

Kasvaa hieman

60 %

70% 80% 90% 100%

Kasvaa merkittavasti

Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynta:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysyntd:vuonna 2014
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysynta:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2013

Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2014

Toimistotonttien kysyntd:vuonna 2013
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2.3 Arvio tonttien tarjonnasta

Keskimaarin kunnat arvioivat asuintonttien tarjonnan vastaavan paremmin kysyntaa kuin
rakennusliikkeet. Kuntien valilla oli toki merkittavia alueellisia eroja, ja kaikkien vastausten
jakautumisessa painottuu maarallisesti suuret pienet kunnat. Muita merkittavia ndkemyseroja
kuntien ja rakennusliikkeiden valilla ei ollut. Toimitilatonttien osalta kunnat ovat tiedostaneet
saman minka rakennusliikkeet: liiketontteja ei ole keskustojen tuntumassa kysyntdan nahden
riittavasti tarjolla.

Vastausten jakautuminen, kunnat

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
lahimman vuoden aikanatkeskustassa, keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntdan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Iahimmadn vuoden aikana:taydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Kerrostalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
Idhimmadn vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Rivitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéénotettavissa
|dhimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Rivitalotontteja on kysyntdan nihden tarjolla ja kiyttdonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Rivitalotontteja on kysyntdan nihden tarjolla ja kdytt6onotettavissa
Idhimman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Omakotitalotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Omakotitalotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimmadn vuoden aikana:padosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kiyttdonotettavissa
I3himman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntadn nahden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
|dhimman vuoden aikanakeskustan ulkopuolella

Liikketontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
lahimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Liiketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Varastotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Varastotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Iahimmadn vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéénotettavissa
lahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

\ \ \
0% 20% 40% 60 % 80% 100 %

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

mTyhjd ®Liian vihdn Riittdvasti Runsaasti
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Vastausten jakautuminen, rakennusliikkeet

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttodnotettavissa
I3himmadn vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Kerrostalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
I3himmadn vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-...

Rivitalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
lahimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Rivitalotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja kayttoonotettavissa
Idhimmadn vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Rivitalotontteja on kysyntddn nihden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
I3himman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-...

Omakotitalotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja
kdyttéonotettavissa ldhimman vuoden...

Omakotitalotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja
kdyttdonotettavissa Iahimman vuoden aikana:pddosin uusissa...

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kiyttdonotettavissa
Iahimman vuoden aikanatkeskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
lahimmadn vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Liiketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
ldhimman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Liketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Varastotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja kiyttoonotettavissa
ldhimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Varastotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
lIahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin
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2.4 Tonttien hintakehitys seuraavien 12 kuukauden aikana

Hintakehityksen osalta kunnilla ei ole yhta negatiivinen ndkemys kuin rakennusliikkeilla.
Molemmat tahot ovat kuitenkin hyvin samoilla linjoilla hintakehityksen suhteen. Onkin
odotettavissa, etteivat tonttihinnat tule merkittdvasti nousemaan seuraavien 12 kuukauden
aikana.

Vastausten jakautuminen, kunnat

Miten arvioitte asuntotonttien hintatasojen kehittyvén seuraavien 12 kk:n aikana I

Miten arvioitte toimitilatonttien hintatasojen kehittyvan seuraavien 12 kkin aikana [N

0% 10% 20% 30% a0% 50% 60 % 70% 80% 20%

W Tyhjd  WHiljentyy merkittdvasti ™ Hinnat laskevat hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti
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Vastausten jakautuminen, rakennusliikkeet

Miten arvioitte asuntotonttien hintatasojen kehittyvdn seuraavien 12 kk:n aikana

Miten arvioitte toimitilatenttien hintatasojen kehittyvdn seuraavien 12 kk:n aikana

oo e o o e oo o e e o s
N RS o - © B & o &

%,
Z
£

mTyhjd  mLaskevat hieman Pysyvdt ennallaan Nousevat hieman Nousevat merkittavasti

Helsinki 2.12.2013

Newsec Valuation Oy

Vi 7

Ville Inkeri
ville.inkeri@newsec.fi
+358 40 749 5021

3 Liitteet
3.1 Tonttibarometri 2013, Kunnat

3.2 Tonttibarometri 2013, RT
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Seutu Vastaajia Kuntia Vastausprosentti
Paakaupunkiseutu 3 4 75 %
Kehyskunnat 9 10 90 %
Tampereen seutu 4 8 50 %
Turun seutu 7 12 58 %
Lahden seutu 6 8 75 %
Kuopion seutu 2 4 50 %
Jyvaskylan kaupunkiseutu 5 7 71 %
Oulun seutu 5 8 63 %
Porin seutu 6 11 55 %
Seindjoen kaupunkiseutu 5 8 63 %
Joensuun kaupunkiseutu 2 7 29 %
Lappeenrannan kaupunkiseutu 5 9 56 %
Vaasan kaupunkiseutu 3 7 43 %
Muut 63 202 31 %
Yhteensé 125 305 41 %
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1 Yhteenveto

Kysely vuoden 2013 tonttibarometriin toteutettiin Suomen Kuntaliiton toimesta syyskuun aikana.
Vastauksia saatiin 125, joista 62 oli ennalta maaritetyistd 103 kunnasta, jotka kuuluvat MRL:n
seurantaohjelman kaupunkiseutuihin.

Yleisen taloustilanteen haasteellisuus heijastui my6s kyselyn vastauksissa, joiden mukaan
kunnallistekniikan rahoitus ndhdaan suurimpana haasteena tonttimarkkinoiden kysynnan ja
tarjonnan kohtaamiseen liittyen. Toinen keskeinen ongelma, joka nousi myds avoimissa
vastauksissa esille, oli yksityisten maanomistajien omistamien tonttien saaminen
rakennettavaksi. Ongelmaa on historiassa pyritty ratkaisemaan mm. verovapautuksin.

Tonttikysynnan nahdaan padasiassa hidastuneen tai joissain tapauksissa pysyneen ennallaan
vuonna 2013. Odotuksissa on ettd kysynnén hiipuminen hidastuu tai kysynta pysyy ennallaan
vuonna 2014. Huomattavaan kasvuun yhté poikkeusta lukuun ottamatta ei uskonut kukaan.
Myo6skaén selvdan tonttihintojen nousuun seuraavien 12 kuukauden aikana ei uskota. Selva
enemmistd vastaajista ennustaa tonttihintojen pysyvan ennallaan.

Vapaissa kommenteissa esille nousivat kysynnén ja tarjonnan alueellinen kohtaamattomuus,
raakamaan hankintaan liittyvat haasteet, kaavoituksen jaykkyys ja hitaus sekd Venajan
laheisyyden huomioiminen Itarajalla.

Vuoden 2010 barometriin verrattuna tulosten suurin ero ovat erittdin varovaiset odotukset
tonttien kysyntaa ja hintakehitysta kohtaan.
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2 Tausta

Newsec Valuation Oy on tehnyt pitkd&n yhteisty6td Suomen Kuntaliiton ja ymparistoministerion
kanssa tonttibarometrin toteutuksessa. Ensimmainen yhteinen tonttibarometri tehtiin 90-luvulla
ja edellinen barometrikysely toteutettiin vuonna 2010.

3 Toteutus

Tonttibarometri toteutettiin nettikyselynd syyskuun 2013 aikana Suomen Kuntaliiton toimesta.
Kyselykutsu lahetettiin kuntien maapolitikasta vastaaville viranhaltijoille.

3.1 Vastaajat kaupunkiseuduttain

Vuoden 2013 tonttibarometria varten kunnat oli jaettu ymparistoministerion ja Suomen
Kuntaliiton toiveesta maantieteellisesti 13 kaupunkiseutuun, joihin kuuluu yhteensé 103 kuntaa.
Vastauksia saatiin 127 kappaletta 125 eri kunnasta. Vastanneista kunnista 62 kuului
madritettyihin kaupunkiseutuihin ja 63 ulkopuolelle. Vastausprosentti vaihteli seuduittain 29 % -
90 % valilla. Alla on esitetty vastaajajoukko ja 13 kaupunkiseutua seka niihin kuuluvat kunnat.

Barometriin vastanneet kunnat on alleviivattu.

Seutu VERCETE! Kuntia Vastausprosentti
Paakaupunkiseutu 3 4 75 %
Kehyskunnat 9 10 90 %
Tampereen seutu 4 8 50 %
Turun seutu 7 12 58 %
Lahden seutu 6 8 75 %
Kuopion seutu 2 4 50 %
Jyvaskylan kaupunkiseutu 5 7 71 %
Oulun seutu 5 8 63 %
Porin seutu 6 11 55 %
Seingjoen kaupunkiseutu 5 8 63 %
Joensuun kaupunkiseutu 2 7 29 %
Lappeenrannan kaupunkiseutu 5 9 56 %
Vaasan kaupunkiseutu 3 7 43 %
Muut 63 202 31 %
Yhteensa 125 305 41 %
Paakaupunkiseutu |
Helsinki Kangasala Hankasalmi Harjavalta
Espoo Lempaala Jyvaskyla Huittinen
Vantaa Nokia Laukaa Kokemaéki
Kauniainen Orivesi Muurame Lavia
Kirkkonummi Pirkkala Petajavesi Luvia
Vihti Tampere Toivakka Merikarvia
Nurmijani Vesilahti Uurainen Nakkila
Hyvinkaa Ygjani Pomarkku
Tuusula outon ey [l Pori
Jarvenpaa Hailuoto Kuopio Siikainen
Kerava 1 Maaninka Ulvila
Sipoo Kempele Sillinjani
Mantsala Liminka Asikkala
Pornainen Lumijoki llomantsi Hollola
Muhos Joensuu Héameenkoski
Aura Oulu Juuka Kérkola
Kaarina Tyrnava Kontiolahti Lahti
Lieto Liperi Nastola
Masku Imatra Outokumpu Orimattila
Myn&maki Lappeenranta Polvijarvi Padasjoki
Naantali Lemi
Nousiainen Luumaki Isokyro Alavus
Paimio Parikkala Korsnés IImajoki
Raisio Rautjani Laihia Jalasjarvi
Rusko Ruokolahti Maalahti Kauhava
Sauvo Savitaipale Mustasaari Kuortane
Turku Taipalsaari Vaasa Kurikka
Véyri Lapua
Seiné&joki
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Alla on esitetty kaikki kyselyyn vastanneet kunnat Suomen kartalla.
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3.2 Vastaajien luokittelu

Tulosten analysoimiseksi kunnat jaoteltin asukasluvun seka ennustetun vaestdnkasvun
perusteella neljgan luokkaan. Asukasluvun mukaisessa jaottelussa kaytettiin samaa jaottelua
jota ymparistéministerid ja Suomen Kuntaliitto ovat kayttdneet aikaisemmin. Kokoluokkia on
ollut nelja: yli 50 000 asukasta, 20 000 — 50 000 asukasta, 6 000 — 20 000 asukasta ja alle
6 000 asukasta. Vastaajat jakautuivat alueellisesti seuraavasti kokoluokkiin:

li 50 000 as. 20 000 - 50 000 as. 6 000 - 20 000 as. alle 6000 as.
P&aakaupunkiseutu 3 0 0 0
Kehyskunnat 0 7 1 1
Tampereen seutu 1 0 2 1
Turun seutu 1 1 4 1
Lahden seutu 1 0 3 2
Kuopion seutu 1 0 0 1
Jyvaskylan kaupunkiseutu 1 0 1 3
Oulun seutu 1 0 3 1
Porin seutu 1 0 2 3
Seingjoen kaupunkiseutu 1 0 4 0
Joensuun kaupunkiseutu 1 0 1 0
Lappeenrannan kaupunkiseutu 1 1 0 3
Vaasan kaupunkiseutu 1 0 1 1
Muut 4 8 25 26
Yhteensa 18 17 47 43

Vaestoennusteen mukaan tehdyssd jaottelussa kunnat jaettiin  tilastokeskuksen
vaestbennusteen perusteella selvasti kasvaviin, kasvaviin, pieneneviin ja selvasti pieneneviin
kuntiin. Vastaajat jakautuivat vaestonmuutoksen perusteella seuraavasti:

Selvasti kasvava EEVED Pieneneva Selvasti pieneneva

P&akaupunkiseutu 2 1 0 0
Kehyskunnat 9 0 0 0
Tampereen seutu 2 2 0 0
Turun seutu 4 3 0 0
Lahden seutu 1 4 0 1
Kuopion seutu 0 2 0 0
Jyvaskylan kaupunkiseutu 3 2 0 0
Oulun seutu 5 0 0 0
Porin seutu 0 1 4 1
Seingjoen kaupunkiseutu 2 1 2 0
Joensuun kaupunkiseutu 0 1 1 0
Lappeenrannan kaupunkiseutu 0 2 3 0
Vaasan kaupunkiseutu 1 2 0 0
Muut 12 12 22 17
Yhteensa 41 33 32 19
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4 Tulokset

Alla olevissa taulukoissa kaydaan Iapi vastausten keskiarvot alueellisesti ja eri
vastaajaryhmissa, seka verrataan tuloksia vuoden 2010 tonttibarometrin tuloksiin.

4.1 Tonttimarkkinoiden kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvat
haasteet

Kysyttaessa tonttimarkkinoiden kysynnén ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvid haasteita, suuria
eroja kuntien koon tai kasvuvauhdin valilla ei ole. Huomattavin ero liittyi kysynnan ja tarjonnan
alueelliseen kohtaamiseen, joka nahtiin yli 50 000 asukkaan kunnissa tilanne keskeisempana
ongelmana kuin muualla. 13/18 vastaajasta naki kysynnan ja tarjonnan alueellisen kohtaamisen
ongelmana isoissa kaupungeissa ja naistd kolmen vastaajan mielestd se on keskeinen
ongelma. Kukaan vastaaja ei kokenut kysynnan ja tarjonnan kohtaamista hyvana yli 50 000
asukkaan kunnissa.

Kaikkien vastaajien keskuudessa keskeisimmaksi ongelmaksi koettiin kunnallistekniikan
rahoituksen puute. Noin 70 % kaikista vastaajista néki sen ongelmana. Liséksi tarjonnan ja
kysynnan alueellisessa kohtaamisessa seka yksityisten omistamien tonttien saatavuudessa
rakennettavaksi selvd enemmistd néki tilanteen ongelmalliseksi.

Vahaisimpana ongelmana vastaajat nakivat kaavoitetun tonttimaan riittdvyyden. Noin 2/5
vastaajista naki tilanteen hyvana tai erittdin hyvana. Toisaalta likimain yhtd moni koki tilanteen
ongelmana tai keskeisend ongelmana. “Tonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja
palveluntuotannossa” kysymyksen kohdalla vastaukset jakautuivat tasan: kolmasosa néki sen
ongelmana, kolmasosan mielestd se ei ole ongelma ja kolmasosan mielesta tilanne nahtiin
hyvana.

Alueellisesti tilanne vaikuttaa parhaimmalta Seindjoen kaupunkiseudulla, jossa vain kysynnan ja
tarjonnan alueellinen kohtaaminen seka yksityisten omistamien tonttien saatavuus
rakennettavaksi nahtiin muuta maata keskeisimpind ongelmina. Yleisesti ongelmat koettiin
voimakkaammiksi paédkaupunkiseudulla, jossa kaavoitetun tonttimaan riittdvyys seka kaavojen
liiallinen yksityiskohtaisuus nahtiin keskeisimpind ongelmina. Kehyskunnissa vastaavia
tekijoitd ei ndhty yhtd voimakkaina ongelmina. Paakaupunkiseudulla tonttitarjonnan ei koettu
tukevan kilpailua rakentamisessa ja palveluntuotannossa laheskaén yhta hyvin kuin muualla
Suomessa. Myodskaan Lahden seudulla tonttitarjonnan ei koettu tukevan kilpailua.

Vuonna 2010 suurimpana ongelmana nahtiin yksityisten omistamien tonttien saatavuus
rakennettavaksi. Vastausten keskiarvo on tdméan vuoden barometrissa noussut 2,2:sta 2,3:een.
Samaan aikaan kunnallistekniikan rahoitukseen liittyvd ongelma on laskenut 2,6:sta 2,1:een
mika osaltaan kuvaa laajempia kuntatalouteen liittyvia haasteita. Myds 2010 véahaisin ongelma
oli kaavoitetun tonttimaan riittavyys.

Alla on esitetty graafisesti vastaajien keskiarvo niin kuntakoon kuin kunnan véaestémuutoksen
perusteella jaoteltuna. Lisaksi alueelliset keskiarvot ilmenevat alla olevista kuvaajista
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1=Keskeinen ongelma, 2=Vé&hainen ongelma, 3=Ei ongelmaa, 4=Tilanne on hyva, 5=Tilanne on erittdin hyva

Tonttitarjonta el e kilpailua rakentamisessa ja
palvelutuotannossa

Kaawoitetun tonttimaan riittawyys

Raakamaan korkea hintataso

an ja tarjonnan

Tonttitarjonta ei e kilpailua
i jap

Kaawoitetun tonttimaan riittivyys

Raakamaan korkea hintataso

Kysynndn ja tarjonnan alueellinen

kohtaaminen
¥hsityi tonttien ¥hsityi I ien tonttien
rakennetlavaksi rakennettavaksi

Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kysynnin ja kaavallisen kiyttétarkoituksen

1a ¥
yhteensopivuus yhteensopivuus
aavojen liallinen yksityt Kaavojen lilallinen yksityiskohtalsuus
1,0 20 30 40 50 10 2.0 3.0 40 50
yli 500000 as. © 20000 - 50000 as. = 6000 - 20 000 as. W alle 6000 as. ® Kalkkl vastaajat Selvastl kasvava Kasvava ®Plenenvid  BSehdsti pienenevd  mKaikkivastaajat
Padkaupunkiseutu ﬂ Paakaupunkiseutu
Kehyskunnat m_ Kehyskunnat
Tampereen seutu — Tampereen seutu
Turun seutu ﬁ Turun seutu
Lahden seutu Lahden seutu
Kuopion seutu * Kuopion seutu
Jyviskylan kiseutu *_ Iyvaskylin kaupunkiseutu
Oulun seutu Oulun seutu
Seinajoen kaupunkiseutu * Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu z Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan kaupunkiseutu ™ Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu E_ Vaasan kaupunkiseutu
e e ——— Muut
Kaikki “— Kaikki vastaajat
1,0 1,5 20 25 30 35 40 45 5.0 10 15 20 25 30 35 40 45 50
mTonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja palvelutuotannossa | Yksityisten omistamien tonttien saatavuus rakennettavaksi
Kysynnan ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen Kaavoitetun tonttimaan riittavyys
= Kysynnan ja kaavallisen kayttotarkoituksen yhteensopivuus m Kunnallistekniikan rahoituksen puute
W Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus ® Raakamaan korkea hintataso
Tonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja I ‘
palvelutuotannossa | ‘
Kaavoitetun tonttimaan riittavyys
Raakamaan korkea hintataso
Kysynndn ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen
Yksityisten omistamien tonttien saatavuus | ‘
rakennettavaksi | ‘
Kunnallistekniikan rahoituksen puute
Kysynndn ja kaavallisen kdyttotarkoituksen | ‘
yhteensopivuus | ‘
Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus
| | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80 % 90 %100 %
m Tyhja M Keskeinen ongelma m Vahdinen ongelma
Ei ongelmaa Tilanne on hyva Tilanne on erittdin hyva
Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat
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4.1.1 Tonttimarkkinoiden kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvat haasteet —
l&hipalveluiden saatavuus

Kysyttédessa lahipalveluiden saatavuutta osana tonttimarkkinoita tilanne oli keskimaarin parempi

kuin edellisten kysymysten osalta. lkdantyvan vaestén palveluiden ja lahikauppapalveluiden

kohdalla keskiarvo jai alle 3:n, joka olisi ns. "ei ongelmaa” arvo. Molemmissa noin 35 %

vastaajista koki palveluiden olevan jonkinasteinen ongelma. Paras tilanne oli peruskoulun ala-

asteen palveluiden kohdalla, jossa 40 % vastaajista koki tilanteen hyvana tai erittéain hyvana.

Paakaupunkiseudun palveluverkko nahtiin selvasti muuta maata parempana ja lahipalveluiden
saatavuus koettiin kokonaisuudessaan hyvana.

1=Keskeinen ongelma, 2=Vé&hainen ongelma, 3=Ei ongelmaa, 4=Tilanne on hyvéa, 5=Tilanne on erittin hyva

Peruskoulun ala-aste _ Peruskoulun ala-aste _
Paivakoti _ Paivikoti _
Ikaantyvan viestin palelut _ Ikddntyvan viestin pabelut _
Lahikauppapatelut _ Lihikauppapahvelut _
1,0 20 3,0 4,0 50 1,0 2,0 30 40
Sefvasti kasvava Kasvava W Pienenvd W Selvisti pienenevd W Kaikki vastaajat

i 50000as, © 20000 - 50000 a5, W6 000 - 20 000 as. ®alle G000 as. W Kaikki vastaajat

t i i L i i |

Padkaupunkiseutu

-

Kehyskunnat
Tampereen seutu H ‘
Turun seutu -

Lahden seutu

Kuopion seutu M

Jyvaskyldn kaupunkiseutu
Oulun seutu ‘

Porin seutu
Seindjoen kaupunkiseutu
. —
Joensuun kaupunkiseutu
. —
Lappeenrannan kaupunkiseutu

Vaasan kaupunkiseutu

Muut F‘

Kaikki vastaajat

1,0 15 20 25 30 35 40 45 50
M Peruskoulun ala-aste Paivakoti

mlkddntyvan vdeston palvelut B Lahikauppapalvelut

Lahikauppapalvelut
Ikddntyvdn vdestdn palvelut

Paivakoti

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Peruskoulun ala-aste

B Tyhja M Keskeinen ongelma m Vvihdinen ongelma

Ei ongelmaa Tilanne on hyvd Tilanne on erittdin hyva

Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat
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4.2 Arvio tonttikysynnan kehityksesta

Tonttien kysynnan kehitys on esitetty kuntakoon mukaan jaoteltuna. Vaesténmuutoksen
perusteella jaoteltuna merkittavia eroja ei eri luokkien valilla ollut.

Tonttikysyntaa on hiljentynyt vuonna 2013 kohtalaisen paljon. Vuonna 2014 tilanteen oletetaan
parantuvan hieman, vaikka keskiarvot jaavat kuitenkin kaikissa tonttityypeissé hiljentymisen
puolelle. Rivi- ja kerrostalotonteissa valtion tukemien tonttien kysynnén ennustetaan pysyvan
ennallaan tai hiljentyvan hyvin vahén. Keskisuurissa (20 000 — 50 000 asukasta) kunnissa
valtion tukemien kerrostalotonttien kysyntd on kasvanut vuonna 2013, ja kasvun odotetaan
jatkuvan vuonna 2014. Kasvuodotukset ovat kuitenkin hyvin varovaista. Lahes 70 % kaikista
vastaajista naki, etta valtion tukemien tonttien kysynté on pysynyt ja tulee pysymaan ennallaan.

Selkeimmin vuonna 2013 kysyntd on hiljentynyt omakotitalotonttimarkkinoilla. Noin puolet
vastaajista oli sitd mieltd, ettd kysyntd on hiljentynyt hieman tai merkittdvasti vuonna 2013.
Vuonna 2014 omakotitonttien kysynnan hidastumisen odotetaan tasaantuvan hieman. Noin
vildennes vastaajista odottaa kysynndn kasvavan hieman vuonna 2014. Toisaalta runsas
kolmannes odottaa kysynnan hidastuvan hieman.

Toimitilatonttimarkkinoilla toimistotonttien kysyntéa on hiljentynyt voimakkaimmin. Liike-, varasto-
seka teollisuustonttien kysynta on laskenut ihan hienokseltaan ja laskun odotetaan pyséhtyvéan
vuonna 2014. Vain Jyvaskylan, Seindjoen ja Lahden seuduilla toimistotonttikysynnén arvioitiin
pysyneen ja pysyvan jatkossakin ennallaan.

Alueellisesti merkittdvimpana huomiona nousee Lappeenrannan kaupunkiseutu, jossa
ndkemykset kaikkien muiden paitsi liiketonttien osalta ovat maan keskiarvoa heikommat.
Liiketonttien kysyntd on taas maan keskiarvoa korkeampi. Syyna liiketonttien kysyntdan on
itarajan laheisyys ja voimakkaasti kasvanut Vendaldisen ostovoiman suuntautuminen
Lappeenrannan alueelle. Samaa on havaittavissa lievempana myos muualla Itd-Suomessa
Kuopion ja Joensuun kaupunkiseuduilla. Toinen mielenkiintoinen havainto on Seinajoen ja
Vaasan kaupunkiseudun koko maan keskiarvoa paremmat kysyntdndkymat muutamia
tonttityyppeja lukuun ottamatta.

Vuoden 2010 barometrissa tonttikysynté oli hiljentynyt kaikissa tonttityypeissd, mutta kysynnan
odotettiin kasvava seuraavana vuonna. Vahdisinta kasvua odotettiin valtion tukemille rivi- ja
kerrostalotonteille. Nytkin kunnat néakivat kysynnan hidastuneen, mutta kasvuodotuksia vuodelle
2014 ei ole. Kasvun puolelle keskimaardinen kysyntaennuste paasi vain keskisuurissa kunnissa
valtion tukemilla kerrostalotonteilla seka liikepaikka- ja teollisuustonteilla.

Varovaisuutta kysyntaodotuksissa kuvaa myds vastausten jakautuminen. Vuonna 2010 viidessa
eri tonttiluokassa noin 60 vastaajasta 17 odotti runsasta kasvua seuraavalta vuodelta. Nyt
tonttityyppeja on barometrisséa kahdeksan ja vastaajia noin 120. Vain viisi vastaajaa ennusti
tonttikysynnan kasvavan merkittavasti vuonna 2014, kun huomioidaan kaikki vastaajat eri
tonttityypeissa.

1=Hiljentyy merkittéavasti, 2=Hiljentyy hieman, 3=Ennallaan, 4=Kasvaa hieman, 5=Kasvaa merkittavasti

Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien Valtion tukemien
kysynta kerrostalotonttien kysynta

Kasvaa 5,0 Kasvaa 5.0

4,0 4,0
Ennallaan 30 Ennallaan 3,0 33

29 31 30 7
27 X -

2.0 25 £ 20

Hiljenee 1,0 Hiljenee 1,0
wvuonna 2013 vuonna 2014 vuonna 2013 vuonna 2014
yli 50 000 as. © 20000 - 50000 as. M 6 000 - 20 000 as. W alle 6000 as. ™ Kaikki vastaajat yli 50000 as. © 20000 - 50000 as. 6000 - 20 000 as. W alle 6000 as. m Kaikki vastaajat
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Vapaarahoitteisten

rivitalotonttien kysynta
Kasvaa 5,0
40 -
Ennallaan 30 -
2,0 23 23 22 22
Hiljenee 10 -
vuonna 2013
wli 50 000 as. yli 50 000 as. WEO00- 20 000 as. W alle 6000 as.
Omakotitalotonttien kysynta
Kasvaa 5.0
4,0

Ennallaan 30 -

wuonna 2014

W Kaikki vastaajat

9
2,6
2,0
21 21
Hiljenee 10
vuenna 2013 vuonna 2014
yli 50 000 as. 20000 - 50000 as. = 6000 - 20 000 a5, W alle 6000 a5, W Kaikki vastaajat
Toimistotonttien kysynta
Kasvaa 50
a0 -
Ennallaan 30 -
26 26 26 7
20
Hiljenee 10
wvuonna 2013 vuonna 2014
yli 50000 5. 20000 - 50 000 a5, W6000 - 20 000 as. Walle G000 as. W Kaikki vastaajat

Alueelliset kuvaajat

Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynta

Pidkaupunkiseutu

Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Iyviskyldn kaupunkiseutu

Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu

Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan...

Vaasan kaupunkiseutu

Muut

Kaikki vastaajat

I

’)9 /{9
K
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4,0

@

o

vuonna 2013

W vuonna 2014

Valtion tukemien

rivitalotonttien kysynta

wuonna 2013 wuonna 2014

20000 - 50 000 a5, B 6000 - 20 000 as, Walle G000 as. W Kaikki vastaajat

Teollisuus- ja varastotonttien kysynta

Kasvaa 5,0

40 -

Ennallaan 30 -
20

Hiljenee 10 -
yli 50 000 as
Kasvaa 5,0
4,0

Ennallaan 3,0

| 3,1
i 2+ 27

2,0
Hilienee 1,0
vuonna 2013 vuonna 2014
yli 50 000 as. 20000 - 50 000 as. m & 000 - 20 D00 as.
m alle G000 as. m Kaikki vastaajat

Kasvaa 50

40

Liiketonttien kysynta

Ennallaan 30 -

20
Hiljenee 10 -
yli 50000 as

Valtion tukemien

vuonna 2013

kerrostalotonttien kysynta

wuonna 2014
20000 - 50000 s, #6000 - 20 000 as. Walle G000 as. ™ Kaikki vastaajat
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Kehyskunnat _i_'_-
Tampereen seutu i——
Turun seutu 7—
Lahden seutu )_'_
Kuopion seutu I_'—
Iyvaskylan punkiseutu § -
Oulun seutu —
Parin seutu —
Seindjoen kaupunkiseutu — vuenna 2013
Joensuun kaupunkiseutu _|_'_ W yvuonna 2014
Lappeenrannan kaupunkiseutu _I_'-
Vaasan kaupunkiseutu _i_'—
T —
Kaikki vastaojat
1,0 2,0 3,0 4,0 50
o 3
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Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysynta

Padkaupunkiseutu
Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Jyvdskyldn kaupunkiseutu
Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu

Muut

Kaikki vastaajat

W vuonna 2013

W vuonna 2014
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Omakotitonttien kysynta

Pidkaupunkiseutu
Kehyskunnat
Tampereen seutu
Turun seutu
Lahden seutu

Kuopion seutu
Jyvdskylin kaupunkiseutu J
Oulun seutu
Porin seutu
Seinajoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu
Muut
Kaikki vastaajat

= vuonna 2013

W vuonna 2014

4,0 5,0

Padkaupunkiseutu

Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Jyvdskyldn kaupunkiseutu

Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu

Joensuun kaupunkiseutu

Lappeenrannan kaupunkiseutu
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Muut |

Kaikki vastaajat :
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Valtion tukemien

Pddkaupunkiseutu
Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu
Jyvaskylan kaupunkiseutu
Qulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu

Lappeenrannan...

Vaasan kaupunkiseutu
Muut
Kaikki vastaajat

rivitalotonttien kysynta
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Teollisuus- ja varastotonttien kysynta

Padkaupunkiseutu
Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Jyvaskyldn kaupunkiseutu
Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu

Joensuun kaupunkiseutu

Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu

Muut

Kaikki vastaajat

&
&

Liiketonttien kysynta

Paikaupunkiseutu

e
Kehyskunnal  ——
Tampereen seuly i —
TUUN Seuty | —
Lahden seuty I ——
Kuopion seutu i—
Jyvidskylin kaupunkiseuty e ——
Oulun se U
Porin seuty
SN oen KU PN e Ut |
Joensuun k kiseutu |
Lappeenrannan kaupunkiseuty  ——
Vaasan kaupunkiseuty e
Muut e —
Kaikkivastaajal  —
1,0 2,0 3,0
A
\d“# o'b‘xb
\*\ &

4,0

i

¥ vuonna 2013

W vuonna 2014

® vuonna 2013

W vuonna 2014

W vuonna 2013

W vuonna 2014
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Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysyntd:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysyntd:vuonna 2014
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysynta:vuonna 2013
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien kerrostalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Valtion tuke mien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2013
Valtion tukemien rivitalo-tonttien kysyntd:vuonna 2014
Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2013

Omakotitonttien kysyntd:vuonna 2014

Toimistotonttien kysyntd:vuonna 2013

Toimistotonttien kysynta:vuonna 2014

Lilketonttien kysyntd:vuonna 2013

Lilkketonttien kysyntd:vuonna 2014

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2013

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2014

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 9

mTyhjd  ® Hiljentyy merkittdvdsti ~ m Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti

Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat

Alle on koottu tonteittain vastaajien nakemys kysynnan kehittymisesta seuraavana vuonna
vuosien 2010 ja 2013 barometreista. Kuvaajista kdy hyvin selkeasti ilmi yleisen
markkinatilanteen heikentyminen. Odotukset tonttikysynna kehityksesta ovat heikentyneet
kaikissa tonttityypeissa. Suurin muutos vaikuttaa tapahtuneen arviossa omakotitonttikysynnan
kehityksesta.
Vapaarahoitteisten rivi- ja kerrostalotonttien tarve vuonna 2010 _

Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysyntd:vuonna 2014 [N e

Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysynta:vuonna 2014 [ e e

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

mTyhja  ® Hiljentyy merkittavasti  m Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti

Valtion tukemien rivi- ja kerrostalotonttien tarve vuonna 2010 [N
Valtion tukemien kerrostalotonttien kysyntd:vuonna 2014 [
Valtion tukemien rivitalotonttien kysynta:vuonna 2014 |

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60 % 70% 80% 90 %

mTyhjd  m Hiljentyy merkittdvasti  m Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti

Omakotitonttien tarve vuonna 2010 [N
Omakotitonttien kysyntéd:vuonna 2014 [ ——
0% 10% 20% 0% 40% 50% 60% 70% 80% 0%

m Tyhja W Hiljentyy merkittdvdsti ™ Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittdvasti

Liike- ja toimistotonttien tarve vuonna 2010 _
Teimistotonttien kysynta:vuonna 2014 [N
Liiketonttien kysyntd:vuonna 2014 _
Teollisuus- ja varastotonttien tarve vuonna 2010 ._

Teollisuus- ja varastotonttien kysyntd:vuonna 2014 I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60 % 70% 80% 90 %

mTyhja W Hiljentyy merkitt

@sti W Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti
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4.3 Arvio tonttien tarjonnasta

Kysymyksessa kysyttiin tonttitarjontaa huomioiden kaikki kunnan ja yksityisten omistamat tontit,
joilla on kaavallinen ja kunnallistekninen valmius. Tarjontaa kysyttiin seka lahimman vuoden
ettd 2-4 vuoden aikajaksolla. Kuntien vaestdnmuutoksen perusteella analysoidut vastaukset
ovat liitteessa 2.

4.3.1  Arvio tonttien tarjonnasta I&himméan vuoden aikana

Tonttitarjonnan riittavyys oli tonttimarkkinoihin liittyvista haasteista vastausten perusteella pienin
ongelma, silti useissa tonttityypeissa tonttitarjonnan nahtiin olevan kysyntdan n&hden liian
vahaista.

Tonttitarjonnan riittdvyydessa oli selkeité alueellisia eroja. Yleisesti keskustassa ja keskustan
tuntumassa rivi-, kerros-, liike- ja toimistotonttien tarjonta ei ole kysyntdan nahden riittavaa,
etenkdan suurissa kaupungeissa (yli 50 000 asukasta). Taydennysrakennettavilla alueilla
keskustan ulkopuolella tarjonnan koetaan yltavan lahes kysyntdé vastaavalle tasolle. Uusilla
kaava-alueilla kunnan reuna-alueilla tarjontaa on riittavasti. Poikkeuksena mainittakoon Lahden
alue, jossa keskustassa kerrostalotonttitarjonnasta oli vain hieman pulaa mutta muilla alueilla
tarjontaa koettiin olevan selvasti liian vahan. My6s Seingjoella pula oli suurempi
taydennysrakennettavilla alueilla kuin keskustassa. Yleisesti merkittdvin puute tonttitarjonnassa
koettiin paakaupunkiseudulla.

Omakotitonttien tarjonta koetaan riittAvaksi kaikkialla muualla paitsi suurten kaupunkien
taydennysrakennettavilla alueilla. Pienemmisséa kunnissa noin neljinnes vastaajista naki etta
nitda on tarjolla runsaasti taydennysrakennettavilla alueilla. Padasiassa uusissa
asemakaavoissa kuntien reuna-alueilla runsas kolmannes vastaajista arvioi omakotitonttien
tarjonnan olevan jopa runsasta.

Liiketonttien tarjonnan arvioitiin olevan selvasti liian vahéaistd suurten kaupunkien keskusta-
alueilla. Kaksi kolmannesta arvioi tarjonnan olevan liian vahaistda, eikd kukaan arvioinut
tarjontaa oleva runsaasti. Kaksi viidesta naki myos toimistotonttien tarjonnan liilan vahaisena
isojen kaupunkien keskustoissa. Keskustan ulkopuolella tilanne muuttuu selvasti ja tarjonnan
katsotaan olevan riittdvaa. Yli 20 000 asukkaan kuntien vastaajista noin viidennes arvioi seka
liike- ettd toimistotonttien tarjonnan olevan keskustan ulkopuolella runsasta. Arviot
tonttitarjonnan riittvyydesta heijastelevat toimitilamarkkinoiden yleista trendia, jossa sijoittajien
kiinnostus kohdistuu keskustassa tai erityisen hyvien liikkenneyhteyksien paassa sijaitseviin
toimisto- ja liiketiloihin. Viime vuosina ero hyvien ja huonojen toimitilakohteiden valilla on vain
kasvanut.

Varasto- ja teollisuustonteissakin tarjonnan katsottiin jaédvan hieman alle kysynnén, suurin pula
oli suurten kuntien varastotonteissa kunnissa pienten yritysten tarpeisiin. Ylipaatéansa vain 5-
10 % kaikista vastaajista arvioi toimitilatonttien tarjonnan olevan runsasta, riippuen tilatyypista ja
sijainnista.

Alueellisesti padkaupunkiseudulla on suurin pula tarjottavista tonteista, etenkaan asuintonttien
tarjonta ei vastaa kysyntad. Myods liiketonttien sek& pienten yritysten tarpeisiin tarkoitettujen
teollisuus- ja varastotonttien tarjonnan katsotaan péaékaupunkiseudulla olevan selvasti liian
vahaistd kysyntdan nahden. Merkittdvin pula toimitilatonteista vaikuttaa olevan Vaasassa.

Analysoitaessa vastauksia kuntien vaestonmuutostahdin mukaan vastausten yleinen trendi
vastasi kuntakoon mukaan tehtya jaottelua. Selvasti kasvavien kuntien vastaukset vastasivat
suurimpien kuntien vastauksia ja selvasti pienenevien kuntien vastaukset pienimpien kuntien
vastauksia. Merkittavin ero oli se ettd pienenevissd kunnissa tonttitarjonnan runsautta esiintyi
useammin kuin kuntakoon perusteella pienimmisséa kunnissa.

Verrattaessa havaintoja vuoden 2010 barometriin tuloksiin vastausten yleinen linja ja jakauma
ovat hyvin samansuuntaisia, merkittédvid muutoksia ei ole tapahtunut. Vertailtavuutta vaikeuttaa
tonttien tarkentunut jako: vuonna 2010 kerros- ja rivitalotonttien sek& toimisto- ja liiketonttien
tarjonta kysyttiin yhdessa. Nyt edellda mainitut oli jaettu jokainen omaksi kysymyksekseen.
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1= Liian vahan, 2=Riittavasti, 3= Runsaasti

Kerrostalotontteja tarjolla kysyntdan nihden,

seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 30
Riittavasti 2.0
2,0 2,0
19 1,9
1,7
1,6
Liian vahan

Keskustassa, keskustan
tuntumassa
yli 50 000 as.

alueilla keskustan ulkopuolella
20000-50000as. MW6000-20000as. Malle 6000 as. M Kaikkivastaajat

Tdydennyskaavoitettavilla ~ P3dosin uusissa asemakaavoissa

reuna-alueilla

Rivitalotontteja tarjolla kysyntadn nahden,

seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0

Liian vahan 1,0 -

Keskustassa, keskustan tuntumassa Tdydennyskaavoitettavilla alueilla  P3dosin uusissa asemakaavoissa

keskustan ulkopuolella
20000-50000as. MW6000-20000as. Malle 6000 as. MKaikkivastaajat

yli 50 000 as.

reuna-alueilla

Omakotitalotontteja tarjolla kysyntaan

ndhden, seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0

Liian vahan 1,0 -
Tdydennyskaavoitettavilla alueilla
keskustan ulkopuolella

Toimistotontteja tarjolla kysyntdin
ndhden, seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 30

Riittavasti 20 |

Liian vihdn 1.0 4
Keskustassa, keskustan tuntumassa Keskustan ulkopuolella

yli 50 000 as. 20 000 - 50 000 as. W 6 000 - 20 000 as. W alle 6000 as. W Kaikki vastaajat
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P&ddosin uusissa asemakaavoissa
reuna-alueilla
yli 50 000 as. ~ 20 000 - 50 000 as. ™ 6 000 - 20 000 as. W alle 6000 as. W Kaikki vastaajat

Liiketontteja tarjolla kysyntdaan ndhden,
seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 3.0

Riittavasti 2,0 |
20

13

Liian vihén 1.0 -
Keskustassa, keskustan tuntumassa Keskustan ulkopuolella
li 50 D00 as. 20 000 - 50 000 as. ™6 000 - 20 000 as. Malle G000 as. W Kaikki vastaajat
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Varastotontteja tarjolla kysyntdaan nahden,
seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Teollisuustontteja tarjolla kysyntdan
ndhden, seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 30

Riittavasti 20

1,9
16 16
Liian vahan 10 |

Pienten yritysten tarpeisiin

Riittavasti 2,0

18 418

i

Lilan vahan 10 |
Pienten yritysten tarpeisiin Keskisuurten ja suurten yritysten
tarpeisiin
20000 - 50 000 as. ¥ 6000 - 20 000 as. W alle 6000 as. W Kaikki vastaajat

Keskisuurten ja suurten yritysten
tarpeisiin
20000 - 50 000 as. ¥ 6000 - 20 000 as. W alle 6000 as. ™ Kaikki vastaajat

yli 50 000 as. yli 50 000 as.

Alueelliset kuvaajat

Kerrostalotontteja tarjolla

Paakaupunkiseutu

Kehyskunnat Kehyskunnat "
1 Keskustassa,
Tampereen seutu Keskustassa, Tampereen seutu keskustan
keskustan
Turun seutu Turun seutu tuntumassa
tuntumassa
Lahden seutu | Lahden seutu
Kuopion seutu | — Kuopion seutu
Jyvaskylan kaupunkiseutu _—‘ Jyvaskylan kaupunkiseutu uTivd " et
1 ™ . dydenm Aavoitetta
Oulun seutu _ m Taydennyskaavoitetta Oulun seutu viIL alueﬁa
. 1 villa alueilla keskustan
Porin seutu —— ulkopuolella Porin seutu keskustan
Seindjoen kaupunkiseutu Seindjoen kaupunkiseutu ulkopuolella
Joensuun kaupunkiseutu Joensuun kaupunkiseutu —
Lappeenrannan kaupunkiseutu Lappeenrannan.
L . W P3dosin uusissa
Vaasan kaupunkiseutu W Pa3osin uusissa Vaasan kaupunkiseutu i
Muut 1 asemakaavoissa v asemaksav_olssa
-~ reuna-alueilla Muut reuna-alueilla
Kaikkivastaajat |, Kaikki vastaajat
10 2,0 30 1,0 2,0 30
. & = o
& & & 35&5 & &
& & & &
é@0 & F «* LS

Omakotitontteja tarjolla

Paakaupunkiseutu | ‘

Tamp seutu
Turun seutu T:aydenny'vskaavoltetta
villa alueilla
Lahden seutu keskustan
Kuaopion seutu ulkopuolella

Iyvaskylan p

Rivitalotontteja tarjolla

Padkaupunkiseutu

Porin seutu
Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu

asemakaavoissa
reuna-alueilla

Lappeenrannan kaupunkiseutu

Vaasan kaupunkiseutu
Muut
Kaikki vastaajat

|

|
#

Oulun seutu —‘

—

I

|
——
e

1,0 2,0 3,0
& & &
e
&« & @
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Toimistotontteja tarjolla

Paakaupunkiseutu
Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Iyviskyldn kaupunkiseutu
Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu
Muut

Kaikki vastaajat

\-;\\‘D

Varastotontteja tarjolla

Kehyskunnat
Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Jyviskylin kaupunkiseutu
Oulun seutu

Porinseutu |
Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu

|

Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu

Muut |

Kaikki vastaajat

1M

=
o
g
=]

%‘#
-l)} .

TONTTIBAROMETRI 2013, KUNNAT

1 Keskustassa,
keskustan
tuntumassa

o Keskustan
ulkopuolella

w Pienten yritysten
tarpeisiin

m Keskisuurten ja
suurten yritysten
tarpeisiin

Liiketontteja tarjolla

Paakaupunkiseutu
Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Iyviskyldn kaupunkiseutu
Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu
Muut

Kaikki vastaajat

Teollisuustontteja tarjolla

o

= Keskustassa,
keskustan
tuntumassa

mKeskustan
ulkopuolella

3,0

2

Q-"Q@

Paakaupunkiseutu

Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Jyviskyldn kaupunkiseutu

QOulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu

Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan...

Vaasan kaupunkiseutu

Muut

Kaikki vastaajat

o
&
&
~

w Pienten yritysten
tarpeisiin

m Keskisuurten ja
suurten yritysten
tarpeisiin
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Kerrostalotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
lahimman vuoden aikanatkeskustassa, keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
Idhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Kerrostalotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
lIahimman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Rivitalotontteja on kysyntdan nahden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
ldhimmadn vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Rivitalotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
|dhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Rivitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
I3himman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Omakotitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa
ldhimman vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan...

Omakotitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
13himman vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntddan nahden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Liiketontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
Idhimmadn vuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Liiketontteja on kysyntdan nahden tarjolla ja kdyttéonotettavissa
|dhimman vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Varastotontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kdyttédnotettavissa
I3himman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Varastotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
I3himman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
Iahimman vuoden aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa
lahimman vuoden aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

0% 20% 40% 60 % 80 % 100 %

mTyhjd ®Lliian vdhdn Riittavasti Runsaasti

Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat

4.3.2 Heti luovutettavien tonttien maara

Kunnilta kysyttin myds arviota heti luovutettavissa olevien vapaiden tonttien maarasta
tonttityypeittéain. Muuten korkea vastausprosentti jai lukumaaraarvioissa varsin alhaiseksi,
etenkin muiden kuin kerrostalotonttien osalta. Lukumdaarallisesti ja kerrosalalla mitattuna
selvasti eniten vapaita tontteja on yli 50 000 asukkaan kaupungeissa, joissa myds tonttien
yksikkokoot ovat suurempia.

Muista asuintonteista ei |0ytynyt vastauksia jokaisesta kokoluokasta. Mydskaan kerrosaloista ei
saatu riittavasti arvioita analyysiin.

Toimitilatonteista ei edes luovutettavissa olevien tonttien lukumaaraa voi vahaisten vastausten
takia analysoida.

Alla olevissa kuvaajissa on havainnollistettu luovutettavissa olevien asuintonttien maara seka
kerrostalotonttien arvioitu kerrosala.
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Vapaat kerrostalotontit

18 60 000
16 —
- 50000
7 p— \
12 +—— \ 40000
10 ——
g AN - 20000
6 — —— 20000
/i — IEE— I |
- 10000
[ — |
0 T T T T 0
yli50000as. 20000 -50 000 as. 6000 - 20 000 as. alle 6000 as. Kaikki vastaajat

Arvio heti luovutettavissa olevista tonteista:kpl

== Arvio heti luovutettavissa olevista tonteista:k-m2

Muut vapaat asuintontit

140

120
120

100
80 67

60

40
20 10 Q 2

Rivitalotontit Omakotitontit

yli 50 000 as. 20000 - 50000 as. ®m 6 000 - 20 000 as.

m alle 6000 as. M Kaikki vastaajat

4.3.3  Arvio tonttien tarjonnasta 2-4 vuoden aikana

Tonttitarjonnan  riittavyyteen 2-4 vuoden tahtaimella kuntien vastaukset olivat hyvin
samankaltaisia kuin vuoden tahtdimelld, eikd eroavaisuuksia juurikaan ollut. Vastausten
keskiarvot kaikkien vastaajien kesken ja kuntakoon mukaan jaoteltuna olivat l&hes identtiset
tarkastelujaksosta riippumatta. Samoin vastausjakaumatkin vastasivat hyvin tarkasti toisiaan
tarkastelujaksosta riippumatta. Ainoita eroavaisuuksia oli paakaupunkiseudun parantuva
kerrostalotonttitarjonta keskusta-alueilla. Siind selityksend lienee Vantaan Tikkurilassa seké
Kivistdssa huomattava tarjonnan lisééntyminen.

Keskustatonteille, joiden tarjonnan arvioidaan olevan liian vahaista sek& vuoden etta 2-4
vuoden tahtaimella, ei ilmeisesti ole mahdollista lisatd tarjontaa, vaikka tarjonnan
riittamattomyys on selvasti tiedostettu. Syiné lienevat olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja
keskustan ahtaus.

1= Liian vahan, 2=Riittavasti, 3= Runsaasti
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Yyt

Kerrostalotontteja tarjolla kysyntaan nihden,
seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0

Liian vdhan 1,0 1
Keskustassa, keskustan Tdydennyskaavoitettavilla ~ Pddosin uusissa asemakaavoissa
tuntumassa alueilla keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
yli 50 000 as. 20000-50000as. ®W6000-20000as. Malle6000as.  m Kaikki vastaajat

Rivitalotontteja tarjolla kysyntaan nahden,
seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittdvasti 2,0

Liian vdhan 1,0
Keskustassa, keskustan Tadydennyskaavoitettavilla ~ P&3osin uusissa asemakaavoissa
tuntumassa alueilla keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
yli 50 000 as. 20000-50000as. ®™6000-20000as. Malle 6000 as. M Kaikkivastaajat

Omakotitalotontteja tarjolla kysyntdaan
ndahden, seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0

Liian vahan 1,0

Tdydennyskaavoitettavilla alueilla P3dosin uusissa asemakaavoissa
keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
yli 50 000 as. ~ 20 000 - 50 000 as. M6 000 - 20 000 as. Walle 6000 as. ™ Kaikki vastaajat

Toimistotontteja tarjolla kysyntddn Liiketontteja tarjolla kysyntdan ndhden,

ndhden, seuraavien 2-4 vuoden aikana seuraavien 2-4 vuoden aikana
Runsaasti 3.0 Runsaasti 3,0
Riittavasti 2,0 - Riittdvasti 2,0 L

19 20 2,0
1,7 1.8 18
1,6
1,3

Liian vdhan 1,0

Liian vdhan 1,0

Keskustassa, ulkopuolella

Keskustassa,

li 50 DDD as. 20 000 - 50 000 as. W6 000 - 20 000 as. M alle 6000 as. W Kaikki vastaajat

ulkopualella

li 50 D00 as. 20 000 - 50 000 as. W6 000 - 20 000 as. Malle G000 as. W Kaikki vastaajat
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Varastotontteja tarjolla kysyntdadn nahden,

seuraavien 2-4 vuoden aikana
Runsaasti 3,0

Teollisuustontteja tarjolla kysyntdan

ndhden, seuraavien 2-4 vuoden aikana
Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0

17 18

=

Liian vahan 1.0
Pienten yritysten tarpeisiin

yli 50 000 as.

Alueelliset kuvaajat

Kerrostalotontteja tarjolla

Paakaupunkiseutu
Lahden seutu
Kuopion seutu

Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Jyvaskylan kaupunkiseutu

Muut
Kaikki vastaajat

Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu
Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan kaupunkiseutu
Vaasan kaupunkiseutu

Omakotitontteja tarjolla

18 19

Keskisuurten ja suurten yritysten
tarpeisiin

200000 - 50 000 as. m 6 000 - 20 000 as. m alle 6000 as. m Kaikki Vastaajat

Keskustassa,
keskustan tuntumassa

® Taydennyskaavoitetta
villa alueilla keskustan
ulkopuolella

m Pddosin uusissa
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Pienten yritysten tarpeisiin Keskisuurten ja suurten yritysten

tarpeisiin
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Rivitalotontteja tarjolla
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Oulun seutu
Porin seutu

Seindjoen utu

[

Keskustassa,
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Lappeenrannan..

Vaasan kaupunkiseutu
Muut
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asemakaavoissa
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Toimistotontteja tarjolla

Paakaupunkiseutu
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Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu
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Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan...

Vaasan kaupunkiseutu
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Kaikki vastaajat
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Varastotontteja tarjolla
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tuntumassa

W Keskustan ulkopuolella

s

2°
o
e

Kehyskunnat

Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu

Kuopion seutu

Iyviskyldn kaupunkiseutu

Oulun seutu

Porin seutu

Seindjoen kaupunkiseutu

Joensuun kaupunkiseutu
Lappeenrannan...
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Muut

Kaikki vastaajat
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Liiketontteja tarjolla
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Lahden seutu

Kuopion seutu
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Porin seutu
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Joensuun kaupunkiseutu
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Teollisuustontteja tarjolla
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» Keskustassa, keskustan
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W Pienten yritysten
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0%

Teollisuustontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja
kayttoonotettavissakeskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysynt3dn nahden tarjolla ja kdyttdonotettavissa:pienten
yritysten tarpeisiin
Varastotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja
kayttoonotettavissakeskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin
Varastotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa:pienten
yritysten tarpeisiin
Liiketontteja on kysyntddn nihden tarjolla ja kdyttddnotettavissa I3himman
vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Liiketontteja on kysyntddn nahden tarjolla ja kiyttGonotettavissa lahimman
wvuoden aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntdin nihden tarjolla ja kiyttoonotettavissa ldhimman
vuoden aikana:keskustan ulkopuolella

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kiyttdnotettavissa ldhimman
vuoden aikana:k t

Omakotitontteja on kysyntdin nihden tarjolla ja kdyttéonotettavissa lahimmian
vuoden aikana:paosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Omakotitontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa Idhimman
vuoden aikana:taydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella

Rivitalotontteja on kysyntdin nahden tarjolla ja kiyttddnotettavissa:pidosin
uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Rivitalotontteja on kysyntadn ndhden tarjolla ja
kayttédnotettavissa:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella

Rivitalotontteja on kysyntadn ndhden tarjolla ja kiyttoonotettavissa:keskustassa,
keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntddn nihden tarjolla ja kiyttddnotettavissa:p:
uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Kerrostalotontteja on kysyntdan nihden tarjolla ja
kidyttdonotettavissa:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella

Kerrostalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja
kayttoonotettavissakeskustassa, keskustan tuntumassa

W Tyhjd M Liian vahan

Vastausten jakautuminen tonttitarjonta 2-4 aikana, kaikki vastaajat
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50%

60 %

90% 100%
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4.4 Tonttien hintakehitys seuraavien 12 kuukauden aikana

Tonttibarometrin viimeinen kysymys koski kuntien odotuksia asuin- ja toimitilatonttien
hintakehityksesta. Keskimaarainen arvio on, etta tonttihinnat pysyvat ennallaan tai nousevat
hyvin maltillisesti. Vahintddn 70 % vastaajista odotti hintojen pysyvan ennallaan. Vain yksi
vastaaja arvioi hintojen nousevan merkittavasti seuraavien 12 kuukauden aikana. Pienimmissa
kunnissa hintojen laskua ennusti joka viides. Yllattden jopa joka kymmenes vastaaja arvioi
asuintonttien hintojen laskevan hieman mygs suurissa kaupungeissa.

Alueellisesti vastaajien kesken ei juuri ollut eroja. Joensuun, Vaasan ja Seingjoen
kaupunkiseuduilla hintojen nousua odotetaan muita paikkakuntia enemman. Lappeenranta oli
ainoa alue, jossa myds asuintonttien hintojen odotetaan keskimaarin laskevan aavistuksen.

Asuntotonttien hintakehityksen osalta kuntien odotukset ovat selvasti vuoden 2010 barometria
varovaisemmat. Tuolloin yli 40 % vastaajista odotti hintojen nousevan hieman ja vain noin 5 %
odotti hintojen laskevan. Nyt vastaavat luvut olivat noin 15 % ja noin 10 %.

1 =laskevat merkittéavasti, 2 =laskevat hieman, 3 = pysyvat ennallaan, 4 =nousevat hieman, 5 = nousevat merkittavasti
Hintakehitys seuraavien 12 kk:n aikana

Nousevat 5,0

4,0

Ennallaan 3,0 —— 32 3

2,0 ——

Laskevat 1,0 -
Asuntotontit Toimitilatontit

yli 50 000 as. = 20000 - 50 000 as. M 6000 - 20 000 as. Walle 6000 as. M Kaikki vastaajat

Asuntotonttien hintakehitys 12 kk Toimitilatonttien hintakehitys 12 kk
100 % 100 %
90 % 90 %
0% - Hinnat nousevat 80% - Hinnat nousevat hieman
merkittavasti
J0% 70% -
60% | Hinnat nousevat hieman 60% - Hinnat pysyvat ennallaan
50% . . 50% - . .
Hinnat pysyvat ennallaan w Hinnat laskevat hieman
40% 40%
30% ® Hinnat laskevat hieman 30% ® Hinnat laskevat
20% 20% merkittavasti
10% . I B Tyhji 10% . l m Tyhjs
0% - — 0% | —
yli 50 000 20000 - 50 6000 - 20 alle 6000 yli 50 000 20000 - 50 6000 - 20 alle 6000
as. 000 as. 000 as. ds. as. 000 as. 000 as. as.
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Paakaupunkiseutu
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Kehyskunnat
Tampereen seutu

Turun seutu

Lahden seutu Asuntotontit

Kuopion seutu
Jyviskyldn kaupunkiseutu
Oulun seutu

Porin seutu

il

Seindjoen kaupunkiseutu

Joensuun kaupunkiseutu

Lappeenrannan kaupunkiseutu ® Toimitilatontit

J

Vaasan kaupunkise utu

Muut | I I
Kaikki vastaajat e —
1,0 2,0 3,0 4,0 5,0
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Alla on esitetty vertailun vuoksi vastausten jakaumat vuosien 2010 ja 2013 baromentreistd. Odotukset
tonttihintojen kehitykseen ovat muuttuneet. Hintaodotukset ovat muuttuneet varovaisemmiksi, vaikka
edelleen hintojen nousua arvioi laskua useampi. Etenkin asuntotonttien nousua arvoivien suhteellinen
osuus on laskenut huomattavasti.

Asuntotontit, 2010 barometri -
Asuntotontit, 2013 barometri _
Toimitilatontit, 2010 barometri [

Toimitilatontit, 2013 barometri

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60 % 70% 80% 90 %

u Tyhja W Laskevat merkittdvasti M Laskevat hieman Pysyvit ennallaan Nousevat hieman Nousevat merkittavasti
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4.5 Vapaat kommentit

Kyselyn yhteydessa vastaajilla oli mahdollisuus vapaisiin kommentteihin. Kommentteja tuli
yhteensa 30 vastaajalta. Seuraavaan on keratty vastauksissa toistuneita teemoja seka joitain
yksittaisia kommentteja. Kaikki vapaat kommentit ovat liitteessa 1.

Vapaista kommenteista selvimmin nousi esille kysynnén ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvét
haasteet seka markkinatilanteen muutokset. P&&asiassa kyseessa on sijainnillinen
kohtaaminen. Myodskaan kaavojen sisaltd ei aina vastaa kysyntada vaikka sijainti muuten olisi
haluttu. Raakamaan hankintaan sekd kaavoitukseen hitaus ja muut haasteet nousivat my6s
esille.

Vapaita kommentteja:

Kysynnan ja tarjonnan kohtaaminen

o Pelkkad volyymitarkastelu ei anna oikeaa kuvaa tonttimarkkinatilanteesta. Tarjontaa on
siella missé ei ole kysynté ja painvastoin. Ainakaan kovanrahan- tai investorivetoisessa
tuotannossa tarjonnalla ei luoda kysyntéa vaikka kuinka niin toivottaisiin/uskottaisiin

e Paikkakunnalla ei juuri kysyntéaa rivitalotonteista. Omakotitonttien tarjonta runsas,
kysynté ja tarjonta eivat kuitenkaan aina kohtaa

o Kerrostalotonttien tarjonta kay vahiin, koska kysynta keskittyy kavelymatkan paahan
palveluista, koska uuden asunnon ostajat ovat p&dosin omakotitaloista luopuvia
vanhuksia. Keskustan ulkopuolella kysyntaa ei ole mydskaan rivitalotonteille, samasta
syysta.

Muuttuva markkinatilanne

e Kerrostaloja ei kunnassa juurikaan ole. Ei meneillaén olevia rivitalohankkeita. Uusien
omakotitalojen kauppa on taysin pysahdyksissd, koska vanhoja tullut paljon myyntiin.
Muuttotappion nopeus on huolestuttavampaa kuin koskaan aiemmin.

e Venaldisten ostosmatkailu seka yritysten Vendjan-kauppa ovat keskeisessa asemassa
uusien tyopaikkojen luomiseksi Kaakkois-Suomeen. Kumpikin tulee jatkossa
vilkastumaan merkittavasti, ja silloin pitdd kuntien toimintaedellytysten olla kunnossa.
Tama koskee paitsi kaavoitusta ja kunnallistekniikan rakentamista myds Kaakkois- ja
It&-Suomen rajaliikenteestd johtuvien erityispiirteiden tunnistamista ja hyvaksymista
valtionhallinnon suunnalla ja tuntuvia toimenpiteitd kasvun mahdollistamiseksi.

e Kaupan suuryksikdt ovat uuden lain mukaan ihmeissaan ja siirtavat investointipaatosta

e Vaeston ikdantymisesta johtuva rivitalotonttien tarve kasvaa.

e Epavarma aika, rakentajilta saa hyvin erilaisia kommentteja. Hyville tonteille on ollut
kuitenkin kysyntaa.

e Talla seudulla on talla hetkella meneillddn voimakas nousukausi, johtuen esimerkiksi
kaivosten tuomasta merkittavasti lisaantyneista tyopaikoista. Myos Prikaatin sailyminen
kunnassa ja heidan ilmoittama henkilostolisdys tuovat lisdd asukkaita. Tonttien ja
asuntojen kysynta on huipussa. yksityisten tonttien ja asuntojen hinnat ovat kohonneet
merkittavasti. Kunta myy edelleen kohtuuhintaisia tontteja yksityisille ja yrityksille, niita
on riittavasti ja lisda kaavoitetaan.

Kaavoituksen ja maanhankinnan haasteet

e Kysyntddn vastaaminen nopeasti on kaynyt entistd vaikeammaksi kaavoituksen
jaykkyydesta johtuen. ELY-keskus saattaa edellyttdd yksittdisessad tapauksessakin
yleiskaavan muuttamista ennen kuin tarvittava asemakaavan muutos voidaan
kaynnistaa.

Yksityisomisteisten maa-alueiden hankinta hankalaa.
Yksityisten myyntihalukkuus vahaista.

e Vaikka raakamaan hinta olisi sindnséa kohtuullinen, ongelmana voi olla se, ettei sopivaa

maata ole ollenkaan myytavana.
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5 Johtopaatokset

Vuoden 2013 tonttibarometriin vastasi ennatykselliset 125 kuntaa ja vastausprosentti
maaritetyilla  kaupunkiseuduilla oli yli 60 %. Aktiivisimmat vastaajat 10ytyivét
paakaupunkiseudulta ja ymparistokunnista, missd 14 kyselyn saaneesta 11 vastasi. Alhaisin
vastausprosentti oli Seingjoen kaupunkiseudulla, jaaden alle 30 prosenttiin.

Yleisen taloustilanteen haasteellisuus heijastui myds kyselyn vastauksissa, joiden mukaan
kunnallistekniikan rahoitus ndhdaan suurimpana haasteena tonttimarkkinoiden kysynnan ja
tarjonnan kohtaamiseen liittyen. Toinen keskeinen ongelma, joka nousi myds avoimissa
vastauksissa esille, oli yksityisten maanomistajien omistamien tonttien saaminen
rakennettavaksi. Ongelmaa on historiassa pyritty ratkaisemaan mm. verovapautuksin.
Haasteista pienimpand koettiin tonttitarjonnan riittavyys sekad lahipalveluiden saatavuus
ylipaaténsa.

Tonttikysynndn nahdéaan padasiassa hidastuneen tai joissain tapauksissa pysyneen ennallaan
vuonna 2013. Vain keskisuurissa kunnissa nahtiin valtion tukemien kerrostalotonttien kysynnén
keskimaaraisesti kasvaneen kuluvana vuonna, senkin todella vahan. Odotuksissa on etta
kysynnan hiipuminen tasaantuu tai pysahtyy vuonna 2014. Varsinaista kysynnan kasvua ei
kuitenkaan odoteta. Huomattavaa kasvua kysynnassa ennusti vain yksi vastaaja yhdessa
tonttityypissa, kun huomioidaan kaikki 125 vastaajaa ja kaikki kahdeksan tonttityyppié.

Tonttitarjonnassa koettiin selvinta niukkuutta kysyntdan nahden keskusta-alueilla rivi-, kerros-,
liike- ja toimistotonttien kohdalla. Tarjonnan niukkuus korostui yli 50 000 asukkaan
kaupungeissa. Taydennysrakennettavilla ja reuna-alueiden uusilla asemakaava-alueilla
tonttitarjonta vastasi padasiassa paremmin kysyntaa.

Omakaotitonttien tarjonnan koettiin olevan varsin riittdvaa kysyntédn nadhden. Suurissa kunnissa
tarjontaa voisi kokonaisuutena olla enemman, mutta yleisesti tonttitarjonta on riittdvaa. Monet
vastaajat nakivat omakotitonttitarjonnan runsaana, etenkin kunnan reuna-alueilla.

Toimitilatonttitarjonnan katsottiin yleisesti vastaavan paremmin kysyntdd kuin asuintonttien.
Tonttitarjonnan tarkastelujakson pidentdminen ei juuri muuttanut vastausten jakaumia.

Hintakehityksen osalta kunnat ovat hyvin varovaisia ja selvd enemmistd odottaa hintatasojen
pysyvan ennallaan. Hintojen arvioi nousevan noin joka seitsemas kun taas laskua odotti joka
kymmenes vastaaja. Pienissa kunnissa hintakehityksen odotukset olivat muita varovaisempia.
Vuoden 2010 barometriin verrattuna tulosten suurin ero ovat juuri erittain varovaiset odotukset
tonttien kysyntaa ja hintakehitysta kohtaan

Helsinki 2.12.2013

Newsec Valuation Oy

Vi 2

Ville Inkeri
ville.inkeri@newsec.fi
+358 40 749 5021

6 Liitteet

e Liite 1. Vapaat kommentit
e Liite 2. Tonttitarjonta kunnan vaesténmuutoksen mukaan
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Liite 1. Vapaat kommentit

e Yksityisten tonttien kayttéonotettavuushan on heidén péatettévissdan

e Yritystontteja on hankala jakaa esitettyihin kategorioihin, koska asemakaavat ovat
laajasti sallivia

e Pelkka volyymitarkastelu ei anna oikeaa kuvaa tonttimarkkinatilanteesta. Tarjontaa on
siella missa ei ole kysynta ja painvastoin. Ainakaan kovanrahan- tai investorivetoisessa
tuotannossa tarjonnalla ei luoda kysyntéa vaikka kuinka niin toivottaisiin/uskottaisiin

e Pienessa kunnassa ei ole kaikkia vaihtoehtoja kaytdnndssa olemassakaan. Maata on
hankittu tavallista aktiivisemmin enemmé&n pienen kunnan tarpeisiin ajatellen,
mahdollista kuntaliitosta ja sen jalkeistda aikaa. Halutaan vahvistaa palvelujen
sailymistd ja kehittymistda mahdollisen kuntaliitoksen jalkeen. Pienten kunnan
nakovinkkeli on toisenlainen kuin suuren kaupungin. Venajan rajan lahialueella
tilanteet voivat muuttua tulevaisuudessa nopeastikin.

o Kysyntddn vastaaminen nopeasti on kaynyt entistd vaikeammaksi kaavoituksen
jaykkyydesta johtuen. ELY-keskus saattaa edellyttdd yksittdisessad tapauksessakin
yleiskaavan muuttamista ennen kuin tarvittava asemakaavan muutos voidaan
kaynnistaa.

e Jai sellainen vaikutelma, ettd kysymykset olivat liian yksityiskohtaisia ja muistuttivat
toisiaan.

o Kerrostalotonttien tarjonta kdy vahiin, koska kysynta keskittyy kavelymatkan paahan
palveluista, koska uuden asunnon ostajat ovat p&dosin omakotitaloista luopuvia
vanhuksia. Keskustan ulkopuolella kysyntaa ei ole mydskaan rivitalotonteille, samasta
syysta.

e Kun rakentaminen on vahaista ja vaki vahenee, eivat huonot (sijainti ym. syyt) tontit kay
kaupaksi edes 1-2 €/m2 hintaan eli lahes ilmaiseksi. Keskustan lahella ja kauniiden
maisemien aarelld (etenkin vesistonakyma) tonteilla on kysyntaa.

o Kerrostaloja ei kunnassa juurikaan ole. Ei meneilladn olevia rivitalohankkeita. Uusien
omakotitalojen kauppa taysin pysahdyksissd, koska vanhoja tullut paljon myyntiin.
Muuttotappion nopeus huolestuttavampaa kuin koskaan aiemmin.

e Paikkakunnalla ei juuri kysyntéda rivitalotonteista. Omakotitonttien tarjonta runsas,
kysynta ja tarjonta eivat kuitenkaan aina kohtaa.

¢ Meidan kohdalla jonkun tonttityypin kysynta voi olla O.

o Kysymykset eivéat vastaa pienen maaseutukunnan tilannetta. Tonttikysyntd vahainen,
rakentaminen jatkuu hiljaisena ja tontteja kaikkiin tarpeisiin on riittavasti, mutta eivat
valttamatta halutuimmilla paikoilla ja kunnan omistuksessa.

e Vendlaisten ostosmatkailu seka yritysten Vengjan-kauppa ovat keskeisessa asemassa
uusien tyopaikkojen luomiseksi Kaakkois-Suomeen. Kumpikin tulee jatkossa
vilkastumaan merkittavasti, ja silloin pitdd kuntien toimintaedellytysten olla kunnossa.
Taméa koskee paitsi kaavoitusta ja kunnallistekniikan rakentamista myos Kaakkois- ja
It&-Suomen rajaliikenteestd johtuvien erityispiirteiden tunnistamista ja hyvaksymista
valtionhallinnon suunnalla ja tuntuvia toimenpiteitd kasvun mahdollistamiseksi.

e Tallda seudulla on talla hetkella meneilldadn voimakas nousukausi, johtuen esimerkiksi
kaivosten tuomasta merkittavasti lisdantyneista tydpaikoista. Myos Prikaatin sdilyminen
kunnassa ja heidan ilmoittama henkilostélisdys tuovat lisdd asukkaita. Tonttien ja
asuntojen kysyntd on huipussa. yksityisten tonttien ja asuntojen hinnat ovat kohonneet
merkittavasti. Kunta myy edelleen kohtuuhintaisia tontteja yksityisille ja yrityksille, niita
on riittavasti ja lisda kaavoitetaan.

e Kerrostalotonttien kysynté on erittdin vahaista ollut jo pidemman aikaa.

e Kunta on pieni ja teidan kyselynne on tarkoitettu suuriin kaupunkeihin. Voisitte vahan
katsoa tarkemmin minne kysymyksenne lahetatte

e Kunnassa on toimisto ja liiketontit kaavoitettu kaikki KTY:nd ja varasto seka
teollisuustontit T:nd. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt maapoliittisen ohjelman
20.2.2012, jonka vaikutukset alkavat vasta pikkuhiljaa nakya raakamaan hankinnassa,
kaavoituksessa ja tonttivarannossa seka tonttien hinnoissa.
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e Viimeinen kerrostalo / rivitalo rakennettu 1980 luvulla, omakotitaloja rakennetaan 1-2
kpl vuodessa ja kaava-alueelle ei valttamatta joka vuosi yhtaan.

e Viimeinen liikerakennus rakennettu v. 2006, sita edeltavat -70 - 80 luvulla, naihin tehty
jonkin verran peruskorjaus / laajennuksia

e Vaikka raakamaan hinta olisi sindnsa kohtuullinen, ongelmana voi olla se, ettei sopivaa
maata ole ollenkaan myytavana.

e Yksikin tontti voi olla aivan "riittava" tarjonta, jos paikkakunta on pieni ja kysynta on
todella vaatimatonta. Kuntaan ei vuosittain rakenneta esim. uusia varsinaisia toimisto-
tai liilketontteja .

e Asuinkerrostaloja taas rakennetaan noin 1 kpl/v.

o Kaytédnnodssa on hankalaa laskea liike-, teollisuus- ja varastotontteja erikseen. Usein
kaikki nama toiminnot esiintyvét yhtaikaa samalla alueella, tai jopa samalla tontilla.

e kaupan suuryksikét ovat uuden lain mukaan ihmeissaan ja siirtdvat investointipaatésta

e Meilla ei ole juuri kysyntdd toimistotonteille. Teollisuustontit toimivat myds
varastotontteina. Kerrostalotontteja on vain keskustassa.

e Pienella paikkakunnalla ei ole juuri kysyntéa toimistotonteista.

varsinaisia kerrostalotontteja ei ole, eikd lahiaikoina tule. Asemakaavoissa myos

varauksia vaihtoehtoisesti rivitalo/omakaoti tai teollisuus/varasto.

osittain kysymykset ei relevantteja (esim. rivitalotontit keskustassa)

Véaeston ikdantymisesta johtuva rivitalotonttien tarve kasvaa.

Yksityisomisteisten maa-alueiden hankinta hankalaa.

Yksityisten myyntihalukkuus vahaista.

Epavarma aika, rakentajilta saa hyvin erilaisia kommentteja. Hyville tonteille on ollut

kuitenkin kysyntaa.

e Arviota luovutuskelpoisten tonttien kappalemdaaristd ei ole saatavilla. Isolla osalla
tonteista ei ole viel& voimassa olevaa asemakaavaa eikd muuta rakentamisvalmiutta,
mutta naillakin  tonteilla tontit saadaan suurelta osin rakentamiskelpoisiksi
talorakentamishankkeiden edellyttdmassa aikataulussa.

27/30
TONTTIBAROMETRI 2013, KUNNAT NEWSEC VALUATION OY



Liite 2. Tonttitarjonta kunnan vaestonmuutoksen mukaan

1= Liian vahan, 2=Riittavasti, 3= Runsaasti

Kerrostalotontteja tarjolla kysyntddn nahden,
seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 3,0
Riittavasti 20 -
18 19
| : 1‘8.
Liian vihin 1,0 _— - :
Keskustassa, keskustan Tadydennyskaavoitettavilla  Pddosin uusissa asemakaavoissa
tuntumassa alueilla keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
Selvasti kasvava Kasvava @ Pienenvd W Selvisti pi 3 mKaikki i

Rivitalotontteja tarjolla kysyntdin ndhden,

seuraavan vuoden aikana
Runsaasti 30

Riittavasti 2,0 - 20 21
u 109
1.7
1.6
Liian véhan 10— o

Keskustassa, keskustan tuntumassa Tiydennyskaavoitettavilla alueilla  Padosin uusissa asemakaavoissa

keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
Selvisti kasvava Kasvava M Pienenva M Selvasti pieneneva M Kaikki vastaajat

Omakotitalotontteja tarjolla kysyntdain

ndhden, seuraavan vuoden aikana
Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0 N >3
20 20
Liian véhan 1.0 - T
Tiydennyskaavoitettavilla alueilla Padosin uusissa ase makaavoissa

keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
Selvdsti kasvava  Kasvava ®Pienenva M Selvisti pienenevd  ® Kaikki vastaajat

Toimistotontteja tarjolla kysyntdan Liiketontteja tarjolla kysyntaan ndhden,
ndhden, seuraavan vuoden aikana seuraavan vuoden aikana

Runsaasti 3,0 Runsaasti 3.0

Riittavasti 20 Riittavasti 2.0 -

17 1.8
17
16 15
Liian vihdn 1,0 - Liian vahén 1.0 -
Keskustassa, keskustan tuntumassa Keskustan ulkopuolella Keskustassa, keskustan tuntumassa Keskustan ulkopuolella
Selvisti kasvava © Kasvava W Pienenva ®Selvisti pienenevd W Kaikki vastaajat Selvasti kasvava Kasvava ™ Pienenvd  ® Selvisti pienenevd  ® Kaikki vastaajat
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Varastotontteja tarjolla kysyntdan nahden,

seuraavan vuoden aikana
Runsaasti 3.0

Riittavasti 2,0

Liianvahan 10 -

Pienten yritysten tarpeisiin Keskisuurten ja suurten yritysten

tarpeisiin

Sehvdsti kasvava Kasvava M Pienenva MSehdsti pieneneva  ® Kaikki vastaajat

Teollisuustontteja tarjolla kysyntdan

ndhden, seuraavan vuoden aikana
Runsaasti 30

Riittavasti 2,0 |

Lilanvahdn 10 -
Pienten yritysten tarpeisiin Keskisuurten ja suurten yritysten
tarpeisiin

Selvisti kasvava Kasvava M Pienenvd M Selvdsti pienenevd W Kaikkivastaajat

1= Liian vahan, 2=Riittavasti, 3= Runsaasti

Kerrostalotontteja tarjolla kysyntdin nihden,

;0 Seuraavien 2-4 vuoden aikana

Pidosin uusissa asemakaavoissa

reuna-alueilla

| .

villa  Pddosin uusissa asemakaavoissa

reuna-alueilla

Runsaasti
Riittavasti 20
19
18 19 18 18 19
Liian vahan 1,0
Keskustassa, keskustan Taydennyskaavoitettavilla
tuntumassa alueilla keskustan ulkopuolella
Selvasti kasvava Kasvava @ Pienenvd  mSelvisti pi 3 W Kaikki
Rivitalotontteja tarjolla kysyntddn nihden,
Runsaasti ;0 -Seuraavien 2-4 vuoden aikana
Riittavasti 2,0 A
17 e
16
Liian vahan 1,0 . .
\ ek . Taydennys itetts
tuntumassa alueilla keskustan ulkopuolella
Sehvasti kasvava Kasvava M Pienenva M Selvisti pienenevd B Kaikki vastaajat

Omakotitalotontteja tarjolla kysyntdan
ndhden, seuraavien 2-4 vuoden aikana

22 23
21 59

Taydennyskaavoitettavilla alueilla Padosin uusissa ase makaavoissa
keskustan ulkopuolella reuna-alueilla
Kasvava M Pienenvi ® Selvasti pienenevd  ® Kaikki vastaajat

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0 |

Liian vahan 1.0 |

Selvasti kasvava
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Toimistotontteja tarjolla kysyntdadn
ndhden, seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3.0

Riittavasti 20 -

19 19

Liian vahan 10 -

Keskustassa, keskustan tuntumassa Keskustan ulkopuolella

Selvasti kasvava Kasvava M Pienenvi ® Selvasti pienenevd  ® Kaikki vastaajat
Varastotontteja tarjolla kysyntdain nihden,
seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0

Liian vahan 1.0 -
Pienten yritysten tarpeisiin Keskisuurten ja suurten yritysten

tarpeisiin
Selvisti kasvava  Kasvava ® Pienenvd  ® Selvdsli pienenevd  ® Kaikki Vastaajat

TONTTIBAROMETRI 2013, KUNNAT

Liiketontteja tarjolla kysyntddn ndhden,
seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3,0

Riittavasti 2,0 -
19 19
1,7 1.7
Liian vahan 1,0 -
Keskustassa, keskustan tuntumassa

Keskustan ulkopuole iz

Selvisti kasvava | Kasvava M Pienenvd B Selvisti pienenevd B Kaikki vastaajat

Teollisuus tontteja tarjolla kysyntaan
ndhden, seuraavien 2-4 vuoden aikana

Runsaasti 3.0
2,0 2,0
18 18

Pienten yritysten tarpeisiin

Riittavasti 2.0

Liian vahdn 1,0 ¢
Keskisuurten ja suurten yritysten
tarpeisiin

Selvisti kasvava Kasvava M Pienenvi @ Selvasti pienenevd B Kaikki vastaajat
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1 Yhteenveto - kysyntd on hiljentynyt eik& merkittavaa
muutosta ole odotettavissa.

Kysely vuoden 2013 tonttibarometriin Rakennusteollisuus RT ry:lle toteutettiin syyskuussa
2013. Kyselyn teknisesté toteutuksesta vastasi Suomen Kuntaliitto. Vastauksia saatiin 39 kpl,
vastausprosentti oli noin 38 %.

Tonttitarjonnan vahyys, tonttien korkea hintataso ja kaavoituksen liiallinen yksityiskohtaisuus
nahtiin keskeisimpind ongelmina tonttimarkkinoiden kysyntéaan ja tarjontaan liittyvind haasteina.

Tonttikysynnan nahdaéan padasiassa hidastuneen tai joissain tapauksissa pysyneen ennallaan
vuonna 2013. Odotuksissa on, ettd kysynnan hiipuminen hidastuu tai kysynta pysyy ennallaan
vuonna 2014. Vain valtion tukemissa asuintonteissa odotettiin kysynnan kasvavan vuonna
2014. Myoskaan selvaan tonttihintojen nousuun seuraavien 12 kuukauden aikana ei uskota.
Enemmistd vastaajista ennustaa tonttihintojen pysyvan ennallaan. Toimitilatonttien hintojen
laskua odottaa jopa kaksi viidennesta.

Vapaissa kommenteissa esille nousivat tonttimarkkinoiden alueelliset erot Suomessa,
kaupungin kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu seka kilpailutekijéiden  huomioiminen
tonttikaupoissa.

Vuoden 2010 barometriin verrattuna tulosten suurin ero ovat varovaiset odotukset tonttien
kysyntaa ja ennen kaikkea hintakehitysta kohtaan
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2 Tausta

Newsec Valuation Oy on tehnyt yhteistydtd Rakennusteollisuus RT ry:n (RT) kanssa
tonttibarometrin toteutuksessa. Ensimméinen barometrikysely RT:lle toteutettiin vuonna 2010
samaan aikaan kunnille tehdyn kyselyn kanssa.

3 Toteutus

Tonttibarometri toteutettiin nettikyselynd syyskuussa 2013. Kyselykutsu I[&hetettin RT:n
jasenyrityksiin sahkopostitse. Kutsu lahetettiin 103 henkilélle. Kyselyn teknisesta toteutuksesta
vastasi Suomen Kuntaliitto.

3.1 Vastaajat

Vuoden 2013 tonttibarometria varten yritykset jaettiin heidan itse ilmoittamiensa toimialueiden
mukaan maantieteellisesti seka yrityksen liikevaihdon mukaan. Maantieteellinen jako tehtiin
vanhan laénijaon mukaisesti neljadn alueeseen. Viidentend toimialueena oli koko maa.
Vastauksia saatiin 39 kappaletta, joten vastausprosentiksi muodostui noin 38 %. Vastaajista
kaksi kolmasosaa oli liikevaihdoltaan yli 50 miljoonan euron rakennusliikkeitd, joista puolella
toimialueena oli koko Suomi.

Alla olevassa taulukossa on esitetty vastaajien alueellinen seka lilkkevaihtoon perustuva
jakauma.

Toimialue Liikevaihto yli 50 milj. € Liikevaihto alle 50 milj. € Yhteensa

Lansi-Suomi 5 3 8
Etela-Suomi 4 2 6
Pohjois-Suomi 2 2 4
[ta-Suomi 3 3 6
Koko Maa 13 2 15
Yhteensa 27 12 39

4 Tulokset

Alla olevissa taulukoissa kaydaan lapi vastausten keskiarvot eri vastaajaryhmissa, seka
kaikkien vastaajien vastausjakaumat. Liséksi tuloksia verrataan vuoden 2010 tonttibarometrin
tuloksiin. Alueellisia vertauksia tehdessa kannattaa tuloksiin suhtautua tietylla varauksella, silla
alueellinen otanta vaihteli neljan ja kahdeksan vastaajan valilla, joista osa saattoi jattaa viela
vastaamatta johonkin kysymykseen.

4.1 Tonttimarkkinoiden kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvat
haasteet

Kysyttaessa tonttimarkkinoiden kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvia haasteita, suuria
eroja alueellisesti ei ole. Vastausten yleinen linja toistuu alueesta riippumatta. Yleisesti
todettakoon, ettd rakennusliikkeiden mielesté haasteet ovat keskeisempié Lansi-Suomessa kuin
muualla. Myoskaan yrityksen koko ei vaikuttanut merkittavasti vastauksiin. P&dasiassa
kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyvat haasteet nahtiin ongelmina, vain muutamissa
tapauksissa tilanne koettiin hyvana.

Kolme keskeisinta ongelmaa ovat: kaavoitetun tonttimaan riittavyys, tonttien korkea hintataso ja
kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus. Lahes kolme neljasta vastaajasta naki ndma tekijat
keskeisind ongelmina. Liséksi yhdeksan kymmenesté koki ongelmana sen, etta tonttitarjonta ei
tue riittavasti kilpailua rakentamisessa ja palveluntuotannossa. Heista noin puolet arvioi sen
olevan keskeinen ongelma.

Vahaisimpana ongelmana koettiin kunnallistekniikan rahoituksen puute. Noin kaksi viidesta ei
nahnyt rahoituksen puutetta ongelmana, ja vain joka kymmenennen mielesta se oli keskeinen
ongelma.
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Vuonna 2010 yleisimpind syind kunnan raakamaan omistukseen liittyvind ongelmina nahtiin
maanomistuksen pirstaleisuus ja raakamaan sijainti suhteessa kunnan kasvualueeseen.
Selvasti tonttimaan korkea hintataso on noussut merkitykseltdan keskeisemmaksi ongelmaksi
verrattuna vuoden 2010 kyselyssa saatuihin tuloksiin.

Alla on esitetty graafisesti vastaajien keskiarvo liikevaihdon mukaan jaoteltuna. Keskim&éarin
pienet yritykset nakivat tilanteen hieman vahemman ongelmallisena.

1=Keskeinen ongelma, 2=Vé&hainen ongelma, 3=Ei ongelmaa, 4=Tilanne on hyva, 5=Tilanne on erittéin hyva

Tonttitarjonta ei tue kilpailua
rakentamisessa ja palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys

Tonttien korkea hintataso

Kysynndn ja tarjonnan alueellinen
kohtaaminen

Yksityisten omistamien tonttien
saatavuus rakennettavaksi

Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kysynnan ja kaavallisen
kdyttotarkoituksen yhteensopivuus

Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus

1,0 2,0 3,0 4,0 5,0

Liikevaihto yli 50 milj. € m Liikevaihto alle 50 milj. € ® Kaikki vastaajat

Alla on esitetty graafisesti vastaajien keskiarvo toimialueen mukaan jaoteltuna. Keskimaarin
ongelmat olivat hieman vahemman keskeisida Itd-Suomessa, kun taas L&nsi-Suomessa
ongelmat koettiin voimakkaampina.

1=Keskeinen ongelma, 2=Véahainen ongelma, 3=Ei ongelmaa, 4=Tilanne on hyva, 5=Tilanne on erittéin hyva

Tonttitarjonta ei tue kilpailua
rakentamisessa ja palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys

Tonttien korkea hintataso

Kysynnan ja tarjonnan alueellinen
kohtaaminen

Yksityisten omistamien tonttien
saatavuus rakennettavaksi

Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kysynnan ja kaavallisen
kiyttotarkoituksen yhteensopivuus

Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus

1,0 2,0 3,0 4,0 5,0
Pohjois-Suomi Itd-Suomi Lansi-Suomi
M Eteld-Suomi W Koko Maa W Kaikki vastaajat

3/15
TONTTIBAROMETRI 2013, KUNNAT NEWSEC VALUATION OY



Alla on esitetty graafisesti kaikkien vastaajien vastausten jakautumien eri vaihtoehtojen valilla.
Jakaumista kay hyvin ilmi miten harva vastasi tilanteen olevan hyva mink&én kysytyn haasteen
kohdalla.

Tonttitarjonta ei tue kilpailua rakentamisessa ja
palvelutuotannossa

Kaavoitetun tonttimaan riittavyys

Tonttien korkea hintataso

Kysynnan ja tarjonnan alueellinen kohtaaminen
Yksityisten omistamien tonttien saatavuus rakennettavaksi
Kunnallistekniikan rahoituksen puute

Kysynnan ja kaavallisen kadyttotarkoituksen yhteensopivuus

Kaavojen liiallinen yksityiskohtaisuus

oo Qo\o Qollo Qo\cs Qo\p Qo\a Qo\o /\Qe\p Qo\o Qo\o sle

Q

mTyhja ®Keskeinen ongelma  mV&hdinen ongelma Ei ongelmaa Tilanne on hyva

Kysyttaessa lahipalveluiden saatavuutta osana tonttimarkkinoita tilanne oli keskimaarin parempi
kuin edellisten kysymysten osalta. Kaikissa kohdissa vastausten keskiarvo jai alle kolmen (3),
joka olisi ns. "ei ongelmaa” arvo. Suuria eroja lahipalveluiden saatavuuden valilla ei ollut.
Heikoimpana tilanne nahtiin ikédéntyvien palveluiden saatavuudessa, jossa runsaat kaksi
kolmesta naki tilanteen olevan ongelma tai keskeinen ongelma. Muiden palveluiden kohdalla
noin puolet koki niiden saatavuuden jonkinasteisena ongelmana.

Alueellisesti ItA-Suomessa palveluiden saatavuus vaikuttaa olevan hieman vahdisempi ongelma
kuin muualla Suomessa. Vuonna 2010 tulokset olivat hyvin yhtenevaiset nyt tehdyn kyselyn
tuloksiin, myds silloin ik&&ntyvien palvelut ndhtiin keskeisimpana ongelmana.

1=Keskeinen ongelma, 2=Véhéainen ongelma, 3=Ei ongelmaa, 4=Tilanne on hyv&, 5=Tilanne on erittéin hyva

Peruskoulun ala-aste
Peruskoulun ala-aste

Paivakoti
Paivakoti

Ikdantyvan vaeston palvelut
Léhikauppapalvelut Ikddntyvan vdeston palvelut

1,0 2,0 3,0 4,0 5,0
Lahikauppapalvelut

Liikevaihto yli 50 milj. € m Liikevaihto alle 50 milj. € ® Kaikki vastaajat

1,0 2,0 3,0 4,0
Pohjois-Suomi * It3-Suomi Lansi-Suomi
W Eteld-Suomi  mKoko Maa W Kaikki vastaajat
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Lahipalveluiden saatavuus:Peruskoulun ala-aste
Lahipalveluiden saatavuus:Pdivdkoti

Lahipalveluiden saatavuus:lkdantyvan vaeston palvelut

Lahipalveluiden saatavuus:Ldhikauppapalvelut

BTyhjd mKeskeinenongelma  mVdhdinen ongelma Ei ongelmaa Tilanne on hyva

Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat

4.2 Arvio tonttikysynnan kehityksesta

Tonttikysynta on paaasiassa hiljentynyt vuonna 2013. Voimakkaimmin on hiljentynyt kaikkien
toimitilatonttien kysynta. Kysynnan arvioitiin kasvaneen vain valtion tukemien kerrostalotonttien
kohdalla. Vuonna 2014 tilanteeseen odotetaan vain hyvin véhaistd parannusta ja yleisesti
tonttikysynnén odotetaan hiljentyvéan edelleen.

Kerrostalotonttien kysynndn on arvioitu hidastuneen vahiten ja kysynnan oletetaan pysyvan
likimain samalla tasolla 2014. Valtion tukemissa tonteissa kysynnén arvioitiin kasvaneen 2013
ja kasvavan 2014. Lahes puolet vastaajista arvioi tuettujen kerrostalotonttien kysynnan
kasvavan vuonna 2014 ja vain noin joka kymmenes odotti niiden kysynnan hidastuvan.

Rivitalo- ja omakotitonttien kysynnan nahtiin hiipuneen jonkin verran. Voimakkain hiipuminen
arvioitin - vapaarahoitteisille rivitalotonteille. Vaikka tuetuille rivitalotonteille odotetaan
vapaarahoitteisia parempaa kysyntaa, ovat odotukset niidenkin kysynnan kasvulle varovaisia.
Vain vajaa viidennes vastaajista uskoo niiden kysynnan kasvavan vuonna 2014. Noin puolet
odottaa omakotitonttien kysynnan pysyvan ennallaan ja noin puolet odottaa kysynnan
hidastuvan.

Selvéasti heikoin tonttikysyntd on toimitilatonteille. Kysyntd on hiljentynyt selvasti 2013 ja
kysynnén odotetaan hiljenevan myos vuonna 2014. Noin kolmannes arvioi toimistotonttien
kysynnan hiljentyneen merkittavasti 2013 ja hieman yli kolmannes odottaa samaa myos
vuodelta 2014. Yksikaan vastaaja ei arvioi tonttikysynnédn kasvaneen tai odota sen kasvavan
millaén tavalla. Myos liiketonttien kysynnan merkittdvaa hiljenemista vuodelle 2014 odottaa yli
kolmannes vastaajista. Teollisuus- ja varastotonttien kohdalla tilanne on hieman parempi,
vaikka niidenkin kysynnan jonkinasteista hiljenemistéd ennustaa noin puolet vastaajista.

Alueellisesti Lansi-Suomen alueella kysynnén arvioidaan sailyvan paremmin nykyisella tasolla.
Merkittavintd kasvua Kkerrostalotonteille ennustetaan myds Lansi-Suomessa. Muuten
toimialueilla ei vaikuta olleen vaikutusta vastauksiin.

Vuonna 2010 tilanne kysynnén osalta nahtiin huomattavasti valoisampana. Kysynnan ei arvioitu
hidastuneen yhta voimakkaasti ja ennusteet tulevalle vuodelle olivat selvasti paremmat kuin nyt.
Vapaarahoitteisten asuintonttien kysynnan odotettiin kasvavan tuettuja voimakkaammin seka
omakotitonttien kysyntdan ennustettiin kasvua. Dramaattisin muutos on kuitenkin tapahtunut
toimitilatonteissa. Vuonna 2010 enemmistéd arvioi kysynnan pysyneen ja pysyvan ennallaan.
Kysynnan hilienemistd ennusti vain hieman yli neljdnnes. Nyt vastaava luku on yli kaksi
kolmannesta.

1=Hiljentyy merkittavasti, 2=Hiljentyy hieman, 3=Ennallaan, 4=Kasvaa hieman, 5=Kasvaa merkittavasti
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2.1 Vapaarahoitteisten
kerrostalotonttien kysyntd:vuonna
2013

2.1 Vapaarahoitteisten
kerrostalotonttien kysyntd:vuonna
2014

2.2 Vapaarahoitteisten rivitalotonttien
kysyntd:vuonna 2013

2.2 Vapaarahoitteisten rivitalotonttien
kysyntd:vuonna 2014
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1=Hiljentyy merkittavasti, 2=Hiljentyy hieman, 3=Ennallaan, 4=Kasvaa hieman, 5=Kasvaa merkittavasti
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2013. Muiden tonttien osalta odotukset kysynnan kehitykseen ovat heikentyneet selvasti.

Vapaarahoitteisten rivi- ja ker I tien tarve vuonna 2010 [
Vapaarahoitteisten kerrostalotonttien kysynté:vuonna 2014 I
Vapaarahoitteisten rivitalotonttien kysynté:vuonna 2014 I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 0%

W Tyhja  WHiljentyy merkittavasti M Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti

Valtion tukemien rivi- ja kerrostalotonttien tarve vuonna 2010 |

Valtion tukemien kerrostalotonttien kysynta:vuonna 2014 [N

Valtion tukemien rivitalotonttien kysynta:vuonna 2014 | RN

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

®Tyhjd  WHiljentyy merkittdvisti  m Hillentyy hieman  ~ Ennallaan  ~ Kasvaa hieman Kasvaa merkittivisti

Omakotitonttien tarve vuonna 2010 S
Omakotitonttien kysynta:vuonna 2014 | S S —
0% 10% 20% 30% 0% 50% 60% 70%

®Tyhjd  ®WHiljentyy merkittavisti ™ Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti

Liike- ja toimistotonttien tarve vuonna 2010 _
Toimistotonttien kysynta:vuenna 2014 [ -
Liiketonttien kysynta:vuonna 2014 I -
Teollisuus- ja varastotonttien tarve vuonna 2010 l—
Teollisuus- ja varastotonttien kysynta:vuonna 2014 | e

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60 % 0%

mTyhjd  mHiljentyy merkittavasti  m Hiljentyy hieman Ennallaan Kasvaa hieman Kasvaa merkittavasti

80% 20%
80% 20%
80% 20 %
80% 0%
8/15

TONTTIBAROMETRI 2013, KUNNAT NEWSEC VALUATION OY

100 %

100 %

100 %

100 %



4.3 Arvio tonttien tarjonnasta

Kysymyksessa kysyttiin tonttitarjontaa huomioiden kaikki tontit, joilla on kaavallinen ja
kunnallistekninen valmius. Tarjontaa kysyttiin lahimman vuoden aikajaksolla.

Tonttitarjonnan riittdvyys oli rakennusliikkeiden vastausten perusteella yksi keskeisimmista
ongelmista liittyen tonttimarkkinoihin. Sama ilmenee arvioissa tonttien tarjonnan riittdvyydesta.
Miss&én tonttityypissé ei arvioitu olevan selvdé runsautta. Selkein pula oli kerrostalo- seka rivi-
ja liiketonteista keskustoissa. Yleisesti selked tonttipula on keskustoissa ja lievempi pula
keskustan ulkopuolella. Kunnan reuna-alueilla tarjonta vastaa jo kysyntaa. Noin viidennes arvioi
asuintonttitarjonnan olevan runsasta kunnan reuna-alueilla.

Jopa noin kolme neljasta arvioi keskustan kerrostalotontteja olevan kysyntdan nahden liian
vahan tarjolla. Yli puolet oli samaa mieltd tdydennyskaavoitettavista keskustan ulkopuolella
olevista kerrostalotonteista. Vain uusilla asemakaava-alueilla kunnan reuna-alueilla n&htiin
kerrostalotonttien tarjonta riittdvaksi. Rivitalotonteissa puutetta tarjonnasta arvioitiin olevan vain
keskusta-alueilla, joilla harvoin edes on rivitalotontteja. Omakotitonteista koettiin lievaa puutetta
taydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella.

Toimitilatonteissa tarjonnan riittaméattdmyyttd oli havaittavissa vain keskustan tuntuman
liiketonttien osalta. Hieman yli puolet vastaajista arvioi niiden tarjonnan olevan liian vahaista.
Vastaavasti vain noin neljannes arvioi keskustan tuntuman toimistotonttien tarjontaa liian
vahaiseksi. Pddasiassa toimitilatonttien tarjonnan arvioitiin olevan riittavaa.

Alueellisia merkittavia eroja ei juuri ole havaittavissa. Poikkeuksena mainittakoon, ettd Etela-
Suomessa taydennyskaavoitettavilla alueilla omakotitonttien tarjonnan arvioitiin vastaavan
kysyntaa muuta maata paremmin. Toimisto- ja liiketonttien tarjonnan arvioitiin olevan kysyntaan
nadhden véhdisempaa Lansi-Suomessa kuin muualla Suomessa. Lansi-Suomessa arvioitiin
myos toimitilakysynnan pitdvan pintansa muuta Suomea paremmin.

Vuoden 2010 tuloksia verrattaessa suuria eroja ei ole. Yleinen linja oli hyvin samankaltainen,
tonttien tarjonta koettiin liian vahaisena keskustoissa ja niiden tuntumassa kun taas reuna-
alueilla se oli paaasiassa riittavad. Tana vuonna viela suurempi osa arvioi asuintonttimaan
tarjonnan lilan véhaiseksi keskustassa. Myos liiketonttien tarjonnan riittaméttdmyys on kasvanut
viimeisen kolmen vuoden aikana. Vertailtavuutta vaikeuttaa tonttien tarkentunut jako: vuonna
2010 kerros- ja rivitalotontit seka toimisto- ja liiketontit olivat yksi kysymys. Nyt edella mainitut
oli jaettu jokainen omaksi kysymyksekseen.
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1= Liian vahan, 2=Riittavasti, 3= Runsaasti
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1= Liian vahan, 2=Riittavasti, 3= Runsaasti
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3.6 Varastotontteja on kysyntdan
nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa
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yritysten tarpeisiin
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Kerrostalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa lahimman vuoden
aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Kerrostalotontteja on kysyntaan nahden tarjolla ja kdyttéonotettavissa Iahimman vuoden
aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella

Kerrostalotontteja on kysyntdan ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa Idhimman vuoden
aikana:pddosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Rivitalotontteja on kysyntdadn nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa Iahimman vuoden
aikana:zkeskustassa, keskustan tuntumassa

Rivitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa Idhimman vuoden
aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella

Rivitalotontteja on kysyntdaan nahden tarjolla ja kdyttoonotettavissa Iahimman vuoden
aikana:padosin uusissa asemakaavoissa reuna-alueilla

Omakotitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa ldhimman
vuoden aikana:tdydennyskaavoitettavilla alueilla keskustan ulkopuolella

Omakotitalotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa [dhimman
vuoden aikana:pddosin uusissa ase makaavoissa reuna-alueilla

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttdonotettavissa ldhimman vuoden
aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Toimistotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa Idhimman vuoden
aikana:keskustan ulkopuolella

Liiketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa Ishimman vuoden
aikana:keskustassa, keskustan tuntumassa

Liiketontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa Ishimman vuoden
aikana:keskustan ulkopuolella

Varastotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttGonotettavissa Iahimman vuoden
aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Varastotontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttéonotettavissa Idhimman vuoden
aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttoonotettavissa Ishimman vuoden
aikana:pienten yritysten tarpeisiin

Teollisuustontteja on kysyntddn ndhden tarjolla ja kdyttddnotettavissa Ishimman vuoden
aikana:keskisuurten ja suurten yritysten tarpeisiin
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W Tyhjd  ® Liian vahan Riittavasti Runsaasti

Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat

4.4 Tonttien hintakehitys seuraavien 12 kuukauden aikana

Tonttibarometrin viimeinen kysymys koski yritysten odotuksia asuin- ja toimitilatonttien
hintakehityksesta. Keskim&arin vastaajat arvioivat sek& asuintonttien ettd toimitilatonttien
hintojen pysyvan ennallaan tai laskevan hieman. Noin puolet vastaajista arvioi asuintonttien
hintojen pysyvan ennallaan. Noin neljdnnes odotti hintojen nousevan ja sama maara odotti
niiden laskevan. Toimitilatonttien hintojen arvioi laskevan kaksi viidesta ja noin puolet odottaa
niiden sdailyvan ennallaan. Vain yksi vastaaja odottaa toimitilatonttien hintojen nousevan
hieman.

Alueellisesti merkittavid eroja vastauksissa ei ole. Lénsi-Suomessa odotusarvo hintojen
nousulle on hieman muuta maata korkeampi.

Vuonna 2010 hintakehityksen odotukset olivat selvasti erilaiset. Selvasti yli puolet odotti
asuintonttien hintojen nousevan hieman ja vain noin joka kymmenes odotti niiden laskevan.
Myo6s toimitilatonteissa hieman yli kolmannes odotti hintojen nousevan hieman ja noin
kolmannes odotti niiden laskevan hieman ja kolmannes arvioi hintojen pysyvan ennallaan.
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1 =laskevat merkittéavasti, 2 =laskevat hieman, 3 = pysyvat ennallaan, 4 =nousevat hieman, 5 = nousevat merkittavasti
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Vastausten jakautuminen, kaikki vastaajat

Alla on esitetty vertailun vuoksi vastausten jakaumat vuosien 2010 ja 2013 baromentreistd. Odotukset
tonttihintojen kehitykseen ovat muuttuneet selvasti. Asuntotonttien hintaodotukset ovat muuttuneet
nousevista ennallaan pysyviin ja samanaikaisesti toimitilatonttien hintaodotukset ovat muuttuneet
ennallaan pysyvista jopa hieman laskeviin hintoihin.
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4.5 Vapaat kommentit

Kyselyn yhteydessa vastaajilla oli mahdollisuus vapaisiin kommentteihin. Kommentteja tuli vain
viidelta vastaajalta. Seuraavaan on jaoteltu vastaukset muutaman otsikon alle.

Vapaista kommenteista selvimmin nousivat esille alueelliset erot sek& kaupunkien toiminta
kaavoituksessa ja kaupunkisuunnittelussa.

Vapaita kommentteja:

Kilpailun tukeminen maapolitiikassa,

e Kuntien paéattajien tulisi huolehtia tontteja jakaessaan siita, etteivat parhaat tontit mene
aina isoille yhtigille.

Alueelliset erot

e Tonttitilanne vaihtelee eri osissa maata paljon. Meilla Eteld-Karjalassa on kohtuullinen
tilanne, mutta padkaupunkiseudulla on huonompi.

e Alueelliset erot ovat suuria. Esimerkiksi Kymenlaaksossa kaikkia tontteja on tarjolla ja
hinnat ovat jarkevia.

Kaavoitus ja kaupunkisuunnittelu

o Kaavoitusvaihe kestaa liilan pitkdan. Tama rajoittaa todella voimakkaasti rakentamisen
maaraa ja nostaa harvojen rakentamiskelpoisten tonttien hintoja.

e Suurin syy asuntotonttien puutteeseen on kuntien ja kaupunkien haluttomuus
kaavoittaa yksityisten maata. Toiseksi suurin syy on kaupungin haluttomuus muuttaa
nykyisid epékurantteja tydpaikka-alueita asumiselle vedoten elinkeinopoliittiseen
nakemykseen tyopaikkojen havidmisesta. Tama nakoékanta on liian lyhytnakoéinen.
Kaupungin tulisi panostaa energiaa uusien tytpaikka-alueiden synnyttamiselle eika
hyvien kiinteistdjalostushankkeiden jarruttamiselle.
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5 Johtopaatokset

Vuoden 2013 tonttibarometriin vastasi 39 toimijaa eripuolilta Suomea. Vastausprosentti jai
hieman alle 40 %. Suurimmalla osasta vastaajista toimialueena oli koko Suomi, alueellisesti
toimivat vastaajat jakautuivat maantieteellisesti tasan.

Yleisen taloustilanteen haasteellisuus heijastui myds kyselyn vastauksissa, joiden mukaan
tonttimaan korkea hintataso nahtiin yhtend keskeisimmistd ongelmista tonttimarkkinoiden
kysynnan ja tarjonnan kohtaamiseen liittyen. Kaksi muuta keskeistd ongelmaa olivat tonttimaan
rittdvyys ja kaavoituksen liiallinen yksityiskohtaisuus. Haasteista pienimpana koettiin
kunnallistekniikan rahoitus seka lahipalvelut kokonaisuutena.

Tonttikysynndn nahdaéan padasiassa hidastuneen tai joissain tapauksissa pysyneen ennallaan
vuonna 2013. Vain valtion tukemien asuntotonttien nahtiin sailyttdneen kysynndn ja niihin
kohdistuvan kysynndn ennakoitiin jopa kasvavan hieman vuonna 2014. Muiden tonttien
kysynnan arvioitiin hiljentyneen kuluvana vuonna, eikd kasvua juurikaan odotettu. Etenkin
toimitilatonttien kysynnassa tilanne vaikuttaa haastavalta. Kysyntda on vastaajien nakemyksen
mukaan padasiassa hidastunut ja eikd ensi vuodeksi odoteta parannusta. Etenkin odotukset
tulevasta ovat heikentyneet selvasti verrattaessa vuoden 2010 tonttibarometrin tuloksia.

Tonttitarjonnassa koettiin merkittdvad niukkuutta kysyntdéan nahden keskusta-alueilla rivitalo-,
kerrostalo- ja liiketonttien kohdalla. Asuintonttien tarjonnan maara vastaa paremmin kysyntaa
mentéessd keskustasta poispain ja reuna-alueilla arvioitiin olevan jopa hienoista runsautta
tarjonnassa. Toimitilatonttien tarjonta vastaa padasiassa kysyntaa ja vain keskustan liiketonttien
osalta enemmisto arvioi tarjonnan olevan liian vahaista.

Hintakehityksen osalta yritykset ovat hyvin varovaisia ja enemmistd odottaa hintatasojen
pysyvéan ennallaan. Asuintonttien hintatason hienoista nousua ja laskua ennusti likimain yhta
moni. Toimitilatonttien hintatason nousu odotti vain yksi vastaaja kun niiden laskua ennakoi
lahes kaksi viidestd. Vuoden 2010 barometriin verrattuna tulosten suurin ero ovat varovaiset
odotukset tonttien kysyntaa ja ennen kaikkea hintakehitysta kohtaan

Helsinki 2.12.2013

Newsec Valuation Oy
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Ville Inkeri
ville.inkeri@newsec.fi
+358 40 749 5021
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